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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Jakobsberg 10:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1965-1966. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 40.215 m?. Taxeringsvardet &r 152 066 tkr, varav byggnadsvardet &r
110 066 tkr och markvéardet 42 000 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam, fran 170101. | forsakringen ingdr moment som
styrelseansvar, BRF-tillaggsforsakring m fl.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 218 15 609
Lokaler (inkl. forrad) 16 556
Bilplatser med motorvarmare 129
Bilplatser utan motorvarmare 50
Bilplatser, gastplatser 20
Summa 433 16 165

Féreningen disponerar lokaler pa totalt 163,5 m? for eget bruk. En kommersiell lokal finns
pa 114 m? som har hyrts ut som frisérsalong. Ovrig lokalyta avser forr&d och lokaler varav en &r
vakant.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastighetsadresser
Minutgrand 1 - 47

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har enligt avtal utforts av HSB Norra Stor Stockholm. Teknisk férvaltning har
enligt avtal utforts av EFS AB. Mikael Jonsson har varit férvaltare. Trappstadning har utforts av
Stadpoolen AB och markskotsel har skétts av C. Malms Tradgardsanlaggningar AB. Harut6ver har
féreningen serviceavtal inom olika omraden.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Suppleanter

Mikael Swahn Ordférande/ Bo Lindfors
ekonomiuppfdljning

Ulf Hedlund Vice ordférande/ André Mikha/fritid
sekreterare

Pauli Hakomaki Miljo/fastighet

Osman Sulld Brandskydd/

webbansvarig
Michael Wallbom HSB representant
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Avgaende styrelseledamoter
Mikael Swahn

Pauli Hakomé&ki

Osman Sulld

Firmatecknare

Avgaende suppleanter
Bo lindfors
André Mikha

Féreningens firma har tecknats av Mikael Swahn, Ulf Hedlund, Pauli Hakomaki, och Osman Salla.
Firman har alltid tecknats av tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Lennart Ohlsson med Karin Bygren som suppleant valda vid féreningsstamman
samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av Maj-Britt Soininen, Karin Bygren och

Britt Palmeth. Maj-Britt Soininen har varit sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméaktige.

Ordinarie Suppleant

Mikael Swahn Osman Sulli

Ulf Hedlund André Mikha

Pauli Hakomaki

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 8 870 8 873 8 587 8 643 8 547
Rorelseresultat, tkr -281 1141 -794 2461 1219
Arets resultat, tkr -315 1047 -888 2 305 1242
Balansomslutning, tkr 29 954 30 184 29 580 29 996 29 717
Fond for yttre underhall, tkr 13 598 12 925 13 288 12 388 12 558
Belaning, kr/kvm 215 232 246 259 334
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 541 536 525 525 525
Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingadende balans 23 870 22 823 23711 21 406 20 164
Arets resultat -315 1047 -888 2 305 1242
Utgaende balans 23 556 23 870 22 823 23711 21 406
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Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat pa 315 tkr. Foreningen har utfort planerat underhall med
206 tkr under aret. De enskilt storsta kostnadsposterna ar uppvarmning (2 126 tkr) och
avskrivningar (409 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt
mojligt att sanka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervéardesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfor inte nagon avdragsrétt for ingdende moms. Momsen utgor
darfor en kostnad for féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstadmma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2016-05-12. P4 stamman deltog 59 stycken rostberattigade
medlemmar varav 3 stycken genom ombud.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 16 protokollférda sammantraden.

Inre reparationsfonden
Styrelsen har beslutat att slopa fonden. Med de regler som &r lagstiftade blir avsattningen 13g.
Styrelsen uppmanar boende att avsluta sin fond hos HSB.

Gamla ventiler

Vatten och varme har mast stangas av vid nagra tillfallen under aret for att byta gamla ventiler.
Sa vitt styrelsen kanner till aterstar nu endast ventilerna vid fastighetens inkommande vatten. De
byts under 2017.

Undercentralen

Styrenhet for varme och varmvatten ar bytt till en som kan styras via internet. Bredband ar
installerat i undercentralen. Fastighetsskdtare och styrelsen kommer att kunna dvervaka och
styra varmen till fastigheterna via webblasare.

Varmesystemet

En vattenbehandlingsutrustning fran Bauer &r installerad i varmesystemet. Den filtrerar och renar
vattnet i systemet. Réren och elementen &r mer an femtio ar gamla. Med detta system ar
férhoppningen att vi ska fa battre varme och mindre problem samt att livslangden ska 6kas
markant.

Oversvamning

Tyvarr rakade féreningen ut for en byggfirma som gjorde ett minst sagt daligt jobb och
debiterade oskaligt manga timmar. Foreningens davarande forsakringsbolag Trygg Hansa har inte
skott uppfoljningen pa ett professionellt satt och inte bistatt foreningen med forvantad hjalp.
Féreningen har tagit hjalp av advokat for att bestrida en oskalig faktura. Férening kommer att
stélla ersattningskrav mot Jarfélla kommun.
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Golven Minutgrand 19 — 21 &r slipade och sanerade. Gymmet ar aterstallt och dppnat. Bastun &r
aterstalld och 6ppnad. Ett nytt styrelserum ar byggt i lokalen som var fotolabb. Vavstugan ar
aterstalld.

Var- och hoststadning

Det ar alldeles for fa som ar ute och hjalper till med stadningen. Féreningen sparar utgifter om
manga ar aktiva och hjalper till. Styrelsen uppmanar boende att starta en tradgardsgrupp. Manga
trad borjar bli gamla och de maste tas ned. Nya trad och buskar ska planteras i host. Styrelsen vill
ha forslag fran boende pa lampliga trad och buskar och var de ska planteras.

Atervinningshuset

Det &r tyvarr ett &terkommande problem. Sopor ska sorteras och laggas i ratt karl.

I rummet dar vi har en container har vi stora problem med miljofarligt avfall och skrymmande sopor.
Gamla fargburkar och annat miljofarligt ska lamnas pa Goérvelns atervinningsstation.

Utomstaende har tyvarr tillgéng till AV huset. Darfoér har kodlas med tidbegréansat 6ppethéllande
installerats.

Avgifter och hyror
Avgifterna for 2016 hojdes med 1 %.

Overlatelser
Av foreningens 218 bostadsrattslagenheter har 16 st. 6verlatits under aret.

Stadgar
Lagstiftaren tvingar oss att ta nya stadgar under 2017.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgéard

1998-99 Fasadrenovering och utbyggnad av balkonger

2010 Fonsterbyte

2006-15 Stammar, synliga ar utbytta och dvriga har forsetts med strumpa.

Framtida utveckling
Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgéard
2018 Takomlaggning och fasadrenovering fortsatter
2018 Ar 2018 — 21 varmekulvertarna mellan huskropparna byts ut

Budget for 2017
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster p& 93 175. Planerade underhallsatgérder
2017 &r budgeterade till 423 tkr.

Framtida underhall
Styrelsen planerar att under 2017 genomfora foljande underhall och projekt:

Fasaderna kommer att renoveras under 2017 och 2018.

Servisventiler ska bytas.

I samband med fasadunderhallet kommer dven takbelaggning att bytas och fuktskador att
atgardas.

Belysningen i omradet ska bytas och kompletteras. Kvicksilverlamporna ska bort och mérka
omréden ska upplysas bra och vackert.
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Lokalen "pubben” ska aterstallas efter vattenskadan.

Lokalen "frissan” ska aterstéllas. Ombilda lokalen till tvd bostadsratts-

lagenheter om myndigheterna godkanner det.

Golven Minutgrand 1 — 7 ska slipas.

Nagra lagenheter som har for hoga Radonvarden. De ska atgardas.

Obligatorisk Ventilationskontroll ska utféras OVK.

Termostatventilerna till elementen ska bytas (manadsskiftet aug/sept)

Sanden i barnens sandlador ska bytas. Nar sanden &r borttagen kommer det de malas innan
ny sand laggs dit. Nat kommer att sattas dver sandladorna sa katterna inte kan anvénda
dem som toalett.

Nya p-platser kommer att anlaggas. Vi kommer anlagga ett antal storre platser fér de stora
bilarna. Dessutom kommer avbararréackena (bréadorna dar P-platsnumren sitter) bytas ut dar
sa behovs.

Resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 8 452 351
Arets resultat -314 635
8 137 716

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 8137 716
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 206 438
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -500 000
Balanserat resultat efter disposition 7 844 154

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2016-12-31 13 598 129

Arets férandring 293 562

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017 13 891 691

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i den efterféljande resultat-
och balansrakningen med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 8 870 201 8 872 893
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 249 320 -6 491 262
Planerat underhall Not 4 -206 438 -227 266
Fastighetsskatt -287 084 -281 134
Avskrivningar Not 5 -408 627 -732 159
Summa fastighetskostnader -9 151 469 -7 731 821
Rorelseresultat -281 268 1141073
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 27 363 36 363
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -60 730 -130 753
Summa finansiella poster -33 367 -94 390
Arets resultat -314 635 1 046 683
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 21 118 025 21 526 652

Mark 1293414 1293414

Pagaende byggnation Not 9 213 195 0

Summa anlaggningstillgangar 22 624 634 22 820 066

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 48 580 43 608

Avrakningskonto HSB 2 388 759 2 593 001

Ovriga fordringar Not 10 178 973 183 715

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 250 453 207 216
2 866 765 3027 540

Kassa och bank Not 12 4 462 239 4 336 192

Summa omséttningstillgangar 7 329 003 7 363 732

Summa tillgangar 29 953 637 30 183 797
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1819 700 1819 700

Fond for yttre underhall 13 598 129 12 925 395

15 417 829 14 745 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 452 351 8 078 402

Arets resultat -314 635 1 046 683
8 137 716 9 125 085

Summa eget kapital 23 555 545 23 870 180

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 203 010 3478 370
3203010 3478 370

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 275 360 275 360

Leverantorsskulder 1572 824 776 714

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 547 696 668 206

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 799 202 1114 968
3195 082 2 835 248

Summa skulder 6 398 092 6 313 618

Summa eget kapital och skulder 29 953 637 30 183 797
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -314 635 1 046 683
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 408 627 732 159
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 93 992 1778 842
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 467 -5 418
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 359 835 -167 364
Kassaflode fran lopande verksamhet 410 360 1 606 060
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -213 195 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -213 195 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -275 360 -275 360
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -275 360 -275 360
Arets kassafléde -78 195 1 330 700
Likvida medel vid arets borjan 6 929 193 5 598 492
Likvida medel vid &rets slut 6 850 997 6 929 192
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 388 759 2593 001
Kassa och bank 4 462 239 4 336 192
Summa likvida medel 6 850 997 6 929 193
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed hatr
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms varzs
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar

Byggnader Komponentavskrivning 1,16 2085

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Déaruttver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 141 716 155 400
Mdotesarvoden 34 500 39 500
Ersattning for forlorad arbetsfértjanst 9 520 8 036
Arvode foreningsvald revisor 5 000 5000
Ovriga arvoden och erséattningar 3 000 3 000
Utbildning 21 875 3750
Kostnad for konferenser 29 841 30 375
Sociala kostnader 42 389 53 996
Aterféring av reserverat arvode tidigare ar -23 500 0
Summa 264 341 299 056
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 8 443 082 8 369 268
Hyresintékter lokaler 95 061 186 342
Hyresintakter p-platser 338 748 335 569
Ovriga intakter 48 807 37 212
Brutto 8 925 698 8928 391
Avsatt till inre fond -55 497 -55 497
8 870 201 8 872 893
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 660 802 621 184
Lopande underhall 2 057 907 1239 112
El 313 676 349 183
Uppvarmning 2126 252 1981 565
Vatten * 1185 749 369 631
Sophamtning 324 965 312 922
Fastighetsforsakring 171 553 155 957
Stadning 283 486 289 883
Forvaltningskostnader 433 376 324 348
Extern revision 15 975 15 550
Personalkostnader 264 341 299 056
Ovrig drift 411 239 532 870
8 249 320 6 491 262
*Arets stora avvikelse beror p& en efterdebitering fran 2013 pa& 795 tkr.
Not 4 Planerat underhall
Mark 30 625 0
Lekutrustning 22 500 166 178
Fasader, tak mm 153 313 61 088
206 438 227 266
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 408 627 732 159
408 627 732 159
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 2 403 1561
Ovriga rénteintakter 24 960 34 802
27 363 36 363
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 60 730 130 753
60 730 130 753
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 35 284 277 35 284 277
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 35284 277 35284 277
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 757 625 -13 025 466
Arets avskrivningar -408 627 -732 159
Utgéende avskrivningar -14 166 252 -13 757 625
Bokfort varde byggnader 21118 025 21 526 652
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 21118 025 21 526 652
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 109 000 000 104 000 000
Byggnad - lokaler 1 066 000 1 016 000
110 066 000 105 016 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 0 0
42 000 000 42 000 000
Taxvarde totalt 152 066 000 147 016 000
Not9 Pagdende byggnation
Arets anskaffningar 213 195 0
Bokfort varde pagaende byggnation 213195 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 107 534 106 326
Skattefordringar 71439 77 389
178 973 183 715
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 214 121 171 553
Kabel-Tv 36 332 35 663
250 453 207 216
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 6 996
Swedbank 236 938 126 956
SBAB 4 225 240 4 202 180
Nordea 61 61
4 462 239 4 336 192

Not 13 Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1819 700 12 925 395 8 078 402 1 046 683
Vinstdisp enl. stammobeslut 672 734 373 949 -1 046 683
Arets resultat -314 635
Belopp vid arets slut 1819 700 13598 129 8 452 351 -314 635
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 85 29186 2017-03-17* 538 370 215 360
Stadshypotek 928942 2020-12-01 2 940 000 60 000
* 3 man rorlig 3478 370 275 360
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 3203010
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2101 570
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 16 165 000 16 165 000
Varav obelanade -7 386 000 -7 386 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 8 779 000 8 779 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 275 360 275 360
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 52 864 0
Arbetsgivaravgifter 42 266 0
Inre fond 440 726 648 167
Ovriga Kortfristiga skulder 11 840 20 039
547 696 668 206
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 760 421 718 379
Upplupna rantekostnader 4 329 4 544
Upplupen el 12 685 21923
Upplupen varme 0 219 351
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 767 150 771
799 202 1114 968
Jarfalla 2017-03-21
Mikael Swahn Ulf Hedlund Osman Sl

Michael Wallbom

Var revisionsberattelse har 2017-04-12 avgivits betraffande denna arsredovisning

Lennart Olsson
Av stamman vald revisor

Pauli Hakomaki

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Wibbla Ang, org.nr. 713200-1061

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Wibbla Ang
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Wibbla Ang for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Jérfélla 2017-04-12

Erik Davidsson Lennart Olsson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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