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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheten Vinkérnan 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler uppfordes 1993.

Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 10 551 m?. Taxeringsvardet ar 55 314 tkr,
varav byggnadsvardet ar 22 014 tkr och markvéardet 33 300 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal Total yta (kvm)
objekt

Bostader 37 3117

Lokaler (separata byggnader) 3
40 3117

Fastighetsadresser
Lantgardsvagen 7 - 83 Endast udda nummer

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med:

- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Forvaltare har varit Kent Thelin

- HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk forvaltning.

Vinterunderhallet har skotts av HSB Stockholm. Sommartid skots tradgardsarbetet av frivilligt arbete

av medlemmarna. | ar anlitade vi dven Léfhagen Mark & Tradgard for rensning av planterings- och
grusytor samt putsning av arsskott pa vara hackar.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Annika Karlsson Ordférande/Kassor Birgitta Fransson

Cecilia Fagerstrom Vice ordférande Par Olsson

Susanne Lofgren Sekreterare

Per-Roland Gren Ledamot

Peter Tengkrans Ledamot

Kent Thelin HSB-ledamot

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Per-Roland Gren Birgitta Fransson

Susanne Lofgren Péar Olsson
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstdmman vald revisor:
BoRevision AB

Intern revisor:

Karola Fahlgren

Valberedning

Anita Karlsson Sammankallande

Ola Martensson

Helén Alseby

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 2 557 2 557 2 505 2 508 2 461
Rorelseresultat, tkr 805 656 652 696 703
Arets resultat, tkr 188 33 0,1 162 50
Balansomslutning, tkr 39 817 39 863 39 730 39 701 40 646
Fond for yttre underhall, tkr 5 682 1 857 1717 1559 1 465
Belaning, kr/kvm 6 209 6 218 6 224 6 229 6 554
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 820 820 804 804 788

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat p& 187 954 kr.
Storsta kostnadsposterna avser rantekostnader 641 853 kr och varmekostnader pa 440 343 kr.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-05-21. Pa stamman deltog 17 rostberéattigade (inga
fullmakter) och 1 HSB-representant.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 53 medlemmar.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 11 protokollférda sammantraden.

Underhall

Under verksamhetséret 2013 har vi utéver I6pande underhall

- rustat upp resterande parkbankar i omradet (tva gjordes 2012)
- monterat vag-gupp (endast under sommarperioden)

- startat reparation av torkade fogar i husfasaderna

- bytt ut en tvattmaskin, Lgv 51

- omsatt ett Ian hos Swedbank till 3-manaders ranta och hojt amorteringen med 5 000 kronor —
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styrelsen bevakar
- lagt om 1 miljon fran Swedbank och HSB till ett konto pa SBAB

Arlig besiktning
Utvandig besiktning av gemensamma utrymmen har genomforts tillsammans med forvaltare.

Overlatelser
Av foreningens 37 bostadslagenheter har 2 6verlatits under aret. Féregdende ar uppgick antalet
overlatelser till 4. Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation
Styrelsen har under aret skickat ut 11 medlemsblad med diverse aktuell information.

Framtida utveckling

Budget for 2014
Budgeten for 2014 ger ett positivt resultat och vi kommer inte att genomfora ndgon avgifts-
héjning.

Underhall
Styrelsen fortsatter med det pabdrjade arbetet med att minska foreningens kostnader samt att
fornya/forbattra féreningens utomhusmiljé.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader sannolikt ny normgivning i kraft, vilken
innebar att foreningen framtida ar kommer att uppréatta arsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen p& avskrivningar, investeringar
och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -2 608 725
Arets resultat 187 954
-2420771

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2420 771
Overforing fran fond for yttre underh&ll motsvarande arets kostnad 43 750
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -231 704
Uppldsen reservfond 2 608 725
Balanserat resultat efter disposition 0

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 5 681 826
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 187 954
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014 5869 780

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 556 869 2 556 803
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 268 131 -1 274 298
Planerat underhall -43 750 -196 915
Fastighetsskatt -261 738 -252 525
Avskrivningar Not 3 -178 407 -177 167
Summa fastighetskostnader -1 752 026 -1 900 905
Rorelseresultat 804 843 655 898
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 24 964 23 412
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -641 853 -646 223
Summa finansiella poster -616 889 -622 811
Arets resultat 187 954 33087
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 19 178 570 19 356 977

Mark 18 747 500 18 747 500
37 926 070 38 104 477

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 243 171 253 599

Summa anlaggningstillgangar 38 169 241 38 358 076

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6 847

Avrakningskonto HSB 936 564 763 707

Ovriga fordringar Not 8 501 1918

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 8 048 51 827

945 113 824 298

Kortfristiga placeringar Not 10 0 500 000

Kassa och bank Not 11 702 490 180 916

Summa omsattningstillgangar 1647 603 1505 214

Summa tillgangar 39 816 844 39 863 290
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 2 140 004 2 140 004

Kapitaltillskott 11 999 996 11 999 996

Reservfond 2 608 725 2 608 725

Fond for yttre underhall 5 681 826 1 856 745
22 430 551 18 605 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 608 725 1183 269

Arets resultat 187 954 33087
-2 420 770 1216 356

Summa eget kapital 20 009 780 19 821 826

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 19 329 620 19 360 870
19 329 620 19 360 870

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25 000 19 660

Leverantorsskulder 14 167 137 882

Skatteskulder 24 391 15178

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 35 207 31134

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 378 679 476 740

477 444 680 594

Summa skulder 19 807 064 20 041 464

Summa eget kapital och skulder 39 816 844 39 863 290

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 25 269 000 25 269 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 187 954 33 087
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 178 407 177 167
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 366 361 210 254
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 52 043 7 169
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -203 150 119 384
Kassaflode fran lopande verksamhet 215 254 336 808
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 10 428 113 571
Kassaflode fran investeringsverksamhet 10 428 113 571
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -31 250 -19 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -31 250 -19 660
Arets kassafléde 194 432 430 719
Likvida medel vid arets borjan 1444 623 1013 904
Likvida medel vid &rets slut 1 639 054 1 444 623
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 936 564 763 707
Kortfristiga placeringar 0 500 000
Kassa och bank 702 490 180 916
Summa likvida medel 1639 054 1444 623
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan

Slutér

Byggnader Progressiv

2093

Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 11 619 tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 074 per sméahus.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 52 547 44 541
Motesarvoden 0 0
Arvode féreningsvald revisor 2 000 1 000
Ovriga arvoden och erséttningar 5000 5000
Sociala kostnader 17 346 14 445
Summa 76 893 64 986

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2 554 740 2 554 740
Ovriga intakter 2129 2 063
Brutto 2 556 869 2 556 803
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 88 941 68 969
Lopande underhall 40 014 18 863
El 81 304 71 667
Uppvarmning 440 343 463 013
Vatten 112 745 112 752
Sophamtning 83 586 93 046
Fastighetsférsakring 42 787 40 751
Stadning 28 152 25 036
Férvaltningskostnader 132 443 138 593
Extern revision 7 625 7 438
Personalkostnader 76 893 64 986
Ovrig drift 133 299 169 184
1268 131 1274 298
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 178 407 177 167
178 407 177 167
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 629 788
Ranteintékter skattekonto 38 77
Ranteintékter fastrantekonto 10 412 1165
Rénteintakter bankkonto 1242 2274
Ovriga rénteintakter 12 643 19 108
24 964 23412
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 639 968 644 678
Réantekostnader skattekonto 0 5
Ovriga réantekostnader 1885 1540
641 853 646 223



HSB Brf Alboda i Sollentuna
Org.nr: 716422-0498

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 23 860 490 23 860 490
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 23 860 490 23 860 490
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 503 513 -4 326 346
Arets avskrivningar -178 407 -177 167
Utgéende avskrivningar -4 681 920 -4 503 513
Bokfort varde byggnader 19 178 570 19 356 977
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 19178 570 19 356 977
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 22 014 000 22 014 000
Byggnad - lokaler 0 0
22 014 000 22 014 000
Mark - bostader 33 300 000 33 300 000
Mark - lokaler 0 0
33 300 000 33 300 000
Taxvarde totalt 55 314 000 55 314 000
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7  Langfristiga vardepappersinnehav m.m.
Kapitaltillskott till medlemmar 243 171 253 599
243 171 253 599
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32 384
Ovriga fordringar 469 1534
501 1918
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 0 1165
Forsakring 0 42 787
Kabel-Tv 8 048 7875
8 048 51 827
Not 10 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Réntesats Loptid
Nordea 2% 2013-02-22 0 500 000
0 500 000
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 4 000 643
Bankkonto 698 490 180 273
702 490 180916
Not 12 Forandring av eget kapital
Kap.tillskott
Insatser o reservfond Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 2 140 004 14 608 721 1856 745 1183 269 33087
Vinstdisp enl. stammobeslut 3825081 -3 791 994 -33 087
Arets resultat 187 954
Belopp vid arets slut 2 140 004 14 608 721 5681 826 -2 608 725 187 954
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752470118 3,48% 2015-09-25 10 769 000 0
Swedbank Hypotek 2756106635 2,95% 2014-09-25 5900 000 0
Swedbank Hypotek 2759182294 2,17% 2014-03-28 2 685 620 25 000
19 354 620 25 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 19 329 620
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 229 620
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 25 000 19 660
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 861 15 159
Arbetsgivaravgifter 17 346 14 445
Ovriga Kortfristiga skulder 0 1530
35 207 31134
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 192 684 187 780
Upplupna rantekostnader 88 966 110 551
Upplupen snoréjning 5280 70 786
Upplupet vatten 18 832 18 832
Upplupen varme 51 835 65 785
Upplupen sophamtning 13 582 15 506
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 500 7 500
378 679 476 740
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Noter

2013-12-31 2012-12-31

Not 17 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Sollentuna 2014-03-26

Annika Karlsson Cecilia Fagerstrom

Per-Roland Gren Peter Tengkrans

Var revisionsberéttelse har 2014-04-25 avgivits betraffande denna arsredovisning

Karola Fahlgren Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor

42 808 000 42 808 000
-17 539 000 -17 539 000
25 269 000 25 269 000

Susanne Lofgren

Kent Thelin



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Alboda, org.nr. 716422-0498

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alboda for
ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Alboda for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2014-04-25

Karola Fahlgren Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor
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