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Brf Rondellen



Medlemsmote

Brf Rondellen
Plats: Folkets Hus, Kallhalls centrum
2 december 2019 kl. 18.30
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I Agenda for kvallen

HSB - dar méjligheterna bor

e Information om kommande renoveringar2020 e Stambyte
a. Tak e FOnster
b. Fasader e Varmesystemet
c. Balkonger e Atervinningsrum
d. Dranering A-huset e Nyaforeningslokalen
e. Stammarnai kallaren, under bottenplattan e Kolistantill parkering, garage, extra forrad och lokal
f. Garagen e Avgiftshdjning 2020
g. Matavfall 2020 a) Lagenheterna
b) Garagen

c) Parkeringarna
d) Extraforrad, lokaler



Nar gangbryggan gar hela vagen ut till kanten (ska helst
avslutas2 meter innan kanten) ska ett stopp monteras.

Taksdkerhet

» Taksdkerheten foljer regler fran slutetav 90
talet. Det finns inget snorasskydd.
Takfallsstegar saknas.

e Bultarsom sitter genom travirke maste
efterdrags var 5 ar. Annars uppstar lackage.

* Foratt uppfyllakravenfran Arbetsmiljoverket
(2015) ska alla som vistas pa taket sitta fast
hela vistelsen och det kraver en vajer med

|6poggla.
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Bild 1. Laglutandetak pa kuporna. Bild 2. Det finns takkuporsom fatt ny plat men till en mindre
lyckad |6sning da den har kvar Iaglutning och falsar pa tvaren som
samlar vattenoch is. Is spranger och tar sig in genom falsarna.



Bild 1. Flaktuppbyggnaderharidagen
betongplatta somtak och hallaretill
flaktarna. Betongplattorna vittraroch
den ingjutna armeringen rostar. De ar
nara sitt bast fore datum.

Bild 2. Hela platjobbetar inte det basta,
slarvjobb eller av okunniga platslagare.
For smalt mellan fals och fonster, fel
bockat bakstycke - trots det har det
anda monterats.

Bild 3. Overstos som rostar och inom
ett par ar kommer det lacka in vatten.
Byta till rostfri 6verdel.
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Bild 1. Bild 2.
Taket ar ommalat, pa vissa delar har det malats pa Har har det gatt hal i fargen och fukt och flagor har
fabrikslacken och pa andra delar direkt pa galvplaten. skapat vit rost pa platen. Bor malas innan rost tar

Pa delar dar ny farg malats pa fabrikslacken sa slapper faste.
den fran platen och flagnar. Pa galvplaten sitter fargen
kvar.
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a. Tak

Fel, bristfalligheter, anmarkningar och
forhallanden

1. Kuporna har fel lutning

2. Se over en del plat som har felbockat fals
3. Betongplatta som hallare till flaktarna

4. Se over taksakerheten

5. Overstosar till avloppsréren



b. Fasaderna

Det ar dags att mala
om fasaderna.

Ljusare gul ton

Bild 1. Bild 2.
Fasaden 2019 hur det ser ut idag Exempel pa hur fasaden kan se ut efter ommalning
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Under 2019 har
undersokning skett

av balkongernas skick. Vi
har i detta aven forsokt
soka bygglov

for mojligheten att
bredda balkongerna.

Da Rondellen ar Q-markt i
Jarfalla ar forandringar pa
fasaden svarare att fa
igenom.
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HUS A, Rondellen
1-10 ytterbage

R S

c. Balkonger

Hus - A

Balkongrackena och rackesinfastningarna har
mindre rostangrepp. | enstaka fall har
sprickbildning hos betongkanten uppkommit.

Balkongernas konstruktion med tresidig
fastsattning i husstommen ar en forhallandevis
saker konstruktion sett ur barighetssynpunkt.

Skadorna skulle alltsa behdva vara mycket
omfattande for att det skulle kunna finnas en
konstruktiv risk. For dessa balkonger bedoms

" darfor risken for allvarliga konstruktiva brister

som liten i dagslaget. Inget behover goras i

|| nuldget férutom pa enstaka balkonger och

vindbalkonger.



c. Balkonger

HUSB & C

Skadorna kring balkongernas ytterkanter pa grund av
rostande armering och rostande rackesinfastningar
spracker sonder betongen. Dessa betongbitar
kommer att lossna och riskerar att falla ned pa
nagon. Det ar mycket viktigt att 10s betong avlagsnas
omgaende. Sprickor i rackesinfastningar kan innebara
att balkongracken far samre férankring.

Sondersprucken betong och rostiga armeringsjarn i
ytterkant.




c. Balkonger
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HUSB & C

Balkongerna ar tekniskt slut enligt en utférd
besiktning.

Den mest hallbara I6sningen ar att
balkongerna byts ut mot nya balkonger som,
enligt dagens normer, utformas med en
livslangd pa minst 50 ar.




c. Balkonger

Undersokt om vi far bygglov for bredare balkonger

Bild 1 Skiss Nya Balkonger

B'RF R'ONDELLEN, KALLHALL 4:1 & 4:2
Originalbalkonger. JARFALLA 191016
Bild 2.

Det ar ett bestamt nej for mojligheterna till bredare
balkonger. Det skulle forvanska fasaderna enligt
kommunen och det racker tyvarr for avslag da
omradet ingar i Jarfallas kulturmiljoplan.



Draneringen inleds december 2019
av A-huset mot innegard samt
l('l'il'ﬂliillll’ ! l" gaveln vid Rondellen10, senast klart

| rII"“i‘%

i!!’ 1 april.

Ny asfalt kommer att laggas framfor
portarna 1-10, fram till gardsvagen
da detta resulterar i mindre fukt i
framtiden (som B- och C-huset).

Dagvattenrdren ar gamla, cement
byts ut till plast.

Det ar hog fukthalt i bottenplattan
och vaggarna i kdllaren mot garden.




e. Stammarna i kallaren, under bottenplattan
stickprov vid A-huset R7-R8

HSB - dar méjligheterr= har
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e. Stammarnali kallaren, under bottenplattan

Styrelsen har studerat olika
atgardsalternativoch kommit fram
till att ett “traditionellt” stambyte
for avloppsstammarnai kallaren
och under bottenplattan ar den
enda langsiktigt hallbara atgarden.
Andra till synes enklare l6sningar
som t. ex sa kallad relining utgor i
praktiken inte godtagbara
alternativ.

Vi har tagit in konsulter som ska
hjalpa oss att fa in offerter. Detta
paborjas under varen 2020.




gg) e. Stammarna i kallaren, under bottenplattan
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Vid stamspolningen sprack en
koksstamvid R17 pa grund av
daligt skick och den tekniska

livslangden pa stammen ar
slut.
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)4:45 / 08-04-2019

e

p 0:09/1:06

04:45:39 08/04/19

Huvudstammen under bottenplattan
kommer istallet att relinas, det ar
alldeles for kostsamt att byta och
stora delar av bottenplattan maste

bilas upp.



% f. Garagen

SR/
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Samtliga garage kommer att malas om invandigt.

Vattnet kommer att stangas av.



g. Matavfall 2020
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? -

Inleds i borjan av ar 2020.
Startkit for matsortering
kommer inom kort att finnas
tillgangligt.

Anvand endast pasen fran kom-
munen. Var noga med att inte
blanda ner plast eller annat som
forstor rotningsprocessen.




Stambyte

HSB - dér maligheterna bor stickprov pa kallvattenstam Bild3
Bild 2

Bild 1
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Stambyte

Processen i korthet

Konsulter kommer att hjdlpa oss infor ett stambyte. Stambyte kommer att ske
men vi har inte beslutat nar med tanke pa alla andra renoveringar som maste
ske forst. Ett stambyte ar ett 100 miljoners projekt och vi behoéver planera och
tacka upp for det under aren som kommer. Vilket ar stambytet ska ske ar inte
nagot vi vet annu men vi kommer att ga ut med information |6pande.

Vid stambytet sker processen enligt foljande:

 Medlemsinformation.
e  Skriftlig information
*  Medlemsmoten
«  Oppet hus

Styrelsen kallar till extra foreningsstamma.

*  Samtyckesprocess
* Hyresnamnd

Projektering och upphandling.

Byggstart.
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Stambyte

Vem bestammer?

Lopande forvaltning (t ex stammarna) beslutar styrelsen om.
Medlemmarna ansvarar for ytskikt.

Medlems underhallsansvar 6vergar till foreningen

tillfalligt under renoveringen om en enkel majoritet (> 50 %)

godkanner det pa foreningsstamman.

Forandringen i samband med stambytet kraver samtycke av
samtliga medlemmar alternativt en 2/3 majoritet pa

foreningsstamman samt beslut i Hyresnamnden.
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Fonster

Byte till nya insticksfonster av aluminium
med montage pa befintlig karm har
Jarfalla byggnadsnamnd sagt nej till.

Hur byggnadsnamnden staller sig
till byte till helt nya tre glas fonster, har vi
inte fatt svar an.

Den fragan kommer att tas upp pa
stamma om det ska bytas. Att byta
fonster ar en kostsam renovering.

Fonster kommer att malas i samband med
fasadrenoveringen/malningen.



Varmesystemet

7~

HSB - dar mdjligheterna bor Under sommaren byttes

varmevaxlaren.




Varmesystemet

Centralpumparna har bytts ut och
varmesystemet haller pa att trimmas in.

Expansionskarlet gick sonder i somras och
byttes ut. Aven virmevéxlaren gick sonder
forra sommaren och den ar utbytt. Bada
centralpumparna har bytts ut, vi hoppas nu
att vi kan fa en jamnare varme i husen.

C-huset har legat ca 1-2 grader lagre an A-
och B-huset. En rérmokare ar nere i
kallaren och justerar i stammarna.
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Varmesystemet
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Atervinningsrum

Pa grund av fortsatt missbruk av atervinningsrum
tvingas styrelsen att stanga detta helt fran den 1/1-
2020. Vi tycker som medlemmarna att detta kanns
valdigt trakigt men har forsokt hitta [6sningar utan
framgang.

Foreningen kommer att ta in en container host och
var, som inte ar last och mojlighet for alla att slanga
grovsopor. | dvrigt finns atervinningscentral pa andra
sidan vagen (allt forutom batterier och glodlampor).

Vi ser over mdjligheten att i framtiden utoka
atervinning pa garden vid matkarlen. Vi tar aven till
oss att mojlighet behovs for att slanga glodlampor
och batterier om vi stanger atervinningsrummet.



Nya foreningslokalen

C-huset gaveln mot B-huset

Det har varit extremt mycket fukt
och stora vattenskador. Dranering
har skett utvandigtoch tre lager
bottenplattorhar bilats bort.

Nu byggs allt upp och ska ordnas
med golv och vaggar, kok och WC.
Den kommer att kunna bokas upp pa
samma satt som tvattstugorna (via
samma system) nar den ar klar (var
2020).



~> Kolistatill parkering, garagen, extra forrad och lokal
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Fran den 2020-01-01 kommer styrelsen att skota kolistan for,
garage, parkering, forrad och lokal.

Boende maste skicka mail till Brf.rondellen@hotmail.com eller lagga
brev i brevladan utanfor fastighetsexpeditionen som ligger i kdllaren mitt
| mot stora tvattstugan.

Alla som redan star i k6 kommer sjalvklart att sta kvar i kd. Ar det nagra
fragetecken nar vi tar over fran HSB kommer vi att ta kontakt med

berorda.


mailto:Brf.rondellen@hotmail.com
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Hyreshojningen 2020 1 januari

Hyreshdjning sker for att kunna mota alla

renoveringar som maste tas itu med. 2020

ar det tak, fasad, balkonger framst B- och
C-huset, dranering av A-huset.

Styrelsen ser over att lagga upp en rimlig
skiss pa underhallsplan for kommande 5-
10 aren for alla medlemmar att ta del av.



758 a) Lagenheterna

S/
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Avgiftshojning med 5 % fran och med 1 januari 2020
for att tacka alla kommande renoveringar



b) Garage 2020
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Det finns 13 st garage som idag har
en avgift pa 500 kr/manad den hajs
till 900 kr/manad.



c) Parkeringarna

Det finns 147 parkeringsplatser som
idag har en avgift pa 250 kr/manad
den hajs till 350 kr/manad.



7SR d) Extra forrad

SR/
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Forrad kommer att kosta 30 kr/kvadratmeter.



PSR Extra lokal

SR/
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Lokal kommer att kosta 50 kr/kvadratmeter.
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Styrelsen tackar for visat intresse.



