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Medlemsinfo Brf Rondellen

Styrelsen hade planerat ett fysiskt medlemsmote for medlemmarna under december manad, men
pa grund av radande restriktioner delas istdllet infoblad ut om arets projekt. De motioner som
inkom under 2020 och som skulle behandlas under extrainsatt medlemsmote kommer att skjutas
fram till arsstamma 2021.

Vid fragor ber vi er ta kontakt med styrelsen via mejl pa brf.rondellen@hotmail.com. Kom ihag att
du dven hittar information pa var hemsida, www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/rondellen.

Budget

Rondellen ar en fantastisk forening, men vi ar ocksa en aldre férening. Projekt som tidigare blivit
nedprioriterade har lett till att vi har en hel del renoveringar att genomféra de kommande aren. For att pa
ett sdkert satt klara driften och framtidens underhallsbehov sker avgiftshdjningar fran 1 januari 2021:

e Arsavgifterna hojs med 3%.
e Parkeringarna hojs fran 250kr till 350kr per/manad.
e Garagen hojs fran 500kr till 900kr per/manad.

Underhallsrenoveringar
Under aret har ror fran sopsuget bytts ut pa baksidan av B-huset mot gastparkeringen detta i samband med
vattenlackage i sopsugroren.

Kommunen uppdagade dven en nyupptackt vattenlacka som gar fran Kallhallsleden in till B-huset,
vattenlackan lag pa varan tomtmark och kostnaden fick Rondellen sta fér, ca: 500 000 kr.

Under november manad har styrelsen skrivit avtal med Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB som
kommer att skota projektet med stambytet i kéllaren 2021-2022. Dessa kommer dven att skota projektet att
renovera yttertaken, byta ut samtliga utsticksbalkongerna pa B och C-huset samt mindre renoveringar pa
balkongerna i A-huset, forhoppningsvis 2021.

Tva nya tvattstugor planeras att byggas; en i A-huset mellan port 3—4 i kéllaren, en i C-huset bredvid nu
varande tvattstuga efter stambytet i kdllaren.

Styrelsen har sedan tidigare meddelat att ett stambyte i féreningen ar ett maste inom de narmsta aren.
Detta ar ett projekt som tar tid i bade uppstart och utférande, och ar samtidigt dven en stor kostnadsfraga.
Projektet behdver forst rostas igenom av foreningens medlemmar, tidplanen beror dven till stor del pa att
ovriga projekt ocksa kan fardigstallas. Styrelsen meddelar néir vi ndrmar oss réstning for projektet, da ges
dven mer information om vad ett sadant projekt innebdr samt prelimindr tidplan.

Dranering A-huset
Dranering av A-husets grund inleddes under borjan av aret och avslutades till varen. Projektet innefattade
dranering pa A-husets sida in mot garden, kortsidan mot B-huset samt att dagvattenrdren byttes ut.

Pa kortsidan av A-huset mot B-huset kom vi dock att stdta pa en oljecistern mitt i schakten. Detta upptacktes
den 24 mars 2020, cisternen ligger med ett tankkrén pa 70cm. Vi forstod att det var kvarvarande oljecistern
fran eldning/elforsorjning till fastigheten (totalt ligger tva stycken i marken) - ndgot som styrelsen tidigare
fatt information om inte skulle ligga kvar.
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Hantering av oljecisterner i marken

1.

Jarfalla kommun kontaktades direkt fér en anmalan och kom ut och kontrollerade. Detta ar vi
skyldiga att gora eftersom cisternen innehallit olja som kan ga ner i marken och forstora
grundvattnet. Omradet ar dock klassat som sk. sekundart vattenskyddsomrade. Tanken var dven
uppsdgad och fylld vilket kan tyda pa att korrekt sanering av tank tidigare blivit genomférd.

En snabbjordanalys gjordes pa materialet genom Ragnsells och ALS. | vdntan pa svar placerades det
misstdnkta materialet i depahantering pa Hogbytorp. Totalt intippat material kom att bli 70,6ton.
Provsvaren fran analysen i en tank visade pa ett helt rent resultat.

Efter vidare kommunikation med kommunen beslutades att test dven skulle tas under tanken. D3
fjarrvarmeledning till fastigheten gick precis ovan tank var vi tvungna att sdga av denna (efter
tomning). | samband med detta togs ett nytt jordprov under tank. Tomning kordes aterigen till ALS
for analys. Den avsdgade oljetanken kérdes in pa deponi till Lantz jéirn, anméld som oljetank.
Provet visade pa forhojd arsenikhalt, Dialog férdes med Pernilla Ljunggren som ar certifierad
miljoprovtagare pa kommunen angdende anledning till forhojd arsenikhalt. Hon harledde inte
arsenikhalten till det tidigare innehallet i oljetanken utan snarare galvanisering kring tank, eller
svetsfogar.

Miljokontoret pa Jarfalla kommun kom forbi och inspekterade pa plats for mote den 14 april 2020.
Da hade alltsa material pa 6,5 ton avldagsnats. Under tanken lag sedan endast berg. Vi fick OK dar och
da pa att aterfylla tanken fran Jarfalla kommun med tanke pa att vidare schakt nedat.

Avslutningsvis vill vi aven ndmna att borttagning av tank skulle medfora risker for var fjarrvarme da
fjdrrvarmeledning dragits direkt dver tanken. Tillsammans med kommunen togs darfér beslut att cisterna
kunde ligga kvar i marken med pafyllning utan att medfdra skada.
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Under hésten har vi inlett sorteringen av matavfall i pa Rondellen. Startpaket har delats ut till medlemmarna
i portarna innehallandes en hallare, papperspasar, slaskskrapa samt informationsfolder. Ni som har missat
att ta detta startpaket, mejla till brf.rondellen@hotmail.com. Fér att dppna matavfallbehallarna, anvand din
iLog-nyckel i nyckelhalet under det svarta skyddet (kodlasen ska ej anvdndas, dessa ar for témning).

Under bade var och host togs container in till foreningens medlemmar att slanga brannbart avfall i. Vi vill
passa pa att tacka for att ni skétte hoststadningen val och ser fram emot att vi fortsatter halla god ordning
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nar vi tar in container till Rondellen. Generellt sett galler att vi slanger ratt skrdp i containern och tanker pa
att vi slanger rimligt mycket, sa att alla vara grannar kan ta del av containern!

Under bérjan av januari kommer vi i vanlig ordning bestdlla upphdmtning av julgranar fran gastparkeringen.
Mer information dyker upp efter arsskiftet.

Radonmatning

En radonmatning kommer att géras under februari och paga i minst tva manader, ett stort antal lagenheter
kommer da att fa matdosor som placeras ut i lagenheten. Styrelsen meddelar berérda medlemmar néar det
ndarmar sig, instruktioner féljer med samt svarskuvert med adress att skicka matdosorna nar matningen ar
klar. Dosorna skickas till dig som berors av detta via posten.

Styrelsen kommer att bestalla matdosor via ett ackrediterat foretag och syftet ar att ta reda pa om
radonhalten i bostaden ar hogre an referensnivan 200 Bq/m3. For de bostader dar radonhalten ligger 6ver
referensnivan bor, och i vissa fall ska, atgarder vidtas for att fa ner halten sa lagt som det ar méjligt och
rimligt.

OVK besiktning under 2021

Styrelsen ser dven over att gora en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, under 2021.

Syftet ar att 6ka férutsattningarna for ett bra inomhusklimat och visa att ventilationen fungerar, frisk luft
inomhus ar viktigt for var halsa. Vid en OVK-besiktning kontrolleras att ventilationssystemet fungerar som
det var tankt fran borjan, att luftfléden ar tillrackliga och att de gar at ratt hall. Till sin hjalp har
besiktningsmannen en rad matinstrument sa som luftflodesmatare, tryckmatare, rokpatroner,
anteckningsblock och diverse verktyg.

Detta beror pd samhdllsidget kring covid-19 om besiktningen kan utféras under kommande dr, eftersom
besiktningsmannen behéver komma in i Idgenheterna. Projektet kan av den anledningen skjutas fram ett ar.

Brandskydd

Vi har programmerat om féreningens brandlarm i fastigheterna. Vid utlést brandlarm har sirénerna tidigare
gatti alla trappuppgangarna vilket orsakat bade forvirring och oro. Detta har nu programmerats bort och det
gar istéllet tyst larm direkt till Securitas. Kdnner du sjadlv brandrék eller ser brand i fastigheten ska du som
alltid kontakta 112. Vid brand kan Brandkaren, Securitas, Fastighetsskoétare och delar av styrelsen satta gang
sirénerna sa att dessa ljuder i alla trappuppgangarna och tvattstugorna.

Vi vill paminna om att din ldgenhet ar en brandcell. Skulle det brinna eller vara en rékutveckling i
trappuppgang ska du aldrig ta dig ut i dessa, stanna inne i [dgenheten tills raéddningstjanst kan hjalpa dig ut
pa ett sdkert satt. Lds mer om brandutveckling i flerbostadshus pa brandskyddsféreningens eller
rdddningstjéinstens hemsida.

Du vet val dven att du som bostadsrattsinnehavare har ansvar for brandskydd i din lagenhet? Vi skriver mer
om detta i var nyhet om “sakert brandskydd hemma” pa var hemsida. Minst en brandvarnare ska finnas
installerad i respektive ldagenhet — kom ihag att funktionstesta dessa regelbundet!
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Tradgard och lekpark

Under hosten har det skett uppluckring av grus i var lekpark for att sdkra fallskydd kring lekplatsen.

Tradinventering av Rondellens mark ar gjord av arborist under hésten 2020, denna bor goras var femte ar.

Sammanfattad information fran arboristens sammanstallning av Rondellens naturpark

Det finns idag flera trad som maste féllas ner pa grund av sa pass stora skador med rota. Trad ar levande
organismer som utvecklas och anpassas efter de radande forhallandena i sin omgivning. Det finns inga trad
som helt saknar risk, vid extrema vaderférhallanden kan grenar brytas och till och med hela trad kollapsa
trots att de anses vara helt friska utan namnvarda skador.

De trdd som vaxte i anslutning till parkeringar, gangvagar, uteplatser och andra platser dar manniskor vistas
har sdkerhetsbeskdrning alt. underhdllsbeskdrning rekommenderats om ett trad haft exempelvis manga
doda grenar. Den grupp av aspar, som vaxte ndra en parkering och husfasaden kan med tiden utgéra en risk
nar de véxer sig stérre. Aven de hade stambasskador med réta. Det rekommenderas darfér att ett eller bada
knippen tas bort. | synnerhet med tanke pa att det vaxer fler aspar i naturomradet runtomkring.

Naturmarksomradet inne pa garden bestar nastan uteslutande av bjorkar och skogsekar. Da dessa fatt vaxa
ganska tatt inpa varandra har det resulterat i manga individer som vaxt pa hojden och i manga fall inte
utvecklat stora kronor. Det skuggiga laget har for manga av traden ocksa lett till att delar av kronorna dott.
Den valdigt homogena artsammansattningen ska tas i atanke nar markarbeten utférs. Bade for att 6ka
omradets naturvarden, resiliens mot framtida angrepp och av estetiska sjal. Finare individer av det rénn-
och l6nnsly som vaxer upp mellan ekarna och bjorkarna borde fa véxa kvar tillsammans med annat barande
och blommande vaxtmaterial.

Nagra av bjorkarna var i sa daligt skick att fallning rekommenderades, angripna bjérkar rekommenderades
ocksa att fallas da den var angripen av sprangticka Inonotus obliquus vid stambasen. Trad som har ett
angrepp i stammen utgor en risk och bor i regel fallas inom en snar framtid.

Det naturmarksomradet som stracker sig langst fastighetens syd-6stra utkant hade en nagot mer blandad
artsammansattning. Har aterfanns bland annat en skogsalm som véaxte langst en gangstig och néra en av
husfasaderna. Den ar valdigt trangd av I6nnsly och en fristdllning av den rekommenderas. Skogseken har
fatt ett antal grenar stympade/naturvardsbeskurna, forutom att eken skulle behéva beskaras och fristallas
sa rekommenderas en rojning av den delen av naturomradet dar sly réjs bort och finare individer av olika
arter sparas.

Den storsta delen av naturmarken pa baksidan ar kommunmark med ett antal stérre ekar. Omradet var tatt
bevuxet av sly som ur naturvardssynpunkt kan vara till gagn for manga fagelarter men till nackdel for mer
vardefulla tradindivider samt inge en kansla av otrygghet for de boende. En dialog med kommunen for att ta
fram lampliga atgarder for omradet rekommenderades.

Styrelsen kommer f6lja arboristens rekommendationer och fortsatt arbeta for att underhalla vara fina
naturomraden i och omkring omradet.
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Digital kbhanteringstjanst fran 2021
Fran och med den 11 januari 2021 kommer HSB lansera
en ny digital tjanst for kohantering i Brf Rondellen. Till
en borjan lanseras p-platserna och den 1 mars kommer
garage och forrad finnas tillgingligt i den digitala
tjansten. Det innebar att du hanterar alla dina drenden
online via Mitt HSB.

Syftet med tjansten ar att skapa en effektiv hantering vid férdelning av lediga bilplatser, garage och forrad
for att forbattra tillgangligheten. Det kommer ge dig en tydligare 6verblick 6ver din aktuella kétid. Du
kommer enkelt kunna stalla dig i ko, soka hyresobjekt och félja din aktuella kétid och bevaka nér intressanta
objekt blir lediga via Mina sidor Mitt HSB.

Star du redan i nagon av foreningens koer sedan tidigare kan du se din befintliga kétid under aktuell ko nar
projektet drar igdng. Om du inte star i kd sedan tidigare och dnskar hyra p-plats kan du fran och med den 11
januari 2021 géra din anmalan digitalt till ko via Mitt HSB. For att hyra extra forrad eller sta i ko till garage
géller detta digitalt fran 1 mars.

Hur fungerar det?
En instruktion for hanteringen av tjdnsten ligger uppe pa var hemsida, under fliken Service och information ->
Parkering och garage. Detta finns dven pa Mitt HSB under “féreningsdokument” for dig som medlem.

Om du har valt notifieringar under din profil i Mitt HSB kommer du fa e-post nar objektet du prenumererar
pa blir ledigt. Du kan valja om du vill prenumerera pa alla objekt eller endast vissa. Logga in pa Mitt HSB och
under Min profil géra du val av bilplatser eller forrad som du 6nskar fa notifieringar genom att bocka i rutan
for detta. Se till att du har uppdaterat och registrerat din e-postadress.

Nar den lediga p-platsen eller forradet publiceras i den digitala tjansten sa visar du intresse innan
publiceringstiden tar slut, da platsen tilldelas den s6kande med langst kétid. Genom att du loggat in med
Bank-ID eller inloggning har du redan godkéant avtalet ifall du blir tilldelad en p-plats/garage eller ett forrad.
Avtalen hittar du under Mina sidor och darefter under fliken Bostadsinfo. Om du tilldelats platsen far du
bekraftelse via e-post. Hyresavierna samaviseras med bostadsavgiften i nésta kvartalsavisering.

Om du vill sdga upp ditt hyresavtal fér p-plats, garage eller forrad gor du det enkelt under Min bostad och
under Bostadsavtal i Mitt HSB. Om du flyttar fran foreningen sker uppsdgningen per automatik i samband
med 6verlatelse. Avtalet upphor sista dagen i avflyttningsmanaden.

Vi hoppas att du kommer uppskatta den nya tjansten. Har du fragor ar du varmt valkommen att kontakta
HSB:s kundtjanst pa: Kundcenter61@hsb.se eller pa telefon: 010-442 50 00.

/HSB Norra Stor Stockholm och Brf Rondellen

Vi énskar er alla en God Jul och ett Gott Nytt Ar!

Styrelsen, Brf Rondellen



