Brf Fjadern 622 Jarlaberg, Nacka kommun
Policy utemiljo — galler fr.o.m. 1 jan 2021, uppdaterad i mars 2025

Styrelsens stravan ar att utemiljon i var forening ar tilltalande och forhallandevis homogen
samt tillfredsstaller alla boendes olika behov och 6nskemal pa ett sa bra satt som mojligt.
Var ambition som styrelse ar att alla medlemmar ska uppleva att de har en trivsam
boendemiljo bade inom- och utomhus. Nar det géller féreningens utemiljo ar det angelaget
att alla far ta del av de riktlinjer som géller i BRF Fjadern.

Markagandet runt foreningens fastigheter delas mellan foreningen (mindre partier),
Jarlabergs Samfallighet och Nacka kommun. Pa denna mark finns inget bygglov.

Marken pa foreningens gardar tillhér féreningen men ar ej upplaten. Detta innebar att inte
heller den mark som ar framfor radhusen tillhoér bostadsrattsinnehavaren och férandringar
far inte genomfdras pa denna yta utan styrelsens medgivande.

For att ha egen nyttjanderatt pa en yta intill ditt boende sa behéver alla som bor i radhus
och i lagenhet pa nedre botten ha ett nyttjanderattsavtal som upprattas mellan dig som
bostadsrattsagare och bostadsrattsforeningen Nyttjanderattsavtalet innebar att det finns
ramar for vilken yta du far disponera samt ataganden kring skotsel, underhall och
utformning — varje avtal ar knutet till ytan utanfor respektive bostadsratt. Om du 6nskar
bygga uteplats eller forandra den befintliga sa behdver du kontakta styrelsen for
godkdnnande och till din forfragan bifoga ritningar samt en utforlig beskrivning. Som
medlem far du med andra ord inte pa eget initiativ bygga pa féreningens mark och inte
heller plantera nagot.

Boende som bygger uteplats maste folja féljande direktiv:

- Uteplats maste byggas i enlighet med det avtal som boende ingatt med féreningen.

- Uteplatsen maste byggas i tra eller i traliknande material.

- Uteplats far byggas max 50 cm ovan mark.

- Riktmattet pa staket ar det ej ska vara hogre an 100 cm— ev. gar det att bygga hogre
om ritning for detta lamnats in och fatt ett godkdnnande av styrelsen. Detta for att
undvika att staket byggs som hdga plank som kan upplevas som ett storande inslag i
foreningen.

- Om trappa anlaggs sa ingar dven denna i avtalet kring skotsel.

- Om uteplats och/eller staket ska malas maste det malas i vit alt. gra farg sa att det
inte avviker for mycket fran fastigheterna.

- Stupranna maste vara mojlig att komma at vid behov av skoétsel, till exempel for att
kunna rensa bort I6v.



- Ingen del av konstruktion far fastas i fastigheten, detta fér att manga sannolikt inte
har koll och vi riskerar darfor att fa in fukt och risk for frostsprangningar

- Plattor som ligger pa marken under balkonger tillhor féreningen och far inte tas bort
om man bygger uteplatser. Om plattor tagits bort behdver boende ersatta och
aterstalla.

Nyttjanderattsavtalet reglerar dven skotsel av markyta intill er uteplats samt underhall av din
uteplats och eventuell trappa. Var noga med att halla marken intill ert radhus eller er
uteplats ren och snygg sa att synliga ytor inte upplevs som stokiga. Vid behov av eller
onskemal om ny brevlada for boende i radhus sa ansvarar man som bostadsrattsinnehavare
sjalv for detta inkop, brevlada ska vara mork till fargen — garna bla eller gron for att skapa
enhetlighet.

Om du bygger en storre uteplats dn vad du fatt godkant av styrelsen sa kommer styrelsen
omgaende stélla krav pa att du aterstaller platsen enligt gallande direktiv. Om du 6nskar
anlagga en uteplats eller forandra den befintliga maste du som medlem inkomma med
ritningar till styrelsen och fa ett godkdnnande innan du bygger eller férandrar.

Uteplatser — riktlinjer, Brf Fjadern januari 2021.
Gard 2, Diligensvagen 102-136

Boende i lagenhet pa D102-104 med mdijlig uteplats mot garden

Boende i ldgenhet pa D102 med uteplats till vanster om porten - Uteplats far byggas fram till
hacken och fram till stenplattorna utanfor port 102

Boende i lagenhet pa D102 med uteplats pa hornet — uteplatsen far byggas 1 m utanfor
kortandan pa ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor finns placerade. Langsidan av
uteplatsen far byggas fram till hacken.

Boende i lagenhet pa D102 med uteplats mot baksidan mot gangvagen ner mot
busshallplatsen - uteplatsen far byggas 1 m utanfor kortandan pa ursprunglig uteplats = ytan
dar stenplattor finns placerade.

Boende i lagenhet pa D104 med uteplats till héger om porten — uteplatsen far byggas utifran
den ursprungliga uteplatsen = ytan dar stenplattor finns placerade.

For boende i radhus pa D106 och D108, med grannar boende ovanfor

Uteplats far byggas fram till forrad ej langre ut.

Uteplatsen far byggas max 1,5 m utanfér husfasad om boendet ar pa hornet av fastigheten
forutsatt att detta inte blir pa yta som paverkar det gemensamma — till exempel gangvag.

For boende i radhus pa D110, D112 och D114 med mdjlig uteplats mot garden
Uteplats far byggas fram till forrad ej langre ut.



For boende i ldgenhet pa D116 med majlig uteplats pa baksidan
Uteplats far byggas max 2 m utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor finns
placerade.

For boende i radhus pa D116 med mdjlig uteplats pa baksidan
Uteplats mot baksidan far byggas max 2 m utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar
stenplattor finns placerade. Marken utanfor detta tillhér Nacka kommun / Samfalligheten.

For boende i radhus pa D118, D120, D122, D124 och D126 med majlig uteplats mot garden
och pa baksidan av fastigheterna:

Uteplats mot garden far byggas fram till forrad ej langre ut.

Uteplats mot baksidan far byggas max 2 m utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar
stenplattor finns placerade. Marken utanfor detta tillhor Nacka kommun / Samfélligheten.

For boende i radhus pa D128 och D130 med grannar boende ovanfor

Uteplats far byggas max fram till forrad ej langre ut.

Uteplatsen far max byggas max 1,5 m utanfor husfasad om boendet ar pa hérnet av
fastigheten forutsatt att detta inte blir pa yta som paverkar det gemensamma — till exempel
gangvag.

For boende i lagenhet pa D132-136 med majlig uteplats in mot garden
Uteplats far max byggas 1 m utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor finns
placerade.

For boende i ldgenhet pa D.132-136 med majlig uteplats mot brandgatan mellan
foreningens bagge gardar dar utryckningsfordon maste kunna komma fram:
Uteplatsen far max byggas 1 m meter utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor
finns placerade.

Gard 3, Diligensvagen 39-67

For boende i ldgenhet pa markplan pa D39, D41 och D43 med mdjlig uteplats mot garden
D39 — Uteplats till vinster om port mot gangvagen in till gdrden — denna uteplats far max
byggas i enlighet med ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor finns placerade.

D39 — Uteplatsen till hdger om port far max byggas 1 m meter utanfor ursprunglig uteplats =
ytan dar stenplattor finns placerade.

D43 — Uteplats far max byggas fram till hacken och fram till stenplattorna utanfér port 43.
D43 Hornet mot D45 — Uteplats far max byggas 1 m meter utanfor ursprunglig uteplats =
ytan dar stenplattor finns placerade.



For boende i ldgenhet pa markplan pa D39, D41 och D43 med majlig uteplats mot
brandgatan, mellan BRF Fjadern och BRF Tullen dar utryckningsfordon maste kunna
komma fram:

Uteplatsen far max byggas 1 m meter utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor
finns placerade.

For boende i radhus pa D45och D47 med mdjlig uteplats mot garden och pa baksidan av
fastigheten.

Uteplats mot garden far max byggas fram till forrad ej langre ut.

Uteplats mot backsidan far max byggas fram till hacken.

For boende i radhus pa D49 med majlig uteplats pa baksidan
Uteplats mot backsidan far max byggas fram till hacken.

For boende i lagenhet pa markplan pa D49 med méjlig uteplats pa baksidan:
Uteplats far byggas max 2 m utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor finns
placerade. Marken utanfor detta tillhor Nacka kommun / Samfilligheten

For boende i radhus pa D51 till D59 med mojlig uteplats in mot garden:

Uteplats far byggas fram till forrad ej langre ut.

Radhus utan forrad (D51) far bygga uteplats i linje med forrad som radhusen intill.
Uteplatsen far max byggas 1,5 m utanfér husfasad om boendet ligger pa hornet av
fastigheten forutsatt att detta inte blir pa yta som paverkar det gemensamma — till exempel

gangvag.

For boende i radhus pa D61 och D63 med grannar boende ovanfoér

Uteplats far max byggas fram till forrad ej langre ut.

Uteplatsen far max byggas max 1,5 m utanfor husfasad om boendet ar pa hérnet av
fastigheten forutsatt att detta inte blir pa yta som paverkar det gemensamma — till exempel

gangvag.

For boende i ldgenheter pa D65 och D67 med mdjlig uteplats in mot garden

Uteplats far byggas fram till hacken.

D67 - Uteplats pa hornet till hoger om port pa 67-far byggas fram till hacken och fram till
hornet pa fastighetens fasad mot garden.

For boende i ldgenhet pa D65 och D67 med majlig uteplats mot brandgatan dar
utryckningsfordon maste kunna komma fram

Uteplatsen far max byggas 1 m meter utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar stenplattor
finns placerade.



For boende i ldgenheter pa D65 med majlig uteplats pa baksidan av fastigheten
Uteplats mot baksidan far byggas max 2 m utanfor ursprunglig uteplats = ytan dar
stenplattor finns placerade. Marken utanfor detta tillhér Nacka kommun / Samfélligheten.

Féreningens Markytor
Foreningen anlitar personal for skotsel av marken pa vara gardar. Boende far inte pa eget
initiativ ta bort vaxter, trad eller buskar och inte heller sjalva plantera pa foreningens mark.



