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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrittforeningens firma &r HSB Brf Blomstra i Ystad och 4r en fikta bostadsrétisférening.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-13 och dr ansluten till HSB Skane Ekonomisk forening.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplédta bostadslédgenheter for permanent boende

och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom

202009

bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksambhet och tillgédnglighet med anknytning tifl boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Férviry av bostadsritt genom upplatelse ska i frsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem.

HSB Riksférbunds foreningsstdmma faststéller bosparregler.
Bostadsritt 4r den rtt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Nybyggnad av 63 bostadsrittsligenheter inom 3 huskroppar, 5 plan plus vind har pébdrjats i september 2019
pa fastigheten Frukttridgarden 1 i Ystad. Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske si snart den ekonomiska
planen registrerats och erhéllit Bolagsverkets tillstind att upplata med bostadsritt.

Inflyttning berdknas ske med start 15 februari 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i friga om kostnader for fastighetens forvary,
pé nedan redovisade handlingar.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig p4 vid tiden for planens
upprittande kinda forhéllanden.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Frukttriidgirden 1 i Ystad genom att forst forvirva aktierna
i Frukttradgarden Mark AB 2019-09-17 och sedan forvérva fastigheien frin Frukttridgdrden Mark AB
2019-09-17 och erhallit lagfart 2019-09-25. Handelsbolag HSB Produktion i Skdne HB ansvarar

for att likvidera bolaget och str dven for kostnaderna géllande detta.

Genom detta har bostadsrittsféreningen fatt en uppskjuten skatteskuld (2 193 947 kr) som, mot bakgrund av
féreningens verksamhet, virderas till 0 kr,

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av HSB Produktion i Skéne HB, har
tecknats entreprenadkontrakt daterat 2019-08-26. Samtliga exploateringskostnader ingdr i entreprenadavtalet.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Sparbanken Skéne.
Vid tilltrédet komumer fastigheten att vara fullviirdesforsékrad.
Avtal har tecknats mellan HSB Produktion i Skdne HB och HSB Bostadsréttsforening Blomstra i

Ystad dér HSB Produktion i Skine HB Atar sig att forviirva eventuella vid firdigstillandet ej upplatna samt
avsagda bostadsrittsldgenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ystad Frukttridgirden 1 i Ystad kommun

Adress: Einar Olssons gata 10A, 10B, 10C, 12A, 12B, 12C, 14A, 14B, 14C, 14D
Fastigheten (marken) innehas med: Aganderitt

Fastighetens (marken) areal: 4 405,0 m2

Bostadsarea: 5026,0 m2

Byggnadernas utformning; 3 lamellhus, varv ett med flygel. 5 vaningar plus vind

Byggnadsér: 2019-2021

Bostadsligenheter

Bostadshusen kommer att inrymma 63 st. ligenheter fordelade enligt f5ljande;

Liigenhetstyp I Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok Summa
Trapphus Al 1 10 6 3 20
Trapphus Bl 9 6 4 19
Trapphus C1 9 10 5 24
Summa 1 28 22 12 63

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér fr virmeleveranser anslutna till fjarrvirme.
Viarmecentral for distribution av vérme.

Hissar 3 st

Centralanldggning for TV, bredband och IP-telefoni.
Ligenhetsforrad pa vindarna

Gemensamma utrymmen

2 st undercentraler

3 st flaktrum

1 st miljérum

1 st styrelserum/ dvernatiningsligenhet
1 st fastighetsskotarrum

3 st barnvagnsforrad

3 st rullstolsférrad

Servitut/Ledningsriitt
Fastigheten belastas ej av servitut/ ledningsritt.

Parkering
47 dppna bilplatser, varav 1 plats r avsedd for bestkare och 1 plats for bilpool.

Erfoderliga lov och tillstind

Detaljplan laga kraft 2016-02-18

Bygglov beviljat 2018-12-11

Bolagsverkets tillstind att upplata med bostadsritt kommer sékas nér ekonomisk plan ar intygsgiven och godkénd.
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Kortfattad byggnadsbeskrivaing
Grundlaggning:
Mellanbjélklag/stomme:
Ytterviggar:

Ligenhetsskiljande viggar:
Innervéggar, birande:

Innerviggar, ¢j birande:
Trapphus:

Yttertak:
Foénster och fonsterddrrar:
Portar/dérrar

Fasader:

Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
Virme:

Ovrigt:
Lagenhetsforrad:

Betongplatta pa mark

Betong

Putsade utfackningsvaggar av stilreglar

Betong

Betong

Reglade gipsviggar

3 st med plan- och stegbeldggningar av terrazzo
mélade viiggar, handledare av tri och ricke av stél
Plattak

Tré/aluminium

Entrépartier av tré, i vrigt aluminium- och staldorrar
Lagenhetsytterdorrar: sikerhetsdorrar i stél

Puts och fibercementskivor

Vixelldsa personhissar

Beldggning av betong, balkongricken av aluminium
Centrala franluftsaggregat med varmeatervinning
Fjdrrvarme, vattenburet system med radiatorer
Centralanlaggning for TV och bredband

Beldgna pé vinden till varje ligenhet, troaxforrad

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall/Passage Ekparkett, Vitmélade Vitmalat
klinkerplattor
som tillval 1 hall
Vardagsrum Ekparkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbénk i natursten
Kok Ekparkett Vitmalade Vitmalat Koéksinredning och vitvaror
enligt ritning
Sovrum Ekparkett Vitmaélade Vitmalat Garderober enligt ritning
Bad Klinker Kakel Vitmalat Tvittmaskin, torktumlare,
sedvanliga sakvaror
WC/Dusch Klinker Kakel Vitmélat Sedvanliga sakvaror
Klidkammare Ekparkett Vitmélade Vitméalat Hylla med klddstang
Forsikringar

Fastigheten r under entreprenadtiden brandforsikrade genom entreprendrens férsorg. Vid tilltrédet vertar
bostadsrittsféreningen ansvaret for att husen &r fullvirdesforsikrade.

C. Preliminar kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Preliminir produktionskostnad inkl mervérdesskatt, anslutningsavgifter mm. 170 708 000
Markforvirv inklusive lagfarts - och inskrivningskostnader mm. 24 000 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 194 708 000

Skattemissigt ingéngsvirde mark vid forvérvstillfillet 13 747 908 kr, preliminért virde.
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststdllts men &r beddmt till ca 95 900 000 kr med vérdedr 2020 fordelat pa
95 900 000 kr f6r bostéder.
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D. Finansieringsplan

Lin Belopp, kr Bindningstid ¥ Riintesats " Réiintor” Amorlering K
Sparbanken Skéne 19 855 000 1ar 2,40% 472,908 242761
Sparbanken Skine 19 855 000 3ér 2,40% 472 908 242 761
Sparbanken Skéne 19 854 000 5ar 2,40% 472 885 242 749
‘Summa 14 59 564 000 1418701 728271
Insatser och upplﬁtclseavgiﬁer‘d’) 135 144 000
Overfinansiering 0
Summa finansiering T 194708 000

1

beriknas till ca 50 ar, Siikerhet for ldnen dr pantbrev
2
4

Vid riinteberiikningen har hinsyn tagits till amorteringar.

4)

E. Berakning av ldpande kostnader och intakter

Kapitalkostnader, ir 1
Réntor
Avgar rintesubvention

Planenlig avskrivning, 80 &r *) 2103 195

Likviditetspaverkande del
=amoriering

Amortering pi linen beriiknas kunna goras med ca 1,2% dr 1, dérefter antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per ar.
Insatsernas och upplitelseavgifiernas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av bilagd ¥igenhetsfrteckning daterad 2020-08-26.

1418 701

0
728 271

Beroende pd riinteliget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell. Total amorteringstid

2 146 972

*) Efter Bokféringsnimndens klargrande &r progressiv avskrivning inte tillimpningsbar f6r avskrivning av bygenader varfor en linjéir avskrivning med en genomsnittlig
avskrivningstid pa 80 ir tillinipas hir. Den penomsnittlipa avskaivningstiden iir beriiknad utiftin toknisk livslangd fér en byggnads olika komponenter och avskrivningarna
tillimpas pé byggnadens enskaffmingsyiirde, Foreningen har beddmt att BENAR 2012:1 (K3) ar biista aliemalivet [6r uppréttande av foreningens drsredovisning.
Arsavgifterna &t berdknade for att tickn foreningens lopande utbelalningar som drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsittming £6r yitre underhill.

Det resulterar i ell bokfGringsmiissigt underskott som inte péverkar foreningens likviditet eller ekonomiska billbarhet och dirmed inte beller 8rsavgiftens storlek.

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall, dr 1

Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaravgift) 62 000
Administrativ och ekonomisk férvaltning 169 000
Fastighetsskotsel inkl. trappstddning 281 000
Serviceavtal samt Underhéllsplan 68 000
Renhdllning och sotning 118 000
Vatten- och avloppsavgifter 279 000
Elavgifter - belysning o molorer 94 000
Férsakringar 40 000
Medlemsavgift HSB 19900
Diverse kostnader 106 000
Bredband, TV & IP-Telefoni 105 840
Ovrigt Hushallsel 213 000
Lépande underhall 69 000
Uppvirmning 350 000 1974 740
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Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for ytire underhall 225 000
Fond fér inre underhall (ev. avsittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv) for lokaler och garage 0
(Fér bostiderna utgdr ingen fastighetsavgift frrdin fr o m dr 16) _

Summa beriknade drliga kostnader 4346 712
Intikter

Arsavgifter

Arsavgift fordelad efter andelstal 3570712

Hushéllsel*) 213 000

Varmvatten*) 123 000

Kallvatten*} 251 000

Hyror

Hyror parkeringsplatser 189 000 4346 712
*) Del av &rsavgiften som fordelas pd annat sitt, i enighet med vad som anges under avsnitt K,

Férdelning och andelstal framgar av ligenhetforteckningen som é&r daterad 2020-08-26,

F. Nyckeltal

Anskaffingskostnad per kvim BOA 38740
Belaning per kvin BOA 4r 1 11 851
Insatser och upplételseavgifter per kvm BOA 26 889
Driftkostnader per kvm BOA ar 1 393
Arsavgift fordelade efter andelstal per kvm BOA 4r 1 710
Fondavsittning och amortering per kvin BOA ar 1 191

G. Lagenhetsforteckning

Ligenhetsforteckning, se bilaga daterad 2020-08-26.
Lagenhetsareor har angivits av arkitekt.
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H. Ekonomisk prognos

Ar
1 2 3 4 5 6 11 16
KAPITALKOSTNADER 3522 000 3504000 3486000 3467000 347000 3427000 3317 000 3190000
Lénerintor 1419000 1401 000 1383000 1364 000 1344000 1324000 1214 000 1087000
Avskrivningar motsvarande amortering 728 000 750 000 713000 797 000 821000 846000 982 000 1 140000
Tillkorsinande bokfBringsimdssig avskrivning ¥) 1375000 1353 000 1330000 1306000 1282000 1257000 1121 000 963 000
DRIFTSKOSTNADER 1975 000 2014 000 2055 000 2096000 2138000 1180000 2407000 2658000
Driftskostaader 1975 000 2014000 2055000 2096000 2138000 2180000 2407000 2658 000
Reservrad
(OVRIGA KOSTNADER 0 0 ] 0 54000 55000 122 000 330000
Fastighetsskalt el motsvarande ] 0 0 0 0 0 0 116000
Tomlrillsavgild
Inkomstskait
Periodisk underhl 0 0 ] 0 54000 33000 122000 214000
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER <776 000 ~785 000 <194 000 -803 000 -813 000 -823 000 -880 000 943 000
Hyrer bostider
Hyror lokaler, p-platser, avgifter mm -776 000 784000 -793 000 -Bo1 000 -810000 -818 000 -864 (00 912000
Rénteintikier 0 -1000 -1 000 2000 -3000 5000 -16000 -3L 000
Bidrag m.m,
{vrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 953 000 1012 000 1072 600 1 133 000 1196 000 1262 000 1611000 1888 006
Amiorteringar Hn 728000 750 000 773 000 797000 $21 000 346 000 982 000 1140000
Avsitmingar underhdll 235 000 230000 234000 239000 244 000 248 000 274 000 321 000
Resultat 0 32000 65000 97000 131000 168 006 355 000 427000
Balanserat bokfSringsmiissigl resoltat -1375 000 -1320 000 -1.265 000 -1 209000 -1 151 000 -1 090000 -766 000 -536 000
PROGNOSEGRUTSATTNINGAR
Linerintor, vikial medel #¥) 2,38% 2,38% 2,38% 3,38% 2,38% 2,38% 237% 2,36%
Tnidkisriintor, viktat medel *¥) 0,00% 0,28% 0,16% 0,21% 0,23% 0,31% 042% 0,46%
Inflation 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrilisacca 5003 5003 5003 5003 5003 5003 5003 5003
NETT( EGRE ARSAVGIFTER
A. Nettokostander 4946 000 4995000 5046000 5096 000 5201 000 5255 00¢ 5595 000 5983 000
B, Nettoutbetalningar **% 3571000 3642000 3716 000 370000 3919 000 3998000 4474 000 5020 000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER *¥+%)
Lopande penningviirde, totall 3571000 3642 000 3716000 3790 900 3919000 3998 000 4474000 5020000
Liipande penningvirde/kvm T4 728 43 758 8 799 8% 1003
Andring av uddvindig nivh pd drsvgift *+++%) 2,0% 2,0% 2,0% 3d% L% 20% 1,2%
Fast pentingvirde, lotalt 3571000 3571000 3572000 3571000 3621000 3621000 3670000 3730000
Fast penaingvinle/kvm 4 714 4 T4 ™ T4 34 46

#) Pusten wgdr skiftnaden mellan linjar avskrivning enligt krav frin BFN och erfordedig avskrivning for att skapa likviditet for amortering. Arsavgift tas inte ut fGr 20 tacka bok Bringsmassig
avskrivning vilkel medfrelt bokBringsmassigt underskott som dock e pAverkar foreningens likviditet, Arsavgifien tacker likviditetspiverkande poster som amorferirgar ph [in och avsitining
till fErenirgens underhilisfond.

) Poslen anvinds inte for berikningarna utan visar endast resultatet av berdkni av linel fema effer gjord:
#43) Nettokostnaden - Avskrivningar + Amorteringar
*er7) (iifide bostadsrills foreningens natioutbetalningar
#4433} Hajningen &r 5 avser avsiltning periodiskt voderhill, Hajningen r 16 dr den héjningen r 12-16 samt ne fastighetsskatt uipdr for forsta gdngen.
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|. Kassaflode - forandring av foreningens likviditet (tkr)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
1B likvida medel 0 225 487 785 1122 1443 3 593 6371
Inbetalningar:
Arsavgiﬂer 3571 3642 3715 3 789 3 865 3 9042 4353 4 806
Hyror 776 784 793 801 810 818 864 864
Rénteintéikter 0 1 1 2 3 5 16 31
Nya lan 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 4 347 4 427 4 509 4 592 4 678 4 766 5232 5 700
Utbetalningar:
Drift ~1 975 -2 014 -2 055 -2 096 -2 138 -2 180 -2 407 -2 658
Fastighetsskatt 0 (4] 0 4] 0 0 0 -116
Riénteutbetalningar -1 419 -1 401 -1 383 -1 364 -1 344 -1324 -1214 -1 087
Avgilder 0 0 4] 4] 0 4] 4] 0
Periodiskt underhall 0 o 4] 0 -54 -55 -122 -213
Forbitiringsinvestering 0 0] 0 0 0 0 0 -1
Amorteringar -728 -750 -773 -797 -821 -846 -982 -1 140
Summa utbetalningar -4 122 -4 165 -4 210 -4 256 -4 356 -4 405 -4 725 5214
UB likvida medel 225 487 785 1122 1443 1 804 4100 6856
J. Kanslighetsanalys
Lapande penningvérds
A
1 H 3 q 5 § 11 16
Huvudalternativ enl
ekonamisk prognos
Nettokostnader SEK 4946000 4995000 5046000 5096 000 5201 000 5255000 5595000 5983000
Neltoutbetatningar SEK 3571000 3642000 3716000 3790000 3919000 3998000 4474000 5020000
Nellokostnader SEK/KVMIAR 989 998 1009 1019 1040 1050 1113 119
Neltouthealningar SEK/KYM/AR it 78 "3 758 783 9 8% 1003
Tuvudalternaliv men
1inerdinta + L procent
Nettokosmader SER 5337000 5579000 5622000 5664000 5761000 3807000 6101000 6647000
Nettouthetalningar SEK 4162000 4226000 4292000 4358000 4479000 43550000 4980000 5684000
Nettokostnader SEE/KVMAR 1107 1115 1124 1132 1152 1 161 1219 1329
Nettoutbelalningar SEK/KVM/AR 83 845 858 871 395 909 995 1136
Andring av nddvindig nivé ph drsvilt 9 165% 16,0% 155% 15,0% [4,3% 138% 113% 13,2%
[uvudallernativ men
Inflatian + L procent
Neltokostnader SEK 4546000 5022000 5100000 5179000 $315000 5404000 5941000 6306000
Nettoutbelalningar SEX 3571000 3669000 3770000 3873000 4033000 4147000 4820000 5343000
Neitokestnader SEKAKVMIAR 039 1004 1019 1035 1062 1080 1187 1260
Nettoutkelalningar SECKVM/AR 4 i} 74 ™ 306 829 963 1068
Hndring ay nodvindig nied pl Arsveift #) 0,0% 0,7% 1,5% 22% 19% 3% % 64%

*) Utifrin bostadsriltsfozeningens nettoutbetalningar
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K. Sarskilda forhallanden

L. Medlem i féreningen som forviirvar bostadsritt skall erldgga insats och drsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.
Overlatelseavgift och avgift for pantsattning av bostadsrétten kan i enlighet med
bostadsrittsforeningens stadgar tas ut

2: Medlem i foreningen #r skyldig att vara medlem i HSB Skéne ek. for och skall fér medlemskapet erldgga
minst en andel.

3 Bostadsréttshavare ansvarar sjélva for underhall och skétsel av sin uteplats och tomt,

4, Bostadsrittsforeningen tecknar kollektivt avtal for hushallsel varvid kostnaden fordelas mellan
respektive bostadsriittshavare efter faktisk forbrukning som en del av drsavgiften.

5. Kostnaden for kall- och varmvatten ingdr i drsavgiften och debiteras respektive bostadsréttshavare
individuellt efter faktisk forbrukning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, berdknade
kostnader, finansiering etc. hinfér sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda fSrutsétiningar.
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Lagenhetsforteckning, Ar 1 @

HSB Brf Blomstra i Ystad s
2020-08-26
Trapp A A ked Arsavgift®**) | Arsavgift Ménads- Hushéllsel Kallvatten Tappvarmv Sun?ma Insats Upplitelseavgift Pris Pris Andelstal
Hus i Plan | Lghnr i Kod ™ oy Lgh-area avgift (Schablon) (Schablon) (Schablon) avgifter kr
Arl Kr/m2 Arl Kr/min **¥¥) | Kr/mfin ****) | Kr/min ¥***)| per minad ke kr kr/m2

1 Al 1 |0001{ 2rok | B U 61,0 43 772 718 3 648 215 254 124 4241 1542 019 52 981 1595000 | 26148 1,225871%
1 Al 1 (0002} 3rok (BTD| U 101,0 70455 698 5871 357 420 206 6854 2495 404 99 596 23595000 | 25693 1,973148%
1 Al 1 [0003| 2r0k | B u 55,0 40 085 729 3340 194 229 112 3876 1432219 62 781 1495000 | 27182 1,122595%
1 Al 1 |0004| 1ok | B 18} 35,0 27792 794 2316 124 146 71 2656 993 020 1980 995000 | 28 429 0,778344%
1 Al 2 (0005 2r0k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 76 390 1522000 ( 27673 1,133091%
1 Al 2 |0006| 4rok (BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2495 404 126 596 2622000 | 25960 1,973148%
1 Al 2 | 0007 3rok (BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 126 596 2622000 | 25960 1,973148%
1 Al 2 |0008| 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445 610 76 390 1522000 | 27673 1,133091%
1 Al 3 (0009 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 101 390 1547000 28127 1,133091%
1 Al 3 |0010| 4r0k |BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 151 596 2647000 | 26208 1,973148%
1 Al 3 (0011 40k |BID| B 101,0 70455 " 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 151 596 2647000 | 26208 1,973148%
1 Al | 3 |0012| 2k | B | B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445 610 101 390 1547000 | 28127 ] 1,133091%
1 Al 4 10013 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1 445 610 126 390 1572000 28582 1,133091%
1 Al 4 10014 310k [BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 176 596 2672000 26455 1,973148%
1 Al 4 |0015( 3wk |[BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6854 2 495 404 176 596 2672000 ] 26455 1,973148%
1 Al 4 1001620k | B B 55,0 40 45% 736 3372 194 229 112 3907 1445610 126 390 1572000} 28582 1,133091%
1 Al 5 j0017| 2k | B B 55,0 40 45% 736 3372 194 226 112 3907 1445 610 151 390 1597000 29036 1,133091%
1 Al 5 j0018( 3k |[BTD| B 101,0 70455 698 5871 337 420 206 6854 2495404 201 596 2697000 26703 1,973148%
1 Al 5 10019 3ok |IBTD| B 101,0 70 455 698 5871 287 420 206 6 854 2495404 201 596 2697000 | 26703 1,973148%
1 Al 5 |0020| 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3 907 1445610 151 390 1597000 29036 1,133091%
2 Bl 1 |0021| 3ok (BTD| U 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2495 404 99 596 2595000 25693 1,973148%
2 B1 1 (0022| 20k | B | U 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 49 390 1495000 | 27182 1,133091%
2 B1 1 |0023]| 3ok (BTDY U 94,0 66 528 708 5544 332 391 192 6459 2377034 117 966 2495000 26543 1,863156%
2 Bl 2 |00241 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 76 390 1522000 27673 1,133091%
2 Bl 2 | 00251 40k |BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 126 596 2622000 25960 1,973148%
2 Bl 2 | 0026} 410k |BTD| B 1010 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2495 404 126 596 2622000 25960 1,973148%
2 Bl 2 (0027 2ok | B B 55,0 40 459 736 33712 194 229 112 3907 1445610 76 390 1522000 27673 1,133091%
2 Bl 3 |0028} 2ok | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 101 390 1547000 28127 1,133091%
2 Bl 3 | 0029} 3ok |BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2495 404 151 596 2647000 | 26208 1,973148%
2 B1 3 |0030| 40k |[BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 151 596 2647000 | 26208 1,973148%
2 B1 3 100312k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 101 390 1547000 | 28127 1,133091%
2 Bl 4 (0032 2k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 126 390 1572000 | 28 582 1,133091%
2 Bl 4 |0033| 4ok (BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2 495 404 176 596 2672000 | 26455 1,973148%
2 Bl 4 |10034| 310k |[BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6854 2 495 404 176 596 2672000 26455 1,973148%
2 Bl 4 |0035| 2wk | B B 55,0 40 459 736 3372 154 229 112 3907 1445610 126 390 1572000 | 28582 1,133091%
2 Bl 5 |0036| 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3907 1445610 151 390 1597000 | 29036 1,133091%
2 Bl 5 | 0037| 3rok {BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6 854 2495 404 201 596 2697000| 26703 1,973148%
2 Bl 5 {0038 3wk |BTD| B 101,0 70 455 698 5871 357 420 206 6854 2495 404 201 596 2697000 26703 1,973148%
2 B1 5 |0039) 20k | B B 55,0 40 459 736 3372 194 229 112 3 907 1445610 151 390 1597000 29036 1,133091%
3 C1 1 |0040| 3rok [BTD| U 92,0 65299 710 5442 325 383 188 6337 2333114 161 886 2495000 | 27120 1,828731%
3 C1 1 (0041) 2k | B | U 64,0 47 115 736 3926 226 266 131 4550 1 683 420 11 580 1695000 | 26484 1,319491%
3 Cl 1 (0042| 3rok |BTD| U 84,0 60 007 7i4 5001 297 350 171 5818 2 144 044 75956 2220000 26429 1,680535%
3 Cl 1 (0043 | 4rok |BTD| U 100,0 69 841 698 5820 353 416 204 6 793 2 495 404 69 596 2595000 | 25950 1,955936%
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Lagenhetsforteckning, Ar 1

HSB Brf Blomstra i Ystad
2020-08-26
Tra Antal Kod Arsavgift¥*¥) | Arsavgift Minads- Hushillsel Kallvatten Tappvarmv Sumina Insats Upplatelseavgift Pris Pris Andelstal
Hus hu‘;" Plan |Lghar| ° " |Kod 2] *) Lgh-area avgift (Schablon) { (Schablon) | (Schablom) avgifter kr
Arl Kr/m2 Arl Kr/min #¥+¥) } Kr/man ¥} | Kr/min **#*%}|  per minad kr k= kr/m2

3 C1 2 | 0044 | 3ok ([BTD| B 110,0 76 736 698 6395 388 458 224 7465 2719 824 122176 2842000 | 25836 2,149052%

3 Cl | 2 |0045( 20k | B B 64,0 45 991 719 3 833 226 266 131 4 456 1643 250 78 750 1722000 | 26906 1,288004%

3 Cl | 2 |0046| 310k |[BTD} B 84,0 60 607 714 5001 297 350 171 5818 2144 044 102 956 2247000 26750 1,680535%

3 Cl | 2 |0047| 410k |{BTD| B 100,0 69 841 698 5820 353 416 204 6793 2 495 404 126 596 2622000 (| 26220 1,955936%

3 Cl | 2 |0048| 20k | B B 64,0 45991 719 3833 226 266 131 4456 1 643 250 78 750 1722000 | 26906 1,288004%

3 Cl 3 |0049| 3ok |BTD| B 110,0 76 736 698 6395 388 458 224 7465 2719824 147 176 2867000 | 26064 2,149052%

3 Ct 3 (0050 20k | B | B 64,0 45991 719 3833 226 266 131 4 456 1 643 250 103 750 1747000 27297 1,288004%

3 C1 3 [0051| 3rok (BTD| B 84.0 60 007 714 5001 297 350 171 5818 2144 044 127 956 2272000 27048 1,680535%

3 Gl 3 [0052( 40k (BTD| B 100,0 69 841 693 5820 353 416 204 6793 2 495 404 151 596 2647000 | 26470 1,955936%

3 C1 3 0053 2r0k | B | B 64,0 45 991 719 3833 226 266 131 4 456 1643 250 103 750 1747000 27297 1,288004%

3 C1 4 (0054 3rok (BTD| B 110,0 76 736 698 6395 388 458 224 7465 2719 824 172 176 2892000 2629 2,149052%

3 C1 4 1005520k | B | B 64.0 45991 719 3833 226 266 131 4 456 1643 250 128 750 1772000 27688 1,288004%

3 C1 4 |0056| 3rok (BTD| B 84,0 60 007 714 5001 297 350 171 5818 2144 044 152 956 2297000 | 27345 1,680535%

3 Cl 4 10057 4rok (BTD| B 100,0 69 841 698 5820 353 416 204 6793 2495404 176 596 2672000 26720 1,955936%

3 Cl 4 {0058 2rok| B | B 64,0 45 991 719 31833 226 266 131 4456 1 643 250 128 750 1772000 | 27688 1,288004%

3 C1 5 |0059| 310k |BTD| B 110,0 76 736 698 6395 388 458 224 7 465 2719 824 197 176 29170001 26518 2,14%052%

3 Cl 5 |0060| 2r0k | B | B 64,0 45 991 719 3833 226 266 131 4456 1 643 250 153 750 1797000 ; 28078 1,288004%

3 Cl 5 (0061 30k |BTD| B 84,0 60 007 714 5001 297 350 171 5818 2 144 044 177 956 2322000 27643 1,680535%

3 Cl 5 [0062]| 40k |BTD| B 100,0 69 841 698 5820 353 416 204 6793 2495 404 201 596 2697000 26970 1,955936%

3 Cl 5 [0063]| 2wk | B | B 640 45 991 719 3833 226 266 131 4456 1643 250 153 750 1797000 | 28078 1,288004%
Summa hus 1 1500,0 1069 424 89119 103 716 37990 772 2441228 40432000 | 26 955 29,949874%
Summa hus 2 14980 1064 762 88 730 103 309 37846 158 2490 842 40337000 | 26 927 29,819310%
Summa hus 3 20280 1436 527 119711 139451 51239670 3135930 54375000 [ 26 812 40,230816%

) B=Badrum *" B=Balkeng =*¥) Del av Arsavgiften som fBrdelas efter andelstal.

* BT=Badrum + scparat WC **} = Uteplats *xx%) Del av drsaveifien som fordelas pd annat sitt,

" BTD=Badrum + separat WC med dusch **) p=Terrass

k] 0,

Totalt HSB Brf Blomstra i Ystad 5026,0 35370712 297 556 17750 20917 10250 346 475 127 076 000 8 068 000 135144000 | 26 839 100,000000%
Medeltal olika lagenhetstyper
Ligenhetstyp lrok 1 st 35,0 27792 2 316 983 020 1980 995000 [ 28 429 0,778344%
Lipgenhetstyp 2rok 28 st 58,1 42 382 3532 1513 536 104 606 1618 143 | 27848 33,234536%
Ligenhetstyp 3rok 22 st 98,0 68 810 5734 2 443 596 153 177 2596773 | 26485 42,395402%
Ligenhetstyp 4rok 12 st 100,6 70 199 5850 2495 404 147 263 2642667 | 26273 23,591718%
Ligsta pris 995 (00
Medelpris 2145143
Hogsta pris 2517 000
| Ligsta insats/m? 25693
Medelpris/m2 26 889
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Lagenhetsférteckning, Ar 1 @’}
HSB Brf Blomstra i Ystad
2020-08-26
T A o| Kod Arsavgift®**) | Arsavgift Ma".na'ds- Hushallsel Kallvatien Tappvarmv Sm Insats Upplételseavgift Pris Pris Andelstal
Hus i Plan | Lghnr - Kod ) Lgh-area avgift (Schablon) (Schablon) (Schablon) avgifter kr
Arl Kr/m2 Arl Kr/min ****) | Kr/min ****) | Kr/imin ****)| per ménad k kr kr/m2
Hbgsta pris/m2 29036
| Ligsta ménadsavgift 2316
Medel ménadsavgift 4723
Higsta manadsavgift 6395
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Intyg

Undertecknad, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittsiagen (1991:614) granskat den
ekonomiska planen for HSB Bostadsriittsforening Blomstra i Ystad, org nr 769636-4970, daterad
2020-09- O?— intygar hdrmed féljande.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens verksambhet.
Intyget avser en beddmning av en beridknad kostnad. Jag beddmer att ldgenheterna kan upplétas med
hénsyn till ortens bostadsmarknad. Forutsdtiningarna for registrering enligt 1 kap § 5 bostadsrittsla-
gen dr uppfyllda.

De uppgifter som l&mnats i planen av betydelse for mitt stillningstagande stimmer verens med till-
gingliga handlingar, vilka inhimtats digitalt. I planen gjorda beriikningar &r vederhiftiga. Flerarspro-
gnosen géller endast vid de angivna férutsédttningarna. Jag har dock funnit att berékningen av den lik-
viditetsuppbyggnad som f6ljer av den Ekonomiska Prognosen inte stimmer utifrin de givna forut-
sdttningarna, vilket forhallande dock inte paverkar min bed6mning av planens héllbarhet.

Jag har inte bestkt platsen for projektet da jag bedémer att tillréicklig information finns i de doku-
ment enligt nedan som jag tagit del av.

Jag omfattas av ansvarsforsikring, tecknad hos Lansforsikringar Stockholm.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméiint omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och framstar som hallbar.

Stockholm 2020-09- {& &

nar Mongard
Boverket forklarad behorig avseende hela riket att utfirda intyg anglende ekonomiska planer.)

Forteckning éver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, har granskats:
Stadgar och registreringsbevis for HSB Brf Blomstra i Ystad, registrerade 2019-08-15 resp daterat
2020-08-07.
Marknadsanalys Blomstra Ystad, HSB Skéane 2018-08-30
Planterings- och utrustningsplan, 2019-07-05, rev 2020-06-01
Oversiktsplaner skala 1:100, 2020-07-01, Fasader, bygghandlingar, 2019-09-19, rev 2019-11-14/28
resp 2020-04-21
Bofaktablad med ldgenhetsritningar, 2019-12-05
Detaljplan, 2016-02-18
Beslut om bygglov, 2018-12-11
Tvé foton av byggarbetsplatsen fran den 10 februari resp 5 april 2020,
Fastighetsrapport Infotorg/Bisnode Ystad Frukttradgérden 1, 2020-08-07
Beddmning taxeringsvérde, 2020-08-13
Aktiedverlatelseavtal avseende Frukttriidgarden Mark AB, 2019-09-17 !
'[‘rans%c])rtavtal dér HSB Brf Blomstra i Ystad forvirvar fastigheten Frukttridgardenl i Ystad, 2019-
09-17
Totalentreprenadkontrakt nyproduktion av bostiader mm, 2019-08-26 *
Uppdragsavtal byggnadsadministrativa tjsnster, 2019-02-13
Prisindikation langfristig finansiering, 2020-06-01 ¥
HSB:s Trygghetsgaranti, 2019-08-29 ¥ Motparter
Finansierings- och Driftskostnadskalkyl, 2020-08-26 D Klostret 3 Holding AB
2 Frukttrddgarden Mark AB
*) HSB Produktion i Skane HB
4 Sparbanken Skane



Intyg

Undertecknad intygsgivare, har for det &ndamél som avses i bostadsriitislagen 3 kap. 2 §, granskat
ckonomiska planen daterad den F /9 -~ 2020 avseende HSB Brf Blomstra i Ystad, org nr 769636-
4970, och far hdrmed lémna foljande intyg:

Planen innehdller de upplysningar som r av betydelse f6r beddmandet av Brf’s verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats 6verensstimmer med innehéllet i for mig tillgédngliga handlingar.

Brf uppfyller dirmed, enligt min bedomning, samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
forutsittningar for registrering enligt 1 kap. 5 § i bostadsriittslagen &r ddrmed uppfyllda.

I planen redovisade beriikningar beddms som vederhéftiga och kalkylen framstér som héllbar.

Jag omfattas av ansvarsforsikring, tecknad hos TryggHansa.

Stockholyy den 16/§-2020

én/i]_‘}lstrﬁm
AsBoverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende kostnadskalkyler och
ekonomiska planer.

Tillgingliga handlingar, forutom ekonomiska planen, vid min granskning:

Registreringsbevis for HSB Brf Blomstra i Ystad utfardat 2020-08-07
Stadgar for HSB Brf Blomstra i Ystad registrerad 2019-08-15
Aktiebverlatelseavtal avseende Frukttradgarden Mark AB

inkl bilagor 1) daterad 2019-09-17
Transportkop Ystad Frukttradgardenl daterad 2019-09-17
Totalentreprenadkontrakt nyproduktion 2) daterad 2019-08-19
Uppdragsavtal byggnadsadministrativa tjanster 2) daterad 2019-02-13
HSB Trygghetsgaranti 2) daterad 2019-08-19
Sparbanken Skane, finansieringsoffert daterad 2020-06-01
Fastighetsdatautdrag Ystad Frukttridgéardenl - Infotorg/Bisnode, daterade 2020-08-07
Bygglov for nybyggnad avseende Frukttridgardenl,

Myndighetsndmnden i Ystad daterad 2018-12-11
Bilaga till detaljplan Bellevue 2:7 mfl laga kraft 2016-02-18
Marknadsanalys Blomstra, Ystad daterad 2018-08-30
Plan och fasadritningar, bygghandlingar daterade 2019-09-19

reviderade 2019-10-17, 2019-11-14, 2019-11-28, 2020-01-16, 2020-04-21
Légenhetsritningar med bofakta daterad 2019-12-05
Oversiktsplaner ligenheter daterade 2020-07-01
Planterings- och utrustningsplan daterad 2019-07-05
Hojd- och yiskiktsplan daterad 2019-07-05
Bedomt taxeringsviirde daterad 2020-08-13
Finansierings- och driftskostnadskalkyl daterad 2020-08-26
2 fotografier frin byggarbetsplats daterade 2020-02-10

2020-04-25
Motparter:

1) Klostret 3 Holding AB
2) HSB Produktion i Skine HB



