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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna i kvarteret Framlingen 1-7 i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 173 9915
Lokaler och forrad 30 953

Foreningens fastighet &r byggd 1945 vardedr 1956.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% i januari 2018 och 5% i oktober 2018.

Pdgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017-2020 Fonster Renovering av fonster

2018-2019 Entréer Nya portar

2018-2019 Tak Byte av tak

2018-2019 Fasader Renovering av fasader och byte till LED lampor pa fasaderna
2021 Trapphus Renovering

Pdgdende underhdll av tak, fasader och entréer beréknas kosta ca 34 miljoner och finansieras med nya fastighetslan.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2004-2005 Fonster Renovering

2009 Brandsyn genomfars

2011 Tvattstugor 10 st nya tvattmaskiner

2012 Tak/fasad Borttagande av takfonster och nya stupror
2014 Trapphus Byte av radiatorer

2016 Lagenheter OVK

2016 Lagenheter Termostatbyte

2016 Tvattstugor Byte av torkskdp och tvattmaskiner
2016 Entréer Byte av radiatorer

2016 Komersiella lokaler Brandsyn

2016 Lokaler, kallare, vind Brandsyn

2016-2020 Gardar Grillar, forts

2018 Lokaler, kallare, vind Brandsyn. TBT
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma hoélls 2018-04-12. Vid stdmman deltog 47 medlemmar (varav 2 med fullmakt) som var rostberéttigade.

Extra féreningsstamma halls 2018-01-11 och 2018-04-12. Det beslutades att inte genomféra fonsterbyte.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Mickaela Sundquist Ordférande
Jeanette Klangefeldt Vice ordférande
Kristina Akerman Sekreterare

Jill Dahlberg Ledamot

Araz Malekian Ledamot

Jan Erik Lindqvist Ledamot
Wayne Seretis Ledamot
Lennart Rénnestig HSB-ledamot
Agnete Bretan Suppleant Avgdtt under dret

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Jeanette Klangefeldt, Kristina Akerman, Wayne Seretis och Araz Malekian.
Styrelsen har under aret héllit 17 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mickaela Sundquist, Jeanette Klangefeldt, Jan Erik Lindqvist och Jill Dahlberg. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Anders More Foreningsvald revisor

Karolina Andersson  Foreningsvald revisor

Lena Zozulyak Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ann-Marie Strémberg (sammankallande), Berndt Larsson och Anna Ivemark.

Underhélisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppdaterats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh8llsfond.

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgdr av resultatréakningen. !

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 248 (236) medlemmar vid utgédngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 20 (28) éverlatelser skett.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparen véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 691 669 673 659 644
Totala Intakter kr/kvm 776 797 727 717 712
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 145 138 110 -30 74
Beldning, kr/kvm 2 760 1334 1334 1334 1472
Rantekanslighet 4% 2% 2% 2% 3%
Drift och underhall kr/kvm 558 560 548 678 571
Energikostnader kr/kvm 217 211 222 204 189

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har intakter
utver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksé att se hur
vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen férdelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekédnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pd Idnestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostader och lokaler och beréknas pé& drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réaknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

-
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 428 889
Rorelsekostnader - 7 212 447
Efnansjgﬂ_a poster - 135 937

rets resultat 1 080 505
Planerat underhall + 0
ﬁysmmjng_ar + 495 002

rets sparande 1575 508
Arets sparande per kvm total vta 145

Forandring eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Reservering till fond 2018
Ianspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid &rets slut

Uppldtelse-  Yttre uh

Insatser avgifter fond
217 449 0 6662030
204 000

217 449 0 6866030

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av underhélisfond
Summa till stémmans forfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar Betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande

tilldaggsupplysningar. O%

-237 817

1 080 505
-204 000

0

638 688

638 688

Balanserat Arets
resultat resultat
-1555445 1317628
-204 000
0
1317628 -1317628

1 080 505
-441817 1080 505
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 428 889 8 664 219
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 066 348 -6 082 696
Ovriga externa kostnader Not 3 -262 913 -216 653
Personalkostnader och arvoden Not 4 -388 184 -258 551
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -495 002 -495 061
Summa rorelsekostnader -7 212 447 -7 052 961
Rorelseresultat 1216 442 1611 258
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 434 3026
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -144 371 -296 655
Summa finansiella poster -135 937 -293 629
Arets resultat 1 080 505 1317628
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 18 013 358 18 504 020

Inventarier och maskiner Not 8 0 4 340

Pdgdende nyanlaggningar Not 9 4 038 431 242 656
22 051 789 18 751 016

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 1252 700

1252 700

Summa anlaggningstillgdngar 22 053 040 18 751 716

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 313 7 014

Avrakningskonto HSB Stockholm 18 087 845 3 942 650

Placeringskonto HSB Stockholm 415 202 414 787

Ovriga fordringar Not 11 837 4719

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 573 850 439 500
19 084 046 4 808 671

Kortfristiga placeringar Not 13 0 520

Summa omsattningstillgdngar 19 084 046 4809 191

Summa tillgdngar 41 137 087 23 560 907

g2
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Balansrékning ' 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 217 449 217 449
Yttre underhéllsfond 6 866 030 6 662 030
7 083 479 6 879 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -441 817 -1 555 445
Arets resultat 1 080 505 1317 628
638 688 -237 817
Summa eget kapital 7722 167 6 641 662
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 30 000 000 14 500 000
30 000 000 14 500 000
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 785 733 905 209
Skatteskulder 21 022 40 411
Fond for inre underhall 143 864 144 141
Ovriga skulder Not 15 79 556 157 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 384 744 1172 470
3414919 2 419 245
Summa skulder 33414 919 16 919 245

Summa eget kapital och skulder 41 137 087 23 560 907O
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 080 505 1317 628
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 495 002 495 061
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 575 508 1812 689
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -129 767 -32 408
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 995 674 218 214
Kassaflode frén lopande verksamhet 2 441 415 1 998 495
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 795 775 -242 656
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -552 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -3 796 327 -242 656
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 15 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 500 000 0
Arets kassaflode 14 145 089 1755 839
Likvida medel vid drets bérjan 4 357 958 2602118
Likvida medel vid drets slut 18 503 047 4 357 958

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
O

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foéreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,36% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond fo6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhadllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rédkenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér beddmning av véardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) o
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 848 541 6 631 416
Arsavgifter el 458 610 480 347
Hyror 695 546 671 426
Arsavgifter bredband 259 625 259 375
Ovriga intakter 228 611 635 071
Bruttoomsattning 8 490 933 8 677 635
Avgifts- och hyresbortfall -61 777 -13 214
Hyresforluster -267 -202
8 428 889 8 664 219
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1111440 1013 682
Reparationer 610 713 803 862
El 817 746 696 532
Uppvarmning 1757 859 1798 875
Vatten 250 181 302 651
Sophamtning 225 272 215893
Fastighetsforsakring 113 298 105 885
Kabel-TV och bredband 312 479 313123
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 271 031 267 225
Forvaltningsarvoden 523 976 499 269
Ovriga driftkostnader 72 354 65 700
6 066 348 6 082 696
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 20 228 18 295
Forbrukningsinventarier och varuinkép 18 192 32035
Administrationskostnader 116 733 95 407
Extern revision 15 275 15738
Konsultkostnader 39 245 1938
Medlemsavgifter 53 240 53 240
262913 216 653
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 183 751 180 459
Revisionsarvode 16 980 30
Ovriga arvoden 101 747 22 991
Loner och dvriga ersattningar 3458 0
Sociala avgifter 82 248 54 871
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
388 184 258 551
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 343 1300
Rénteintakter HSB placeringskonto 415 414
Rénteintakter skattekonto -103 -189
Ovriga ranteintakter 779 1 500
8434 3026
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 144 371 295 515
Ovriga rantekostnader 0 1140
144 371 296 655
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HSB Bostadsriattsforening Korsriddaren i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 36 199 188 36 199 188
Anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 699 188 36 699 188
Ingdende avskrivningar -18 195 168 -17 704 449
Krets avskrivningar -490 662 -490 719
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 685 830 -18 195 168
Utgdende bokfort varde 18 013 358 18 504 020
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 542 000 2 542 000
Taxeringsvarde mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1431 000 1431 000
Summa taxeringsvarde 164 973 000 164 973 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 327 703 327 703
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 327 703 327 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -323 363 -319 021
Krets avskrivningar -4 340 -4 342
Utgdende ackumulerade avskrivningar -327 703 -323 363
Bokfort varde 0 4 340
Not 9 Pdgdende nyanlédggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 242 656 0
Arets investeringar 3795 775 242 656
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 038 431 242 656
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Fonus 552 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1252 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 752 200
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 837 940
Ovriga fordringar 0 3779
837 4719
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 489 350 439 500
Upplupna intdkter hojning &rsavgifter kvartal 4 84 500 0
573 850 439 500

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

01~

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fonus 0 520
0 520
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 285219 0,50% 2019-03-28 25 000 000 0
Stadshypotek 296457 0,50% 2019-05-28 5 000 000 0
30 000 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 000 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 30 000 000 14 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 78 519 118 194
Kallskatt 1037 38 821
79 556 157 015
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 3334 3126
Forutbetalda hyror och avgifter 706 588 623 751
Ovriga upplupna kostnader 1674 822 545 593
2384 744 1172470
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Korsriddaren i Stockholm,
org.nr. 702001-1891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Korsriddaren i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 0




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korsriddaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispoSitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
grariskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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nders More
Av féreningen vald revisor

Karolina Andersson
Av foreningen vald revisor




Motion om namnbyte

Jag tycker att namnet pd en bostadsrattsforening garna far klinga positivt, men att det dtminstone ska
vara religiost neutralt och inte leda tankarna till s kallad valdsbejakande extremism. En korsriddare
ar ju en medlem av ett kristet korstag, ett "heligt krig”. Soker man pa korstdg pa Wikipedia kan man
bland annat ldsa om "det egentliga korstaget” &r 1096 dar kristna genomforde en “grym massaker”
som “rensa[de] staden pa dess judiska och muslimska befolkning”. Ett mer aktuellt exempel &r att den
norske terroristen Anders Behring Breivik som dodade 77 personer i Oslo och p& Utéya 2011 sag sig
sjalv som en korsriddare.

Jag yrkar darfor att var Brf ska byta namn, att styrelsen far i uppdrag att utreda hur ett namnbyte
administreras och vad det kostar, och att alla medlemmar far méjlighet att komma med nya
namnforslag.

Kalle Berggren

SVAR:

Styrelsen forstar och har respekt for dina kédnslor infor foreningens namn. Betydelsen av sprak och
historiska handelser kan férandras 6ver tid, sa dven ett ca 80 &r gammalt féreningsnamn som ingen
hittills har fyllt med nagot politiskt innehall. Styrelsens spontana reaktion &r att man ska vara forsiktig
med att lasa saker anakronistiskt, det vill sdga i detta fall bedoma ett tusen dr gammalt fenomen
utifrdn samtida varderingar. Med detta sagt anser styrelsen att detta dr en mycket komplicerad
politisk frdga som vi hanvisar till stamman att besluta om.




