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ARSREDOVISNING
2022

2022.01.01 — 2022.12.31




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2023-05-31

Mediemmar i HSB bostadsréttsforening Stensé i Nacka (Brf Stenso) kallas till ordinarie stimma
onsdagen den 31 maj 2023 med start klockan 19.00 i Alta Kulturknut.

Dagordning

§1 Staimman dppnas

§2 Val av ordférande for stimman

§3 Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

§4 beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter. Dagordning faststills

§5 Val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

§6 Val av minst tva rostriknare

§6 Friga om kallelse skett i behorig ordning

§8 Genomgang av styrelsens drsredovisning

§9 Genomgéng av revisorns beréttelse

§10 Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

§11 Beslut med anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

§12 Beslut om ansvar for styrelsens ledaméter

§13 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

§14 Beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

§15 Val av styrelseledamoéter och suppleanter

§16 Presentation av HSB-ledamot

§17 Beshut om antal revisorer och suppleant

§18 Val av revisor/er och suppleant

§19 Val av ledaméter i fritidskommittén

£20 Val av ledaméter i flaggkommittén

§21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

§22 Val av valberedning

§23 Val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 HSB

§24 Av styrelsens till foreningsstdimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

§25 Foreningsstimman avslutas

Bra att tdnka pa infér stdmman

Vid stimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har bostadsréatt gemensamt har de
en rost tillsammans. Innehar en medlem flera bostadsrétter i féreningen s& har medlemmen
endast en rost. Ombud far bara féretrdda en medlem. Den som foretréder en medlem som bitrdde
eller ombud mé&ste antingen vara mediem sjélv eller vara den féretraddes maka/make, registrerad
partner, sambo, foralder, syskon och barn.

Kom ihdaq att ta med dia legitimation!
% ua é ” é s i‘ z



Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Stenso i Nacka (org.ny 714000-1434) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsdret 2022-01-01 — 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter

Féreningen dger och forvaltar byggnader och mark pé fastigheterna Alta 18:1 och 18:2 med
adress Oxelvigen 37-59 i Alta, Nacka kommun. Byggnaderna fardigstilldes 1967 och
samtliga 320 lagenheter &r upplatna med boritt. Taxeringsvirdet for byggnader och mark
redovisas ldngre fram i not till balansrdkningen.

Fragor och arbeten av stdrre karaktir som hanterats:

1. Energi och ventilation

2. Genomforande av stambytet
3. Uppstillningsplatser for stegbilar p u a Nacka Brandforsvar

P-platser

[ och med att garaget skall rivas har vi utdkat vara parkeringsplatser med 46 stycken framf6r hus 1..
Vi har dessutom hyrt 50 platser i garaget tills vidare. Vi bar dessutom anlagt ytterligare 6 platser
bakom hus 4 for att kunna tillgodose sd minga som mdjligt med parkeringsplatser. Vi har dven 1atit

montera laddstolpar med mdjlighet till laddning av el-bilar. De &r dven forsedda med
motorvirmaruttag. Administrationen av p-platser har évertagits av HSB.

Besiktningar

Den arliga besiktningen av foreningens lekplatser dr inte genomford p g a stamrenoverig och
allmin stokighet p4 gardarna. Dessa kommer att ske under 2023.

Driftskostnad

Foreningens kostnader for drift och underhall ar 120.000:- lagre 4n foregdende r. Kostnaden 5t
reparationer har minskat med ca 100.000:- ddremot har kostnaden. for uppvérmning dkat med ca
100.000:-

Foreningsfragor

Medlemmar

Féreningen hade vid érets slut 414 medlemmar.




Moten
Ordinarie foreningsstdmma holls 20220601.

Styrelsen har under aret bemannats av:

Claes Eveland ordférande

Gunilla Larsson vice ordforande

Cail Madrid Wahlstedt ledamot

Louize Nystrém ledamot

Kaj Lindqvist ledamot

Ilse Sigg ledamot

Cristina Gherman ledamot

Paul Ferm ledamot utsedd av HSB Stockholm

“Till kommande ordinarie foreningsstimma 2023 16per mandatperioderna ut for foljande ledaméter:
Gunilla Larsson, Ilse Sigg, Cail Madrid Wahlstedt och Louize Nystrom.

Arbetsutskott (AU)

Vi har under aret haft ett arbetsutskott bestdende av Claes Eveland, Gunilla Larsson och Louize
Nystrom. Detta utskott har under 4ret i forsta hand hanterat bridskande drenden mellan ordinarie
styrelseméten. Utskottet, eller delar dérav, har dven deltagit vid samtliga moten med
VatrumsTeknik och HISB avseende det pagdende stambytet samt med Funkia betréffande
anlidggning av nya parkeringsplatser. Utskottet arbetar f n #ven med planering av ev solceller.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av tvd i forening av Claes Eveland, Gunilla Larsson och Kaj
Lindgvist.

Revisorer

Av foreningen vald revisor: Else Westberg
Revisorssuppleant: Vakant
Av HSB utsedd revisor: BoRevision

Sammantriden

Styrelsen har genomfort 12 ordinarie styrelsemdten. Pa hosten genomfordes en tvadagars
styrelsekonferens.




Arvoden

Under 2022 betalade foreningen ut arvode till ledamiter av styrelsen samt dvriga fortroendevalda
uppgéende till 325 900 kronor. Styrelsen har enligt stimmobestut till sitt &rliga forfogande fem
basbelopp for arvoden samt ytterligare tvé basbelopp for “arbeten utdver det vanliga™. Styrelsen har
under aret anvint de tva extra basbeloppen for ersittning avseende det omfattande arbetet med
stambytet. Prisbasbeloppet for 2022 var 48 300 kronor

Lagenheter och lokaler
: 2 rok 3 rok 4 rok Srok.
Antal 96 160 32 32

Féreningen har 320 bostadsrtter, samiliga uppldtna dt bostadsrdttsinnehavare.
Under aret har 18 dverlételser gjorts och dvernattningsldgenheten har varit uthyrd 132 nitter

Stort tack till vir granne Vassil Staev som hjilper oss med bokningar av dvernatmingsligenheten.

Trappombuden
Styrelsen och trappombuden har triffats en ging under ret. D4 vi tyvérr inte har trappombud i alla

uppgangar har vi beslutat att inrétta s k Bovirdar som ska vilkomna nya boende och informera om
hur vi har det i foreningen. Vi ska ocksa arbeta for att det ska finnas trappombud i varje uppgéng.

Medlemsinformation

Féreningen informerar medlemmarna via de elektroniska anslagstavlorna som ar placerade i
entréerna och via hemsidan www.hsb.se/stockholm/stenso.

Fritidskommittén

Fritidskommittén har efter stimman 2022 bemannats av: Inger Hargerud (sammankallande),
Gunilla Wehlin, Matti Hargerud och Bjdrn Sundh. Kommitténs huvuduppgift ir att samordna
fritidsverksamheten inom fGreningen vilket man gdr med bravur.




Flaggkommittén

Flaggkommittén har efter stimman 2022 bemannats av:
Aicha El Hajjaj (sammankallande), och Lars Lindman.

Valberedningen

Valberedningen har efter stimman 2022 bemannats av: Bjorm Sundh
(sammankallande), Ingalill Lindman och Susanne Karlsson

EKONOMIN
Resultat och stillning

Flerarsoversikt och foreningens sparande till framtida planerat
underhill och investeringar

Se sidorna langre bak i drsredovisningen
Avgifter

Med anledning av stambytet som startades i februari 2019 s& hojdes avgiften med 5% den 1 januari
2019, den 1 januari 2020 och den 1 januari 2021. For 2022 blir det ingen avgiftséndring. For 2023
hojdes avgiften med 6% p g a rantesituationen och inflationen under hésten/vintern 2022.

Motioner och forslag
Motioner
7 (sju) motioner har inkommit.

Motion

Motion 1 och 2: Stidning av tvittstugor ska ske fore tvitt istillet for idag som efter tvatt.
Motion 3: Atervinning av matavfall

Motion 4: Ang. k& till extra forrdd

Motion 5: Ang. parkeringsplatser

Motion 6: Ang. handhavande av foreningens bastu

Motion 7: Ang. stora parkeringsplatser




Si

Styrelsens svar och kommentarer till motionerna
Styrelsen har behandlat motionerna.

Motion 1 och 2 fSresldr: Stadning av tvittstugor ska ske fore tvitt istdllet for idag som efter tvitt

tvittstugan ska stidas efter det att den nyttjas ska éndras.

Styrelsen yrkar med anledning av ovanstiende pa att motion 1 och 2 ska anses besvarade.

Motion 3 ang insamling av mataviail: Foreningen bor infora insamling av mataviall

Styrelsens vitrande: Vi har kontaktat kommunen vid ett flertal tillfillen i frigan och inte forrdn nyligen Fatt
svar. Vi kommer att si snart som méjligt att méjliggora insamling enligt de riktlinjer som kommunen stéller

upp.

Motion 4: Ang. k6 till extra (orrdd

Stvrelsens vitrande: Foreningen har under en lang foljd av &r haft den policyn att den som blir erbjuden en p-
plats eller ett forrad och inte antar den flyttas sist i kén. Vi har sedan négot &r dndrat det till att man kan siga
nej till en p-plats men dnd3 behalla sin plats i kén. Om man daremot sager nej till det andra erbjudandet sd
hamnar man sist i kén. Vi glomde da tyvirr bort att éindra ko-policyn for forrdden. Vi har nu dndrat dven
detta och den som blir erbjuden ett forrad kan avstd en ging med vid det andra avstdendet s& blir man flyttad
sist i kon.

Styrelsen yrkar med anledning av ovanstaende pa att motionerna 1, 2, 3 och 4 ska anses besvarade.

Motion 5: Ane. parkeringsplatser: Motiondren 4r missndjd med styrelsens hantering av en annan boendes
parkeringsplats.

Stirelsens vitrande: Motiondren framfor hér en del markliga pastienden som att en medlem i styrelsen tagit
p-platsen samt att styrelsen skulle hénvisa den boende till Transporistyrelsen. Detta stimmer inte. Vidare
skulle vi inte besvarat ett rekommenderat brev. Styrelsen har inte mottagit nagot sddant. Sanningen ér att det
har parkerats en litt lastbil p en p-plats som i hyresavtalet ar for en personbil och att vi patalat detta ctt antal
gAnger utan att rittelse skett. Den boende har dérfor frdntagits ratten att anviinda p-platsen och den har hyrts
ut till annan boende 1 foreningen.

Styrelsen yrkar Att motion nr 5 avsls.

Motion 6: Ane. handhavande av (Greningens bastu: Vill ha bittre information till den som anvénder bastun.

Srirelsens vttrande: Vihar inget att tilligga.

Styrelsen yrkar Att motion 6 anses besvarad




Motion 7: Ang. stora parkeringsplatser: Vill att foreningen bygger ett antal storre p-platser.

Styrelsens vitrande: Styrelsen ser inte att det finns plats for flera p-platser pd foreningens mark. Det blir
dirfor svart att tillmétesgd dnskan om platser for storre bilar &n personbilar.

Stvrelsen vrkar Attmotion nr 7 avslds.

Motion nr 1:

Motion till stimman — tvittstugan.

Idag niir man kommer till tvittstugan dr det inte stidat. Nu vill vi att det blir andring pa det. Foreslar att vi
stédar nir vi borjar passet och inte efterat. Som det dr nu behdver man stida tva gangen.

Den 05-02-2023

Inger o Matti Hargerud

Oxelvigen 45

Motion 2:

Motion till stimman 2023

Idag nér vi tvittar upplever vi ibland att det &r ostddat, vilket betyder att vi far stéda bade fore och efter tvitt.
Dirfor féreslar vi att stidning sker fore tvitt och inte som idag efter tvatt.

02022023

Lars-Ake och Maud Eriksson

Oxelvigen 45

Motion nr 3:

1. Atervinning av matavfall.

Oxelvigen 37.

Insamling av matavfall i klimat och hallbarhetssyfte, som sedan omvandlas till biogas och
biogddsel, bor inforas fven hos oss. Detta har nu blivit obligatoriskt i Stockholms kommun,
och Nacka bér folja efter. Kostnaden for den "normala sophémtningen" reduceras, och
denna blir ocks mindre, nir vi sorterar kaffefilter, gronsaksrester, potatis- och rikskal 1
bruna pésen.

Ett avfaliskirl rymmer 140liter, och beriknas ricka till 15-20 hushall, och témning 1 ggr/v.
Till att bérja med skulle 1 tunna ricka for varje port. Vart forslag ar att det gors plats i
samma soprum som sopnedkastet, och att véar nyckelbricka loggas in, s& de som vill bidra till
klimatétgiirden kan komma till. Detta utrymme har dessutom vattenslang, s tunnan kan
spolas vid behov, samt att sopbilen har kortast vig aft slipa kirlet.

Kanske skulle en instruktiv folder (flersprikig) limnas till aila hushall, med information om
sopsortering éver huvud taget, da det ofta ar daligt sorterat dven i grovsoprummen. S&dan
finns sdkert hos HSB




Alta 23/2-23

Sonja van den Tempel

Anna -Maja Rosenstrom -Domeij
Oxelvigen 37

Motion 4:
Motion till 4rsmotet Brf Stensd 2023

En boende i Brf Stenst har informerat mig om féljande idag: Den boende fick efter 5 dr i kd
for ett "extra” forrid erbjudande om att hyra "lokalen” i entrén port 55 pd Oxelvigen.

I brevet anmodades personen att snabbt bestéimma sig. Efter flera telefonsamtal med HSB fick den boende
tillsammans med var fastighetsskotare titta pa "lokalen". Den var inte vad den boenden behovde eller Onskade

ha.

[ samband med att boenden tackade nej till "lokalen”, si f&tl platsen i kon bort. Tillbaka till noll (0} ar i ké.
$4 vill inte vi boende att det ska fungera. Att av olika orsaker tacka nej titt en lokal/ett forrad, ska inte
innebéra att hamna sist i kon. Hor méste en dndring ske.

Inger Johannesson

Oxelvigen 55

Parkeringsplatser pa Brf Stensos mark. Ett ivergrepp i rittssak.

»Frén en dag tili en annan siigs min parkeringsplats upp trots att jag har haft den i 14 ir, samma bil,
samma parkeringsplats”.

Det ir inte s& manga som vet om turbulensen om parkeringsplatserna i 5%:an. Hela klimatet i trapphuset har
forandrats pa ett ar. Nar man gor fel forsoker styrelsen gora om alltihop. Nu vet alla medlemmar att man
kan forlora en parkeringsplats (9229) frin en dag till en annan.

Den hir styrelsen kan fa for sig vad som helst t.ex. att ta bort parkeringsplatser eller
brandskyddsdorrar. Styrelsen hdnvisar till transportstyrelsen. Nir man ringer dem vill de absolut inte
bli forknippade med privat mark.

Grannen berittar. - [ somras liggs det lappar i postfacket. Jag var inte i Alta sjiilv utan hade
eftersindning. De kunde inte eftersindas. Med sken om att det var 4-post undertecknad av forvaltaren.
Jag kontaktade forvaltaren som forklarade att hon skrivit ut men inte lagt lapparna i Sfacket. Hon
uppmanade mig kontakta styrelsen. Jag ringde vice ordfrande som uppmanade mig att skriva ndgot till
styrelsen. Jag skrev ett rekommenderat brev. Fick inget svar. Det kom en ny lapp om jag har bilen pd
parkeringsplatsen foriorar jag den. Det var

manga turer. Jag var bara hir for att himta och limna saker’




HSB:s jurist har som forslag att avsitta styrelsen pé en extra stimma. Den ena grannen efter den andre
sdger: polisanmalan, polisanmil, polisanmil. Andra undrar vad som hént eftersom bilen saknas. - Det dr
[forskrackligt siger nagon”. - Det dir nonsens siger en annan granne’. En medlem som verkligen behdver

den med handikapp hade svart att ta sig dit.

Grannen beriittar om nya lappar. Styrelsen fortsdtter att agera. En ny medlem i foreningen gdr och
pratar om parkeringsplats (9229) trots att alla vet att det dr jag som har den. Nu ar det han som stdr dir.

Han var en av dem som anméilde sitt intresse att sitta i styrelsen. Den killen som sitter i styrelsen har nu
kontrakiet trots att det var 20 i kén nér jag blev frantagen den. Han sdger att man ska ha fordelar om
man sitter i styrelsen till valberedningens ordforande. Det dr ingen som sdger till honom att det hdr inget
foretag ndr han kréver extra formdner. Jag har hela tiden fortsatt att betala for parkeringsplatsen. Mift
forslag dr att vi sammankallaven extrastdmmama for att skapa en ny styrelse.

I samband med att jag tommer bilen sd dr det ndgon som tar bilnyckeln. Jag uppticker det inte forrdn
efter ett par dagar. De hade vridit bort sjdlva bilnyckeln frin nyckelknippan. Det var andra nycklar som
jag var glad att de var kvar.

Det stod en frimmande bil parkerad. Jag tog reda pd vem som stod parkerad. Jag ringde den.

Du ska fa tala med min man. Den nye medlemmen i trapphuset svarade. Han ville att jag

skulle komma ner och fortsitta att prata vid parkeringsplatsen en mork hostkvill vid tiotiden. Vad ville han
siga som han inte kunde siiga i telefon undrar jag? Flera i ligenheten sa direkt gé inte ner.

Nu har styrelsen gjort om hela systemet. Nar styrelsen har gjort fel gor de om. Styrelsen har vilselett
medlemmarna att hinvisa till Transportstyrelsen som om det ér dem som styr
tilldelningen av platser. Féreningen dger egen mark. Nér ordforande blir Sverbevisad eller inte har

ndgra ar; ent avslutar han bara drendet. "~ Nu pratar vi inte mer om det’.
gra argum I4

Jag tror inte styrelsen vet vad de ha gett sig in pd. Styrelsen kan bli skadestindsskyldig. - Det hdr dr
redan stort séger forvaltaren .

Jag har varit med i andra foreningar. Har aldrig varit med om att nigon medlem blivit behandlad
sd har. Jag undrar om styrelsen vet vad de gor?

# Jag vill att styrelsen redovisar hur man behandlar dem som har parketingsplatser.

# Jag vill att styrelsen ger en forklaring pa hur man kan forlora en parkeringsplats frén en dag till en
annan?

# Jag vill att parkeringsplats (9229} aterstills.

Alta 2023-02-28 Sven Henrik Stavenow




Motion nr 6:

Motion om hur bastun fungerar.

Det ar 50 ar sedan jag byggde en bastu i en killare i Vasastaden. Husen mot gatan hade alla badrum.
Gardshusen hade i bista fall en toalett. Jag byggde en bastu i gamla tvittstugan som ingen anvénde. Dé lirde
jag mig vilka alternativa bastu som fanns. Tyl$ hade redan da en tre timmarsbastu, Jag kallar den
familjebastu. Det andra stora alternativet ir hotellbastu som har en temperatur pd 50-60 grader.

Nir jag kommer hit till foreningen skulle det byggas om i bastun, Om man kommer till bastun och ska basta
och den ir p4 vet man inte hur linge den har varit pd. For att veta hur linge ar alternativet att stanga av och att
sitta pd den. D4 vet man att den gér i tre timmar. Nu stér det att den som ansvarar for bastun ansvarar 1or att
stinga av den nir man gir utan att man tar ndgon hinsyn till om man ska fortsitta att basta.

Det ér for mig att sabotera fiir andra. Du méste kolla om det 4r nigon som har bokat efter.

Jag vill att medlemmar som anvinder bastun ska veta hur bastun funkar. Ursprungsregeln &r att har man satt
pé bastun stings den av efter tre timmar. Jag har vid ett par tillfillen stdtt pd personer som ar upprorda. *-Det
ir ndgon som har stingt av bastun’.

Nir jag har berittat hur bastun fungerar s3 har de sagt: *-Du kan ju varfor sitter du inte i styrelsen?” “-Ingen
har frigat mig’. Jag undrar vem det 4r som har fitt uppdraget att bygga bastun? Det &r sd ménga saker som dr
diliga. T.ex. det ér gipsskivor som dr tapetserare med vav. Nagra av krokarna sitter bara i gipsskivan och héller
knappt for ett par byxor. Vid ett tillfille var jag inne i bastun och da 1ig bastuaggregatet pa golvet. Det hade
lossat frin viggen. Traskyddet 1dg mot golvet. Du felanmilde drendet att aggregatet hade tamlat ner. Nér jag
tva dagar senare rikar att gi forbi sitter tvé killar frén HSB. Jag beriittade vad som hint. De skrattade hjéartligt.
Bastuaggregatet satt fast i panelen inte i reglarna. De satte sedan upp det pa ritt sitt.

Alta 2023-02-28 Sivert Emanuel

Motion nr 7:

Parkeringsplatser for storre bilar

De parkeringsplatser som erbjuds att hyra i foreningen ér anpassade for bilar upp till ca 5
meter, Det finns dock ett behov av parkeringar {or stdire bilar tex husbilar, stérre SUV mun.
Jag foreslar att man bygger ett visst antal storre parkeringsplatser alternativt forstora négra
av de befintliga s att bilar upp till 6 meter passar i. Dessa kan man sedan hyra ut till en
hégre avgift én de befintliga.

Niklas Westberg 20230228




@ Org Nr: 714000-1434

Forvaltningsberdttelse

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiflning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen
Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsfirening enklare aftt forstd har HSB tagit fram ett antal 54 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal

kan anvindas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsfirening. Syftet ar att skapa trygghet och firstdelse for dig som medlem, kipare eller Svrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt fér [dsaren att
jamfira exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen fdrklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 156 196 223 219 189
Skuldsattning, kr/kvm 8 521 7 823 7 100 3612 3011
Rantekanslighet, % 11% 10% 10% 6% 4%
Energikostnad, kr/kvm 254 219 181 187 194
Driftskostnad, kr/kvro* 577 569 504 498 500
Arsavgifter, kr/kvm 788 789 750 715 681
Totala intékter, kr/kvim* 822 826 780 758 720
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag dn | tdigare drsredovisningar, se forklaring nedar.

5vriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 tkr 22 900 22 815 21 600 21 161 20 189
Resultat efter finansiella poster i tkr -2 559 2 052 2394 2524 2319
Soliditet % 17% 19% 20% 30% 34%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall
VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ibpande Sverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utfdrda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s& sétt skapat eft laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite l&ngre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p& kvrm-ytan for bostdder och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pé l&nestocken gdr upp med en

procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in

eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushillsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.



o QOrg Nr: 714000-1434

Foérvaltningsberittelse

Totala driftkostnader

Totala driftkostrader Inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras ddrefter eventuelta, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter fir el,
varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p8 ytan fir bostader och lokaler.

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta & ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ef med i totala intakter. Mé&nga bostadsrattsforeningar har intékter utdver
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskaps&ret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engéngskaraktir exkluderas.

Rérelseintakter 22 912 201
Rarelsekostnader = 23 108 267
Finansiella poster - 2 363 366
Extraordinara poster +/- 0
Arets resultat -2 559 432
Planerat underhall + 1218 169
Avskrivningar och utrangeringar  + 5 546 675
Arets sparande 4 205 411
Arets sparande per kvm total yta 156
Foriandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 805 900 0 25082586 21678 941 2052 137
Reservering till fond 2022 1253 240 -1 253 240
lanspriktagande av fond 2022 -1 218 168 1218 168
Balanserad i ny rékning 2 052 137 -2 052 137
Arets resultat -2 559 432
Belopp vid &rets slut 2 805 900 0 25117 658 23 696 006 -2 559 432
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 23731078
Arets resultat -2 559 432
Reservering tilf underhdlisfond -1 253 240
Tanspraktagande av underhdllsfond 1218 168
Summa till stémmans férfogande 21136574
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 21136574

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns 1 efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB Bostadsriittsforening Stensd i Nacka

Org Nr: 714000-1434

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 22 900 408 22 815 288
Qvriga rorelseintakter Not 2 11793 136 822
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -14 672 091 -14 795 525
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 303 356 -854 764
Pianerat underhall -1 218 169 -570 092
Personalkostnader och arvoden Not 5 -367 977 -427 306
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5 546 675 -2 643 924
Summa rirelsekostnader -23 108 267 -19 291 611
Rorelseresultat -196 066 3 660 500
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 6 27 307 18 872
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 390 673 -1 627 235
Summa finansiella poster -2 363 366 -1 608 363
Arets resultat -2 559 432 2052137

M
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HSB Bostadsrittsforening Stenso i Nacka

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Titlgangar
Anliggningstiligéngar
Materiella anldggmingstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 268 813 874 102 705 105
Inventarier och maskiner Not 9 803 250 0
P&gdende nyanlaggningar Not10 3901712 157 079 978
273 518 835 259 785 083
Finansiella antiggningstillgangar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 273 519 535 259 785 783
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 577 16 258
Avrakningskonto HSB Stockholm 2824 113 3433089
Placeringskonto HSB Stockhelm 2 029 526 2 020 323
Ovriga fordringar Not 12 35392 1313 223
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 108 356 1029 423
6 004 964 7 812 316
Kortfristiga placeringar Not 14 5001 044 1044
Summa omsattningstiligdngar 11 006 008 7 813 360
284525543 267 599 143

Summa tillgdngar

4
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HSB Bostadsrittsforening Stensd i Nacka

Balansrikning 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 805 900 2 805 900

Yitre underhéllsfond 25 117 658 25 082 586

27 923 558 27 888 486

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 696 006 21 678 941

Erets resultat -2 559 432 2 052 137

21 136 574 23731078

Summa eget kapital 49 060 132 51 619 564

Skulder

La&ngfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut Not 15 107 357 253 121 753 874
107 357 253 121 753 874

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 121 698 983 88 532 362

Leverantdrsskulder 794 334 824 041

Skatteskulder 52 877 22 567

Fond for inre underhali 1612 255 1 560 586

Ovriga skulder Not 17 0 2 302

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 3949 708 3 283 847
128 108 157 94 225 705

Summa skuider 235 465 410 215979 579

284 525 543 267 599 143

4w

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrattsforening Stenso i Nacka

2022-01-01  2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31  2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 559 432 2 052 137
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 5 546 675 2 643 924
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 987 243 4 696 061
Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 207 579 -1 324 344
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 715 831 -4 950 983
Kassaflode fran l6pande verksamhet 4910 653 -1 579 265
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -18 387 927 -46 517 449
Investeringar i maskiner/inventarier -862 500 4]
Kassaflgde fran investeringsverksamhet -19 280 427 -46 517 449
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 18 770 Q00 19 420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 18 770 000 19 420 000
Arets kassaflode 4 400 227 -28676714
Likvida medel vid drets borjan 5 454 456 34131170
Likvida medel vid drets slut 9 854 683 5454 456

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stackholm in 1 de likvida medlen. VY
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HSB Bostadsrittsforening Stenso i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fareningen tillampar sig av 8rsredovishingslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kroncr om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats tiil anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfGreningens sarskilda forutsdtiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,91 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som farfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanen &r av 1&ngfristig karaktir och kommer att omséttas p8 forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift p& bostader som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som eft privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 20 340 872 kr.

24
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Org Nr: 714000-1434

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Ersavgifter 20 955 592 20972 192
Individuell métning el 837 412 770719
Hyror 1157 350 1 154 547
Ovriga intékter 110 878 119 150
Bruttoomsattning 23 061 232 23 016 608
Avgifts- och hyresbortfall -40) 800 -81 150
Hyresférluster 0 -146
Avsatt till inre fond _ -120024 -120 024
22 900 408 22 815 288
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Férsakringsersattning Folksam 11793 136 822
11 793 136 822
Not 3 Drift och underhéfl
Fastighetsskétsel och lokalvard 1602 312 1472 482
Reparationer 1 845 879 2 864 014
El 3771 872 2 512 298
Uppvarmning 2359771 2 589 849
Vatten 1523 544 1 555 552
Sophamtning 979 539 1 263 068
Fastighetsfirsdkring 421 201 401 144
Kabel-TV och bredband 556 590 536 212
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 498 410 468 100
Férvaltningsarvoden 1 066 843 1045131
Ovriga driftkostnader 46 126 87 674
14 672 091 14 795525
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 500 556 544 942
Férbrukningsinventarier och varuinkgp 121 776 94 783
Administrationskosthader 457 090 105 459
Extern revision 31250 27 500
Keonsuitkostnader 86 113 0
Medlemsavgifter 106 570 82 080
1303 356 854 764
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 304 900 331 200
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 6000 15 000
Sociala avgifter 42 077 48 164
Ovriga personalkostnader 0 17 942
367 977

427 306
e
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HSB Bostadsrittsforening Stensé i Nacka

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Mot 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 2 457 2931
Rénteintdkter HSB placeringskonto 9 203 14 693
Ranteintakter HSB bunden placering 15 104 0
QOvriga ranteintakter 543 1248
27 307 18 872

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 2 389073 1625602
Ovriga rantekostnader 1600 1633
2390673 1627 235
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HSB Bostadsrittsforening Stensé i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 138 734 753 138 734 753
Anskaffningsvérde mark 14 512 035 14 512 035
Arets investeringar 171 566 193 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 324812981 153 246 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -50 541 683 -47 897 759
Arets avskrivningar -5 457 425 -2 643 924
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55999 107 -50 541 683
Utgdende bokfort virde 268 813 874 102 705 105
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 295 000 000 222 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 731 000 70 000
Taxeringsvarde mark - bostader 192 000 000 166 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 502 000 52 000
Summa taxeringsvarde 488 233 000 383 122 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvarde 747 777 747 777
Arets investeringar 852 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 640 277 747 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -747 777 -747 777
Brets avskrivningar -89 250 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -837 027 -747 777
Bokfért viirde 803 250 0
Not 10 Pigéende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 157 079 978 110 562 529
Arets investeringar 18 387 928 46 517 449
Omklassificering till byggnad -171 566 194 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3901712 157079978
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Bostadsrittsforening Stensd i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 550 16 507
Fordran Nacka Vatten* 0 1296 716
Momsfordran 18 842 0
35392 1313 223
*Féreningen betalade felaktigt en faktura pd 1 296 716 kr till Nacka Vatten som avsag en debet till en
kreditfaktura p& motsvarande belopp. Féreningen har en dialog med Nacka Vatten for att fé en dterbetalning.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kestnader 1093 252 1029423
Upplupna intakter 15 104 0
1 108 356 1 029423
Ovanstiende poster bestér av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 5 000 000 0
5 000 000 1]
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dad Belopp amortering
Nordea 39758221549 0,55%  2023-09-20 14 081 621 0
Nordea 39758242474 3,82%  2024-03-01 29 400 000 600 000
Nordea 39758262246 2,31%  2023-01-26 14 775 000 300 000
Nordea 39758273469 2,88%  2023-06-19 20 000 000 0
Nordea 39758284509 2,72%  2023-08-17 24 008 648 0
Nordea 39758284517 3,15%  2024-08-27 13818 714 500 000
Nordea 39758285653 2,62%  2023-05-17 5 000 000 0
Nordea 39788897649 1,35%  2024-03-01 35 238 539 0
Nordea 39788934536 0,75%  2023-08-16 12733 714 280 000
Nordea 39788965253 1,00%  2025-01-22 30 000 000 0
Nordea 39788990932 0,70%  2023-06-21 30 000 000 0
229 056 236 1 680 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulde till kreditinstitut uppg? till 220 656 236
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 107 357 253
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsiuta lanefinansietingen inom ett ar.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 229 992 000 215 087 00O
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 121 698 983 88 532 362
121698983 88532362
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 0 2 302
1] 2302
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HSB Bostadsriittsférening Stenso i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 341 693 119 592
Férutbetalda hyror och avgifter 2 099 573 1924625
Ovriga upplupna kostnader 1508 042 1239 630

3949 708 3 283 847

Ovanstiende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kemmande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande dr,

Not 19 Vasentliga handelser efter érets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den {3/ M 200%
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Stensd i Nacka, org.nr. 714000-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisfrening Stensd i Nacka for rakenskapséret 2022,

Enligt v&r uppfattning har rsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstéamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar éven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar siyrelsen fr
beddmningen av féreningens férmaga att forisatta verksamheten, Den
upplyser, nar s& 3 tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Iikvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt aliemativ il att gbra ndgot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} ech god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehélier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
aft en revision som uffirs enligt I1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst8 p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskemna for véseniliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndaméisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens infema
kontrall som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningstgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om Idmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser s&dana handelser efler
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arstedovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arstedovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et st som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens féirvaltning for HSB Bostadsréattsférening Stensd i Nacka
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tifl dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forsiaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elier frlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisafion cch forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fareningens ekoncmiska situation och att tillse att
fisreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrofleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & atl inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna heddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
fillampliga delar av iagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget til dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder efler forsummelser som kan foranteda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forfust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfbrs baseras pé revisorn ulsedd av HSB
Riksfirbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentiighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sidana &igarder,
omraden och forhalianden som ar vsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g3r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om siyretsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om firslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ( }I "(—2023

Else Westberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



