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HOSTMOTE - EXTRASTAMMA

HOSTMOTE - EXTRASTAMMA

Aret 2020 gér till historien som det ar da mycket av det som vi tagit for sjalvklart inte langre var det.
Plotsligt kunde vi inte langre umgas med néra och kéra pa det satt som vi ville, inte genomfora den
efterlangtade resan, dka och handla eller unna sig en middag ute pa en trevlig restaurang, manga blev
helt eller delvis permitterade och aldrig har val vara hander varit sa rentvattade och valdoftande av
handsprit som under detta ar. | var egen férening togs beslutet att stanga ned alla vara lokaler och
inga aktiviteter arrangerades, allt for att hjalpa till med att minska smittspridningen.

De restriktioner som infordes fick aven till féljd att arets stimma fick genomforas via postréstning.
Av den anledningen beslutade styrelsen da att inlamnade motioner skulle behandlas pa en extra
stdmma under hosten 2020, da var férhoppning var att restriktionerna kring méten skulle ha lattats
under senhdsten.

Som vi meddelat i “Styrelsen informerar” har vi beslutat att inte genomféra nagot hostmote pa det
traditionella sattet och arets héstmote ersadtts med den information du just nu haller i din hand, med
uppgift om slutférda/pagaende projekt, kommande projekt, ekonomi och information om beslutad avgift
2021.

Styrelsen utvarderar I6pande mojligheten att kalla till extrastimma for att hantera de motioner som
lamnades in till arsstamman. | nuldget bedémer vi att det inte ar genomforbart att genomfora en
extrastimma under hdsten/vintern 2020.
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AVSLUTADE, PAGAENDE ARBETEN

AVSLUTADE OCH PAGAENDE ARBETEN
Under 2019- 2020 har bland annat nedanstdende projekt slut/genomforts. Ett antal &r projekt som
pagar under flera ar.
- Totalrenovering av féreningens samtliga tvattstugor
- Rengoéring av samtliga fasader
- Slipningen av trapphusens trappor
- Installation av varmekablar pa taken i regnvattenavrinningen
- Franluftsatervinning
- Spolning av avlopp
- Utbyte av 185 garageportar
- Rorinfodringar, avloppsror i kdllarvaningarna, pagar till ca 2024
- Rorinfodringar dagvattenledningarna i kdllarplan, pagar till ca 2024
- Installation av solpaneler — se nedanstaende information
- Upphandling av nytt fastighetsavtal

SOLPANELER

Monteringsarbetet paboérjades i borjan
av augusti 2019 och systemet var i drift
under november-december 2019.
Totalentreprendr var Enstar AB.

Investeringen &r pa 15 miljoner kronor
och enligt kalkylerna ska ”break-even”
uppnas inom 8-10 ar (2019-2020)

Pa ett 40-tal av vara tak finns idag
totalt 3 843 330W 72 cells paneler av
market Sharp (ny industristandard i
Europa), monterade med en 15 graders
lutning.

Brf Bosvedjan budgeterar for en
elférbrukning pa 5 000 000 kWh per ar. | var kalkyl har vi rdknat med att solpanelerna producerar ca

1 000 000 kWh per ar och av produktionen gar 80% till egen forbrukning och 20% séljs ut till natet.

I nuldget finns ingen mojlighet att “spara” el for att forbruka vid ett senare tillflle. Projekt pagar kring
mojligheten att lagra tillverkad el i batterier. Om/nér ett sadant alternativ finns och det skulle vara
ekonomiskt fordelaktigt for var forening, kommer styrelsen att titta ndrmare pa det.

Till och med oktober 2020 har vi tillverkat ca 1 100 000 kWh och reducerat koldioxidutslappet med
1.141 kiloton.
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AVSLUTADE, PAGAENDE ARBETEN

UTEMILIO

For nagra ar sedan fattade styrelsen beslutet att genomféra en omfattande uppdatering av vara
gardars utemilj6. Under flera ar hade vi genomfért mindre justeringar och kunde se att det inte

var tillrackligt. Ett flertal av vara hus hade till exempel trad och buskar vars rotter pa sikt kunde orsaka
skador pa vara fastigheter. Vi ville ocksa forsoka fa till gardar som skulle vara enklare att underhalla
och om mojligt férenkla skotsel sasom till exempel grasklippning.

Det mesta av detta arbete dr nu genomfort och klart. Aterstar en del arbete pa tva husgrupper samt
kompletteringsplanteringar pa ett antal gardar.

Det har sa klart varit manga olika meningar kring detta arbete, en del ar upprorda 6ver trad som tas

ned och andra foréandringar inne pa gardarna och andra tycker att det kdnns spannande. Styrelsen har
full forstaelse for alla tankar och kanslor. Det ar en stor forandring och till en bérjan ser det lite “fattigt”
ut med nagra smala pinnar till trdd och sma ynkliga barbuskar. Naturen ar fantastiskt och det gar ganska
fort for vaxligheten att ta sig. Om nagot/nagra ar r barbuskarna ater stora och frodiga och dven om
traden behover lite langre tid pa sig sa syns dven dar stor skillnad.
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AVSLUTADE, PAGAENDE ARBETEN

ASFALTERING
Aret &r inget undantag nar det galler asfaltering. Precis som 6vriga &r sa har vi asfalterat/lagat mindre
ytor som “potthal” och storre omraden som delar av parkeringar.

Detta ar ett arbete som genomfors varje ar dar vi ser att det finns behov av mindre eller stérre
atgarder.

RORINFODRINGAR — AVLOPPSROR KALLARGANGAR OCH MARKLAGENHETER
Detta arbete fortskrider enligt plan och ar ett projekt som pagar under en sjuarsperiod. Berdknas vara
Klart 2027.

DAGVATTENLEDNINGAR
Parallellt med rérinfodringarna genomfors rérinfodringar av dagvattenledningarna i vara kallarplan.
Beraknas vara klart 2027.

UPPHANDLING AV NYTT AVTAL - FASTIGHETSKOTSEL

| slutet av 2019 sades avtalet upp med HSB, ett ars uppsagningstid, da styrelsens avsikt var att
genomfdra en ny upphandling.

En arbetsgrupp, bestdende av Dan Séderholm, Magnus Backlund, Tony Lévmark och Anja Moss, har
under sju manader arbetat med att ga igenom och specificera vad ett framtida avtal ska innehalla bland
annat avseende personal, arbetsuppgifter och frekvenser. Under arbetets gang landade mani en
forhandling med HSB Sédra Norrland och vi har under september manad skrivit under ett nytt skotsel-
avtal som trader i kraft 2020-01-01 och ar tecknat for en tid om fyra ar.

Det nya avtalet innebar bland annat att vi kommer att ha en fastighetstekniker, tre fastighetsskoétare,
fyra lokalvardare, en forvaltare och en administrator pa deltid.

Den nya rollen fastighetstekniker ska ansvara for all teknisk utrustning i féreningen sdsom solpanelerna,
franluftsatervinningen, varmepumpar osv. Han ska ocksa vara stéllforetradande forvaltare nar forvaltaren
inte ar pa plats, till exempel vid semester. Fr o m januari 2021 har forvaltaren fullt arbetsledningsansvar
for vara fastighetsskétare och lokalvardare.

Administratéren kommer att sitta pa heltid hos oss men arbeta 50 % med arbetsuppgifter som ror
brf Bosvedjan och 50 % med arbetsuppgifter for HSB Sodra Norrlands 6vriga kunder.

Under hosten képer brf Bosvedjan in tva nya traktorer med bra kapacitet for att klara av till exempel
vinterns snoréjning. Inkdpen av dessa traktorer har genomfort i samrad med vara fastighetsskotare.

Fran och med arsskiftet stanger vi ned vart telefonnummer 10 01 70 som da ersatts med 010-303 23 00
(vaxel, HSB Sédra Norrland) dar du far hjalp med din fraga och i féreningsunika fragor bli kopplad till nagon
pa forvaltningskontoret i Bosvedjan. Pa detta satt minskar vi sarbarheten och sadkerstaller att det alltid
finns ndgon som kan ta ditt samtal under HSB Sodra Norrlands 6ppettider. Samtidigt dndrar vi kontorets
Oppettider for personliga besok till 07.30-11.30 mandag-fredag.
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AVSLUTADE, PAGAENDE ARBETEN

LADDSTOLPAR

Under ett antal ar har vi fatt flera motioner kring laddstolpar. Svarigheten foér var forening ar att vi har
manga parkeringsytor och att vi i nuldget inte kan se hur vi pa ett kostnadseffektivt satt skulle kunna
|6sa detta pa alla gardar. Styrelsen foljer utvecklingen pa den har fronten och férhoppningen ar att det
sa smaningom kommer flexibla laddstolpar som kan anvandas av saval elbil som “vanlig” bil.

For ndrvarande kan vi inte se att det finns sddana flexibla laddstolpar pa marknaden som kan ersatta
vara nuvarande motorvarmarstolpar. Styrelsen har darfér beslutat att installera 4 snabbladdningsplatser
for att ge vara medlemmar mojligheten att ladda sin bil pa ”hemmaplan”. Dessa platser kommer att
finnas uppe vid infarten till férvaltningskontoret. Féreningens kostnad for installationen dr ca 500 000 kr.

Du som tanker ladda din bil gar in pa sidan www.laddkoll.se, skapar ett konto och registrerar ditt betalkort.

Efter registreringen kan du enkelt betala din laddning pa ”vara” laddstolpar och pa andra i Sverige som ar
Laddkollsanslutna.

Det ar inte tillatet att nyttja platserna som parkering oavsett tid pa dygnet. Bilar som star parkerade, utan
pagaende laddning, kommer att bétfallas pa samma satt som ovriga felparkerade bilar i omradet.

| skrivande stund har vi inte ndgot exakt datum nér vi kan borja nyttja laddstolparna. Vi aterkommer med
separat information nar allt ar klart.
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EKONOMI

BUDGETARBETET

Varje ar genomfors asfalteringar/lagningar och de flesta skador beror pa undermaligt underlag.
Styrelsen har beslutat att genomfoéra storre/grundligare asfalteringsarbeten dér vi, vid behov, schaktar
bort och ersatter med makadam/likvardigt material och darefter asfalterar. Var forhoppning ar att den
atgarden ska vara mera hallbar.

Planerade stérre atgirder/investeringar 2021 och framét Preliminar kostnad
Bagev 59. Stabilisering av underlag samt asfaltering, parkering. 127 500 kr
Bagev 53. Stabilisering av underlag samt asfaltering. 98 000 kr
Bagev 49. 30 m slant forses med 2 m hog gabion. 280 106 kr
Bagev 39. 70 m slant forses med 2 m hog gabion. 708 537 kr
Bagev 39. Omrade vid soprum kompletteras med monstrad betong. 65 280 kr
Bagev 33. Stabilisering av underlag samt asfaltering framfor garage. 186 436 kr
Bagev 23. Asfaltering 4 parkeringar vid gavel. 32 025 kr
Backebov 16. Stabilisering av underlag samt asfaltering, parkering mot hus. 49 000 kr
Backebov 22. Stabilisering av underlag samt asfaltering, parkering mot hus. 134 662 kr
Backebov 28. 30 m slat forses med 1,5 m hog gabion. 245 775 kr
Bagev 81-85. Stabilisering av underlag samt asfaltering 210 kvm, parkering. 208 425 kr
Byte av takfot pa samtliga hus och en husgrupp/ar. 1500 000 kr
Bagev 21,23,31,35,37,39,41,43. Ny rorinfodring dagvattenledning. 1252097 kr
Ny rérinfodring avloppsstammar (i nuldget inte klart vilka hus) 4000 000 kr
Ny belysningsarmatur (led armaturer) vid samtliga kallaringangar (100 st). 250 000 kr
9 137 843 kr

Gabion &r ett prisvart alternativ nar man ska gora en stédmur. Motorvagen vid Skonsberg har en sadan stodmur.

Under budgetarbete kan vi notera att vara investeringar bérjar ge utdelning vilket har haft en gynnsam
effekt pa kommande budget. Samtidigt har vi inte fatt nagra fatt nagra indikationer pa hur mycket de
fasta kostnaderna (som el, vatten, sophamtning) kommer att hojas. Enligt tidigare femarsprognoser har
styrelsen berdknat att avgiftshéjningarna for de narmaste fem aren skulle landa pa 1 % hojning varje ar.
Det underlag som ligger till grund fér den ekonomiska prognosen ér;

e Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor utféras.
Underhallsplanen visar daven vad varje atgérd beraknas kosta.

e Antaganden om laneranta och intaktsranta.

e Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader.

AVGIFT 2021

Da styrelsen ser positiva effekter av vara investeringar men att det samtidigt rader en osédkerhet kring
kommande kostnader, har vi valt “forsiktighetsprincipen” och beslutat att avgifterna hojs med 0,5 % 2021.
Med andra ord halften av den prognos som redovisades i arsredovisningen. Hojningen av avgifterna med
0,5 % innebar en hdjning i kr med:

e 1:asom idag har en manadsavgift pa 2 756 kr far en héjning pa ca 14 kr/manad
e 2:asom idag har en manadsavgift pa 3 968 kr far en hojning pa ca 20 kr/ménad
e 3:asom idag har en manadsavgift pa 4 932 kr far en hojning pa ca 25 kr/manad
e 4:asom idag har en manadsavgift pa 6 025 kr far en hojning pa ca 30 kr/méanad
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OVRIG INFORMATION

VARA LOKALER
Vi har i tidigare utdelade ”Styrelsen informerar” att vi 6ppnat samtliga lokaler

Lokalerna ar 6ppnade med restriktioner; maximalt antal personer i lokalen samtidigt, rengoring av
utrustning, duscha/byta om hemma osv. Vi har betonat i var information att du som tillhor en riskgrupp
inte ska besdka vara lokaler. En olycklig formulering men det ar inte forbjudet fér dig som réknas till en
riskgrupp att besoka till exempel vart gym, men det &r viktigt du ar extra forsiktig och inte i onddan
utsatter dig for risken att bli smittad. Ar det m&nga i personer i lokalen gé inte in utan vilj en annan dag/tid
for ditt besok. Det har kommit 6nskemal om att avsatta vissa tider for till exempel riskgrupperna men
styrelsen har gjort bedomningen att det inte ar genomforbart i dagslaget. Styrelsen for vid behov samtal
med gym.styrelsen och aterkommer i ”Styrelsen informerar” om vi genomfor nagra forandringar.

Styrelsen véadjar till alla att félja myndigheternas rekommendationer och hall alltid behorigt avstand vid
besok i vara lokaler, butiker, evenemang osv. Aven om du inte &r orolig fér din egen del s3 kan du med din
oforsiktighet sprida smittan vidare till nagon/nagra dar det far forodande konsekvenser.

NAR DU SALJER DIN LAGENHET

| borjan av aret efter att du salt din lagenhet kommer en kontrolluppgift fran HSB. Kontrolluppgiften
innehaller bland annat det kapitaltillskott du gjort genom manadsavgiften och som féreningen anvént till
att amortera pa foreningens lan. Denna summa kan du sedan dra av i deklarationen och minskar da din
vinstskatt. Du kan ldsa mer om avdraget pa Skatteverkets hemsida.

MOMS

Alla fastighetsdgare och darmed dven bostadsrattsféreningar som tillampar individuell matning och
debitering, IMD, avseende el, vatten, gas och virme mm (nedan kallad nyttighet) ska redovisa utgaende
moms for den nyttighet den boende debiteras efter forbrukning. Detta besked kom efter ett domslut i
slutet av 2019. Fran och med 1 juli redovisas darfér moms gallande el pa avier till medlemmar i HSB brf
Bosvedjan. Detta innebér inte nagon merkostnad fér dig som medlem.

NYTT TELEFONNUMER OCH NYA OPPETTIDER FRAN DEN 1 JANUARI 2021

Fran och med arsskiftet stanger vi ned vart telefonnummer 10 01 70 som da ersatts med 010-303 23 00
(vaxel, HSB Soédra Norrland) dar du far hjalp med din fraga och i féreningsunika fragor bli kopplad till nagon
pa forvaltningskontoret i Bosvedjan. Pa detta satt minskar vi sarbarheten och sakerstaller att det alltid
finns ndgon som kan ta ditt samtal under HSB Sodra Norrlands 6ppettider.

Samtidigt dndrar vi kontorets dppettider for personliga besok till 07.30-11.30 mandag-fredag.
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