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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Island i Nacka med séte i NACKA org.nr. 714000-0683 far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 20210701-20220630

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ér en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-
06-04.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Igelboda 34:7 1964-01-01 1963

Igelboda 34:8 1964-01-01 1962 och 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Folksam i forsikringen ingdr styrelseansvarsforséikring. Hemforsikring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingdr ej i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
g lokaler (hyresrétt) 498
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4375
1 lagenheter (hyresratt) 62
11 p-platser 0

Totalt 89 objekt 4935

Féreningens ldgenheter fordelas pd: 18 st 1 rok, 24 st 2 rok, 20 st 3 rok, 7 st 4 rok, 2 st 5 rok. 0
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Lundberg Ordforande 2002-11-15
Bengt Dahlfors Ledamot 2002-11-15
Peter Lundgren Ledamot 2013-11-15
Christina Schon HSB-Ledamot 2002-11-15
Per Oscar Smeback Ledamot 2012-11-15
Carl Johansson Ledamot 2018-11-15

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r Carl Johansson och Peter Lundgren.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Bengt Dahlfors, Thomas Lundberg, Per Oscar Smeback, Carl Johansson.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Tomas Klason (ordinarie) och Jan Biickstrom (suppleant) vald av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Jan Bickstrém (ordfrande) och Gunilla Blomstrom vald vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma halls 2021-11-23. P4 stimman deltog 18 medlemmar varav tva fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under éret varit oféréndrad.

Foreningen har en underhllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre dtgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhalisplan den 2022-07-07.
Genomforda underhéllsdtgérder under verksamhetsaret

Stamspolning i samtliga ldgenheter och lokaler.

Renoverat och byggt om lekplatsen.

Anlagt en boulbana.
Nya rabatt och plantering ldngst Thorsvégen.

Milat samtliga cykel och bamvagnsrum.o Z
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Sedan féreningen startade har foljande stérre atgdrder senast genomforts:

Artal Andamal

2014 Stambyte pa hela féreningen
2016-2017 Byte av takpannor

2020 Nya bergvarmepumpar

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Radonmatning | samtliga lagenheter
2023 Malning av takdetaljer

2023 Byte av stupror och hangrannor
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 80 och under éret har det tillkommit 16 och avgéatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 86.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 186 204 249 268 297
Skuldsattning, kr/kvm 3272 3338 3403 3573 3641
Réantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 278 228 211 197 177
Driftskostnad, kr/kvm 580 550 506 478 439
Arsavgifter, kr/kvm 791 791 791 791 791
Totala intékter, kr/kvm 806 800 800 799 796
Nettoomsattning, tkr 3994 3969 3969 3 966 3956
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 426 654 634 623
Soliditet, % 35 35 33 30 28
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar. OW

-
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Skuldsiittning:
Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med 14nat kapital dr ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstdndskraft for kostnadséindringar och andra behov.

dntekinslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteforindring av de totala rintebirande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kéinslig for rantefordndringar. Beskriver hur hojda réntor kan

péaverka rsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingdng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens lépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsriittsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och viirdet pd bostadsritten. Dirfor ar det

viktigt att bedoma om érsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den dr for

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 635120 0 0 635120
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3533751 0 -104 740 3429011
S:a bundet eget kapital, kr 4168 871 0 ~104 740 4064 131
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr 4 574 400 426274 104 740 5105414
Arets resultat, kr 426 274 -426 274 9832 9 832
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5000674 0 114572 5115 246
S:a eget kapital, kr 9 169 545 0 9 832 9179 377

0 Z,QA
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* Under &ret har reservation till underhdlisfond gjorts med 311 000 kr samt ianspriktagande skett med 415 740 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Ralanserat resultat enligt féregéende arsstamma, kr 5000674
Arets resultat, kr 9832
Reservation till underhallsfond, kr -311 000
Jansprakstagande av underhalisfond, kr 415 740
Summa till féreningsstaimmans férfogande, kr 5115 246

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 5115 246

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter 0 W
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Org.nr: 714000-0683

f&r harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30
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HSB bostadsrittsférening Island i Nacka

2021-07-01  2020-07-01
Resultatrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 3993 826 3 968 960
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 683 680 -2 531 670
Ovriga externa kostnader Not 3 -85 941 -78 190
Planerat underhall -415 740 -111 086
Personalkostnader och arvoden Not 4 -116 559 -123 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -499 415 -478 425
Summa rorelsekostnader -3 801 336 -3 322 405
Rorelseresultat 192 491 646 554
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 453 9 264
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -195 112 -229 544
Summa finansiella poster -182 659 -220 280
Arets resultat 9 832 426 274
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka
Balansrdkning_ 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella aniéggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 22 279 652 22 359 279
22 279 652 22 359 279
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 22 280 152 22 359 779
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3 054 9 454
Avrakningskonto HSB Stockholm 880 314 1 341 009
Placeringskonto HSB Stockholm 74 74
Ovriga fordringar Not 9 31 896 38 386
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 499 173 247 330
1414 511 1 636 254
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 2 500 000
Summa omséattningstillgéngar 3914 511 4 136 254
Summa tillgdngar 26 194 663 26 496 033 o
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka

Balansrikning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 635 120 635 120

Yttre underhallsfond 3429 011 3533 751
4064 131 4 168 871

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5105 414 4 574 400

Arets resultat 9 832 426 274
5 115 246 5 000 674

Summa eget kapital 9179 376 9 169 545

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1 675 000 6 951 038
1 675 000 6 951 038

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 598 806 9 647 700

Leverantdrsskulder 40 197 87 597

Fond for inre underhall 246 637 237 591

Ovriga skulder Not 14 13 938 13938

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 440 709 388 624

15 340 286 10 375 451
Summa skulder 17 015 286 17 326 489
Summa eget kapital och skulder 26 194 663 26 496 0330

¢
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HSB bostadsréttsforening Island i Nacka
2021-07-01  2020-07-01

Kassaflodesanalys 2022-06-30 2021-06-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 9832 426 274
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 499 415 478 425
Kassaflode fran lopande verksamhet 509 247 904 699
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -238 952 -7 226
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 13 730 -6 837
Kassaflode fran l6pande verksamhet 284 024 890 636
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -419 788 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -419 788 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -324 932 -323 962
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -324 932 -323 962
Arets kassafléde -460 696 566 674
Likvida medel vid drets borjan 3 841 084 3 274 409
Likvida medel vid arets slut 3 380 388 3841084

1 kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0 %d‘ (
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens kompanenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av 8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8llsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. 072
‘l
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HSB bostadsrittsférening Island i Nacka
2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3 459 842 3461 388
Hyror 497 274 491 387
Ovriga intékter 48 938 31 783
Bruttoomsatining 4 006 054 3984 558
Avgifts- och hyresbortfall 0 -3 371
Avsatt till inre fond -12 228 -12 228
3993826 3 968 960
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 255 611 307 386
Reparationer 158 542 241 398
El 360 688 266 649
Uppvarmning 796 959 666 056
Vatten 224 125 199 025
Sophamtning 152 353 146 808
Fastighetsforsakring 57 851 54 350
Kabel-TV och bredband 231921 231532
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 137 219 130 729
Forvaltningsarvoden 277 999 280 613
Ovriga driftkostnader 30 412 7 125
2 683 680 2531670
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8019 1199
Administrationskostnader 32 160 34 541
Extern revision 11125 10 875
Konsultkostnader 5813 5375
Medlemsavgifter 28 825 26 200
85 941 78 190
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 87 600 87 600
Revisionsarvode 7 600 7 600
Qvriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 15 359 15783
Ovriga personalkostnader 0 6 051
116 559 123 034
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 706 970
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 11 316 7 822
Ovriga rénteintakter 431 472
12 453 9 264
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 195 112 228 588
Ovriga rantekostnader 0 956
195 112 229 544

"I
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HSB bostadsrittsfirening Island i Nacka

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 32 966 499 32 966 499
Anskaffningsvérde mark 468 800 468 800
Arets investeringar 419 788 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33855087 33435 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -11 076 020 -10 597 595
Arets avskrivningar -499 415 -478 425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11575435 -11076 020
Utgdende bokfirt virde 22 279 652 22 359 279
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 49 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 030 000 1 807 000
Taxeringsvarde mark - bostader 32 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 907 000 907 000
Summa taxeringsvarde 83 937 000 66 714 000
Not 8 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 716 716
Skattefordran 31 180 37 670
31896 38 386

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 498 368 246 390
Upplupna intakter 804 940
499 173 247 330

Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.

Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000
(9]
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta ars

Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 24353087 1,14%  2023-01-30 4 399 403 26 464
SBAB 24353095 1,14%  2023-01-30 4 899 403 26 464
SBAB 24353109 1,93%  2022-09-19 5 000 000 0
SBAB 24353125 2,41%  2025-09-18 1 975 000 300 000
16 273 806 352 928
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 14 509 166
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 675 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsiuta I8nefinansieringen inom ett ar.

Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld 14 598 806 9 647 700
14 598 B06 9 647 700

Not 14 Ovriga skulder

Depositioner 13 938 13 938
13938 13938

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 0 9299
Forutbetalda hyror och avgifter 354 338 317 485
Ovriga upplupna kostnader 86 371 61 840

440 709 388 624

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under ndstkommande &r.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Island i Nacka, org.nr. 714000-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Island i
Nacka for rakenskapséaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller négra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter & hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaklig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och sléllning.o W
&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Island | Nacka for rakenskapsaret
2021-07-01--2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt fdrslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlSpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

» foretagit nagon Atgard eller gjert sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenfigt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
friust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden ach forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gverirddelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens
situation. Vi gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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HSB bostadsrittsférening Island i Nacka
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