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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Annelund i Sollentuna, 714800-0602, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019,

Verksamheten

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen Annelund &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

eller en s k dkta bostadsréttsférening. Det innebéar att det totala bruksvérdet av bostadsrétterna
(inklusive nédvéndiga gemensamma ytor) utgdr 60 % eller mer av det totala bruksvardet.

Féreningen innehar med aganderatt fastigheterna Riddaren 1 och Riddaren 2 i Sollentuna kommun.

Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1962.

Fastigheternas areal uppgar till 18 944 m2.Fastigheternas totala taxeringsvarde ar90 780 tkr varay
byggnadsvérdet ar 36 420 tkr och markvardet 54 360 tkr.

' Fastigheterna &r forsakrade hos Trygg-Hansa.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 66 4751
Lokaler (ink forrad) 3 201
Carport 27
Bilplatser 53

149 4 952
Forvaltning

Féreningens fastighetsforvaltning har skétts av:

- Emvix Férvaltning o Byggservice AB (Teknisk Férvaltning)
- HSB Norra Stor-Stockholm som ansvarat for administrativ och ekonomisk forvaltning.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Diego Lema Ordférande / Ekonomiansvarig / Fastighetsansvarig / Brandskyddsansvarig
! Avtalsansvarig / Parkeringsansvarig

Anders Jonsson Vice ordférande / Webansvarig

Carl Kajnas Ekonomiansvarig / Fastighetsansvarig / Brandskyddsansvarig

Patric Moe Sekreterare suppleant / Avtalsansvarig / Parkeringsansvarig

Solveig Seuffert Studieorganisator

Ulla Falk Sekreterare

Per Rudin HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgér mandattiden fér Anders Jonsson, Solveig Seuffert
och Ulla Falk.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Diego Lema, Carl Kajnés, Ulla Falk och Patric Moe, tva i forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 85 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm r en.

Revisorer
Revisorer har varit Gunnel Borger Johansson med Lisa Wendelius Choate som suppleant, valda av
féreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Christian Stromsten, Oskar Nilsson och Asa Arozenius med Christian
Stromsten som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsréttsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Diego Lema Ordinarie
Anders Jonsson Suppieant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 3 567 3 552 3268 3530 3595
Arets resultat, tkr -109 583 331 474 762
Fond for yttre underhall, tkr 4687 4473 4134 4031 3684
Beléning, kr/kvm totalyta 424 577 610 610 610
Réntekanslighet 0,6 1 1,0 0,9 0,9
Soliditet, % 73 72 69 68 67
Arsavgifter bostader, kr/kvm 687 687 687 687 687
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta 130 225 174 229 237

- Nettoomsattning. Summan av bostddernas arsavgift plus évriga inkomster.

- Arets resultat. Resultat kan skifta beroende pa vilket underhall som kostnadsfort det innevarande
réakenskapsaret.

- Fond f6r yttre underhall &r enbart en bokféringspost och speglar ej féreningens avséttning till
framtida underhall.

- Belaning: Summan av alla lan delad pa bostadsytan.

- Rantekéanslighet - anger med hur manga procent avgifterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

- Soliditeten. Nyckeltalet beskriver hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital
och indirekt hur stor del som ar finansierat med l&n.

- Arsavgift bostader per kvm. Summan av bostidernas arsavgift delad pa bostadsytan.

- Underhalls- och investeringsutrymme. Berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av

intékterna nér I6pande drift och réntor &r betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska ticka

kostnader fér kommande investeringar och underhall. Bér vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju dldre

fastighet desto hogre belopp.

Fordandring av eget kapital

Fond for Balanserat
‘ Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 751 375 4 473 079 2898 185 582 658
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 214 012 368 646 -582 658
Arets resultat -108 555
751 375 4 687 091 3 266 831 -108 555

Styrelseinformation
Det finns nagra nyckeltal som ger ett bra underlag om var férenings ekonomin: tomtrittsavgald,
arsavgiften, skuldsattning, riantekénslighet, investeringsbehov och sparande.

Foreningen innehar med &ganderatt marken i fastigheterna Riddaren 1 och 2 i Sollentuna kommun,
det innebér att foreningen inte behdver betala hyra till kommunen i form av en tomtrittsavgald.

Fdreningen svarar for fastighetens underhall och betalar de kostnader som uppstar. Medlemmen
betalar en arsavgift till férening fordelad pa 12 manader fér att tdcka utfért drift och underhall samt
avvara medel till framtida underhall pa fastigheten.

Underhallet har finansierats pa tva olika sétt:

- Foreningen har tagit nya lan i samband med att vissa stora underhall utférts och lanen amorterats
kontinuerligt.

- Genom att féreningen har gjort avséttningar till framtida underhall.

Detta har lett till att vi har en lag skuldsattning med laga rintekostnader. En bostadsréttsférening
med héga lan &r utsatt for vad som kallas rantekénslighet.
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Réantekénslighet. Anger med hur manga procent avgifterna maste hodjas (pa sikt} om lanerantorna hojs
med 1%.

Detta ger oss medlemmarna eller potentiella medlemmar en stérre trygghet eftersom risken att
avgiften drastisk férandras reduceras, da minskar aven risken att bostadens marknadsvérde paverkas
av samma anledning.

Féreningens energikostnad bestar till stbrsta delen av fjarrvdrmekostnad fran SEOM kommunens
energibolag och kostnaden &r svar att paverka. Tack vare tidigare investeringar har vi hallit vara
energikostnader for de sista 3 ar pa en lagre niva dn aren 2010-12.

Ett riktmarke foér andra bostadsréttsfastigheters energikostnad éar i dagsldget cirka 200 kr/kvm.
Féreningens energiférbrukning bedéms fortfarande relativt hég i férhallande till de géllande
riktlinjer som Boverket tagit fram.

Foreningens fastighet har behov av underhallsatgarder som ska bekostas inom en snar framtid.
Sparande behévs for att det ska finnas medel nér stbrre investeringar ska gbras pa grund av alder och
forslitning.

Dérfér har féreningen en underhallspian som strdacker sig 20 ar framat i tiden och avsétter fonder till
framtida underhdll. Underhélisplanen har stark reviderats under hésten-vinter 2019-20 med fokus i
framférhélining, kontinuitet, kostnadsspridning, arliga atgérder och periodisering.

Arsavgiften Styrelsen har beslutat att arsavgiften inte ska héjas till 2020. Parkeringsavgifterna har
daremot hojts under 2020 enligt styrelsebeslut.

Styrelsen lamnar Sver till kommande styrelse att géra en egen bedémning om avgiﬁen behévs
héjas det kommande aret.

Amorteringar. Foreningen har amorterat 500 tkr pa lanen i mars 2019. Vi har for avsikt att amortera
ca 300 tkr per ar framéver om likviditetsbalansen tillater. Styrelsen ldmnar éver till kommande
styrelse att géra en egen bedomning om 2020°’s amortering.

Kassafldde. Foreningens nettoomsattning, dvs. summan av arsavgifterna och hyresintakter, uppgick
till 3 566 tkr. De totala utgifter inklusive amorteringar blev 3 282, allts& kassaflodet blev 284 tkr.
Driftkostnaderna slutade pa 3 314 tkr, 402 tkr hogre &n budgeterat.

Medlemsinformation

Styrelsen Iamnar fortldpande information om aktuella frAgor och vad som hander i féreningen genom
vart informationsblad, Husrader, som delas ut till alla boende.

Foreningens hemsida ar: hsb.se/norrastorstockholm/bri/annelund. Dar kan man ocksa lasa Husrader,
tidigare arsredovisningar, stadgar, kontaktuppgifter och all dvrig information rérande féreningen.

Styrelsemejl: annelundstyrelsen.rotebro@gmail.com

Aktiviteter

Foéreningen har haft tva stdddagar den 25 maj och 19 oktober med stor uppslutning da medlemmarna
efter utférda arbetsinsatser samlats till samvaro med varmkorv och kaffe. En korg med delikatesser
lottades ut traditionsenligt bland de medlemmar som deltog vid stdddagarna.
Fdreningsmedlemmarna har pa traditionellt satt 6nskat varandra God Jul och ett Gott Nytt &r med
glégg och pepparkakor i féreningslokalen pa julaftons férmiddag.



Handelser under aret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 24 april 2019.

Pa stamman deltog 46 st medlemmar, réstlangden fastélldes till 41 réstoerattigade medlemmar, 4
fullmakter inréknade. Pa féreningsstdmman galler principen en rost per lagenhet.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 14 protokollférda sammantraden.

- En intern arbetsordning och riktlinjer for férdelning av styrelsearvoden har tagits fram och kommer
kontinuerligt att uppdateras.

- Styrelsen har uppdaterat Regler for ett trivsamt grannskap med ingaende information om
var férening.

- Styrelsen har uppdaterat parkeringsregler och parkeringsavtal som kommer
bérja gélla under 2020.

- Styrelsen planerar att ta fram under 2020 flera styrdokument bland annat: regler for
andrahandsuthyrning, éverlatelseregler samt brandsakerhetsforeskrifter.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser

Av féreningens 66 bostadslégenheter har 2 st dverlatelser skett under 2019. }

Samtliga bostadslégenheter ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har tva lokaler upplatna med
hyresrétt och disponerar sjélv en tredje lokal.

Ombyggnad och underhall

Under aret har f6ljande stérre underhallsatgarder genomférts eller pabérjats i féreningen:

Ar Atgérd

2005 Byte ytire fonster till aluminiumprofil inkl. altanddrrar stora Igh

2008-11 Omlaggning av tegeltak

2013-14 Byte elledningar och installation av jordfelsbrytare i alla lagenheter och lokaler.
2015 Relining av spillvattenledningar under husen

2015 Forbattringsatgarder i varmesystem

2017 Dréneringsarbeten

2017 Byte och upprustning av lekplats

Underhall och stérre reparationer/atgiarder 2019
OVK. Under sommaren 2019 atgardades alla punkter enligt 2018°s Obligatorisk Ventilations Kontroll
och ett nytt godkant protokoll Iamnades in till Sollentuna Kommun.

Energideklaration. Fastigheten energibesiktades och deklarationen Idmnades in till Boverket under
september 2019.

Lekplatsen: Arlig besiktning och atgérder enligt gallande regler fran Boverket.

Avlopp: Bade dagvattenledningar (sn6- och regnvatten) och spillvattenledningar (hushall) har spolats
och besiktats. En del ledningar behéver atgardas i de ndrmaste aren. Vissa delar har redan atgardats
och férbattringar for effektivare framtida underhall har utférts.

Alla fasader har besiktats och sprickor snabbatgardats. Stuprorstrattar har bytts ut mot nya
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|18vavskiljare. Rdrelsemétningar har gjort i hus 2 och 4.

Gavlarnas drénering. Borttagning av vegetation som vuxit under huset och orsakat fasadsprickor.
Trasiga vattenutkastare byttes i 3 hus. Lackaget orsakade vissa mindre fasadskador.

Kantstenar i gangarna hus 2 och 4 héjdes sa att regnvatten inte rinner mot fasaden.

Pa grund av obehdrig trafik placerades trafikhinder vid vandplatserna i Allévégen 2 och 4.

Enligt stammobeslut installerades gavelbelysning med rérelsevakt i Allévagen 2 och 4 samt belysning
i parkering Allévagen 4.

Tak reparationer. Konstruktionsfel identifierades och atgéardades i 2 lgenheter.

Markarbete: Marksattningar efter BRF installerat dagvattenledningar atgardades. Borttagning av
buskar. Jordbyte infér ny plantering utanfor lekplatsen.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en oforéndrad arsavgift under 2020.

Planerade underhall och investeringar
De kommande &ren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd
2020 Radonmatningar. Besiktning av samtliga radonflaktar
2020 Projektering av fijdrrvdrme anl&ggning och upprustning av alla vatten- och
varmeledningar i undercentralen.
2020 Besiktning av kulvert och &vriga vattenledningar i fastigheten enligt
rekommendation fr&n Energikartlaggning. Beslut om langsiktiga atgarder.
2020 ' Besiktning av kénda svaga takkonstruktioner. Beslut om langsiktiga atgérder
2020 Installation av 4 laddningsstationer for elbilar med 50 % delfinansiering av Naturvardsverke
2020 Gavelmalning i hus 6. Fasadtvatt p.g.a. pavéaxt (2 st gavlar). Malning soprummet och staket
2020 Spillvattenledningar etapp 1, &r 2020. Metodval, offertférfragan och utférande
forsta delen for enligt 2019°s besiktning
2021-23 Spillvattenledningar etapp 2. Allévagen 10-12
2021-23 Spillvattenledningar etapp 3. Allévagen 2-8. Denna etapp &r den mest

komplicerat och kostsamt, darfér kommer att utforas senare efter utvardering
av de forsta etapperna. Extern underhall av kupor.

2024-25 Besiktning och atgarder vindskivor, takstolar, férrad, altandérrar och fonster

2024-25 Termostat & radiators ventiler. 10 ars besiktning

2024-25 Ny Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK). Atgérder enligt besiktning

2026-35 Installation av ny fjarrvérme anldggning och upprustning av alla vattenledningar i undercent

Undercentralen besiktas arligen.
Installationen kan géras tidigare om det arliga besiktning indikerar det.

2026-35 Ny Energideklaration

2026-35 Dagvattenledningar etapp 1. Allévagen 10-12.

2026-35 Spillvattenledningar etapp 2. Allévéagen 2-8

2026-35 Tillaggsisolering enligt rekommendation fran tidigare Energikartlaggning



Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdémman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3 266 831
Arets resultat -108 554
3158 277
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 3158 277
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 393 273
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -176 000
Balanserat resultat efter disposition 3375550
Fond fér yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 4 687 091
Arets férandring enligt ovanstaende disposition =217 273
Fond f6r yttre underhall efter forslag till stammobeslut 4 469 818

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Avsittning till underhallsfond
Manga forknippar ordet fond med en stor summa pengar varifran ekonomiska medel kan hamtas for
diverse &ndamal. Underhallsfonden ir inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avséttning till underhalisfond &r en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
ur fonden géller det omvanda, kapitalet fors fran bundet till fritt eget i balansrakningen.

Storleken péa avséttning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad for underhaill.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3 566 533 3 551 891
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 299 274 -1 963 967
Planerat underhall 4 -393 273 -169 988
Fastighetsskatt -589 319 -441 249
Avskrivningar 5 -361 222 -361 222
-3 643 088 -2 936 426
Rorelseresultat -76 555 615 465
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 4 045 3280
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -36 045 -36 087
' -32 000 -32 807
Arets resultat -108 555 582 658
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 8 555 580 8 905 818
Mark 350 000 350 000
Markanlaggningar 9 195 864 206 847
9101 444 9 462 665
Summa anlaggningstillgangar 9101 444 9 462 665
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar - 1360
- Avrakningskonto HSB 1710909 2024 460
Ovriga fordringar 10 19 575 19 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 164 134 163 772
' 1894 618 2209 167
Kassa och bank 12 808 142 509 644
Summa omsittningstillgangar 2702760 2718 811
11 804 204 12 181 476

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 751 375 751 375

Fond for yttre underhall 4 687 091 4 473 079
5438 466 5224 454

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3 266 831 2898 185

Arets resultat -108 555 582 658
3158 276 3480 843

Summa eget kapital 8 596 742 8 705 297

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2100 000 2 600 000
2100000 2600 000

Kortfristiga skulder 4 ‘

Leverantdrsskulder 394 705 255 341

Skatteskulder 147 734 19768

Ovriga kortfristiga skulder 14 24 521 23 559

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 540 502 577 511
1107 462 876 179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 804 204 12 181 476
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas 4. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda frutsattningar.

Anlaggningstillgingar Avskr. plan % Slutar

Byggnader Komponentavskrivning 0,83 2081
Stammar Komponentavskrivning 2,00 2061
El Komponentavskrivning 2,50 2041
Fasad Komponentavskrivning 2,00 2061
Fonster Komponentavskrivning 2,00 2054
Yttertak Komponentavskrivning 2,50 2041
Ventilation Komponentavskrivning 4,00 2036
Inre UH Komponentavskrivning 0,83 2081
Styr & Overvak Komponentavskrivning 6,66 2021
Rest Komponentavskrivning 2,00 2061
Ombyggnader, Relining Komponentavskrivning 5,00 2034
Ombyggnader, Termostat Komponentavskrivning 10,00 2024
Ombyggnader, Avloppsledningar Komponentavskrivning 5,00 2036
Ombyggnader, Lekplats Linjar 5,00 2036
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tilgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 2 100 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanetlanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8 049 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet p& lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 86 160 69 519
Métesarvode 10 560 27720
Arvode féreningsvald revisor 11270 -
Ovriga arvoden och ersattningar 7 290 -
Social kostnader 33 450 18 367
148 730 115 606
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 3262 548 3 262 548
Hyresintakter lokaler 150 888 147 540
Hyresintakter garage och p-platser 155 550 152 284
Ovriga intakter 1879 1821
3 570 865 3564193
Avgar
Rabatter/Avdrag -4 332 -12 302
' 3 566 533 3 551 891
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 177 627 171 496
Lépande underhall : 257 679 145 638
El 71 681 50 780
Uppvarmning 663 159 663 408
Vatten 172540 153 407
Sophéamtning 100 432 93 111
Fastighetsforsakring 104 989 102 885
Férvaltningskostnader 255 404 181 343
Extern revision 9763 8 900
Personalkostnader 148 730 115 606
Kabel-TV 56 506 54 945
Bredband 4 077 -
Vinterskétsel 194 888 150 594
Ovrig drift 81799 71854
2299 274 1963 967
Not 4 Planerat underhall »
2019 2018
Utfért underhall installationer 328 494 -
Utfért underhall huskropp utvéandigt 56 000 156 488
Utfért underhall mark 8779 13 500
S 393 273 169 988
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanl&ggningar

Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintakter bankkonto
Raénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga réanteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde
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2019 2018
350 239 350 239
10 983 10 983
361222 361222
2019 2018
2474 1614
1470 1296
101 370
4045 3280
2019 2018
33 992 36 050
2053 37

36 045 36 087
2019-12-31 2018-12-31
15 851 292 15 851 202
15 851 292 15 851 292
-6 945 474 -6 595 235
-350 238 -350 239
7295 712 -6 945 474
8 555 580 8 905 818
36 420 000 23 154 000
36 420 000 23 154 000
54 360 000 35 724 000
54 360 000 35 724 000
90 780 000 58 878 000
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Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskétsel
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken
Handelsbanken
SBAB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
Stadshypotek 833327 1,25 Rérligt Lan
Stadshypotek 882789 1,50 Rérligt Lan
Stadshypotek 944172 1,53 2020-06-01

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

14(16)
2019-12-31 2018-12-31
219 660 219 660
219 660 219 660
-12 814 1831
-10 983 -10 983
-23 797 -12 814
195 863 206 846
2019-12-31 2018-12-31
19 575 19 575
19 575 19 575
2019-12-31 2018-12-31
14 329 14 124
111285 104 989
38 520 37 910
- 6 749
164 134 163 772
2019-12-31 2018-12-31
- 3676
3493 3793
561 561
804 088 501 614
808 142 509 644
- 2019-12-31 2018-12-31
300 000 800 000 -
800 000 800 000
1 000 000 1 000 000
2100 000 2 600 000
2100 000 2600 000
2100 000 2 600 000
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Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade
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Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

 Upplupen el

Upplupen vatten

Upplupen varme

Upplupen sophdmtning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
5674 000 5674 000
-2 750 000 -2 750 000
2924 000 2924 000
2019-12-31 2018-12-31
23 559 23 559
962

24 521 23 559
2019-12-31 2018-12-31
100 221 122 291
310 695 293 501
2771 4233

- 5362
14 586 13 049
91720 94 873
6 114 -
14 395 44 202
540 502 577 511
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Annelund i Sollentuna, org.nr 714800-0602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annelund
i Sollentuna for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har I4n som Klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som
déarmed &r kortfristiga.

Styreisens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p& misstag, och att [amna en revisions-
beréttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolflen som jag identifierat.

)



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annelund i
Sollentuna for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé&négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfriet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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