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Forvaltningsberattelse 2017

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Riddaren 1 och Riddaren 2 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1962. Fastigheternas
areal uppgdr till 18 944 m?, Fastigheternas totala taxeringsvéarde &r 58 878 tkr varav byggnadsvardet
ar 23 154 tkr och markvardet 35 724 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en
s k akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 66 4751

Lokaler (inkl. forrdd) 3 201

Carport 27

Bilplatser 42

Forvaltning

Foreningens fastighetsférvaltning har skétts av;
-Emvix Férvaltning o Byggservice AB samt
-HSB Norra Stor-Stockholm som ansvarat fér administrativ och ekonomisk férvaltning.

Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledaméoter Styrelsesuppleanter
Ulla Falk Ledamot/vice sekr. Gunilla Forsstrém
Oscar Hakansson Ordférande Marie Mattiasson
Gunnel Borger Johansson Sekreterare

Anders Jonsson Brandansv./Web ansvarig

Diego Lema Vice ordférande

Per Rudin HSB-representant

Avgdende styrelseledaméter Avgaende styrelsesuppleanter
Gunnel Borger Johansson Gunilla Forsstrém

Diego Lema Marie Mattiasson

Ulla Falk

Anders Jonsson

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Oscar Hakansson, Gunnel Borger Johansson, Ulla Falk samt
Diego Lema, tvd i férening.
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Revisorer
Av féreningsstamman valda revisorer.

Revisorsuppleant
Lisa Wendelius Choate

Revisor
Anita Jerlenius

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Rani Hall Sammankallande
Eva Sand

Annica Wistedt

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett foljande
representanter till fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Gunnel Borger Johansson Ulla Falk
Ekonomi
Ekonomisk flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3268 3530 3 595 3538 3481
Arets resultat, tkr 331 474 762 -96 -385
Soliditet, % 69 68 67 71 71
Fond for yttre underhall, tkr 4134 4031 3684 4 359 4783
Beldning, kr/kvm bostadsyta 610 610 610 381 381
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 686 686 686 686 673
Utrymme for underhall och 174 229 237 237 163
terinvesteringar*
*Underhdlls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per 8r, som aterst&r av
intékterna ndr I6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beraknas p8 totalytan, ska
tacka kostnader fér kommande investeringar och underhdll.
Bor vara minst 100-250 kr/kvm/dr. Ju &ldre fastighet desto hégre belopp.
Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res.  Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 751 375 4031 438 2 535 408 473 654
Vinstdisp enl. stdAmmobesiut 102 253 371 401 -473 654
Arets resuttat 330 764
Belopp vid &rets slut 751 375 4133 691 2906 809 330764

)
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Styrelsens kommentarer

Foreningens resultat 2017 blev 331 tkr mot budgeterat -51 tkr, dvs 382 tkr hGgre an budget.
Féreningens nettoomsattning, dvs hyresintakter, uppgick till 3 268 tkr vilket understiger
foregdende dr (2016) med 263 tkr som kan harroras till den hyresfria m8naden december 2017.
Driftkostnaderna slutade pd 1 975 tkr, 90 tkr lagre &n budgeterat.

Vi hade for avsikt att bérja med tilldggsisolering av vinden i vdra fastigheter. Detta skjuts p&
framtiden. Vi invéntar energideklaration som ska goras under 2018. S3 planerade underhallet
slutade pd 152 tkr mot budget pd 705 tkr Vi gjorde om och férnyade lekplatsen till en kostnad av
220 tkr mot budget 135 tkr.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstémma dgde rum den 25 april. P& stdamman deltog 28 st. rostberattigade
medlemmar (1st fullmakt). Det hélls en férsta rostningen om antagande av nya stadgar. Vid
hostmotet sd deltog Per Rudin (HSB representant) som ordférande for en andra réstning om
antagande av nya stadgar. Dessa blev antagna.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 83 medlemmar.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 14 st. protokollférda sammantraden.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgird

2005 Byte yttre fonster till aluminiumprofil inki. altand®rrar stora Igh
2008-11  Omldggning av tegeltak

2013-14  Byte elledningar och installerat jordfelsbrytare

2015 Relining aviopp

2015 Forbattringsatgarder i varmesystem
2017 Draneringsarbeten

2017 Byte och upprustning av lekplats
Underhall

Dréneringsarbete har utférts 1angs gavlarna mot Timotejvagen dar det tidigare saknats. Det har
installerats sjdivtdmmande l6vfilter i alla stuprér dar stop patraffats mer frekvent.

Draneringsarbete har dven utforts pa 6B, 6C och 6D dér stenkistan var ansatt. Den &r nu
forbikopplad och draneringen fungerar nu utan anmarkning.

Sakerhetsventil, vakuumventil och avstangningsventil pd véarmecentralen har bytts ut.

Nya radonfléktar har installerats och byte av alla filter i befintliga flaktar har utforts. Matningar
av radon efter férbattringsdtgarden kommer att ske under 2018-2019.

Nya lampor i carporten har installerats for att lysa upp béttre.
Vattenkvalitets matningar utférdes under 2017 med goda resultat.

I 6vrigt har var forvaltare I6pande 8tgardat smérre fel och brister i vr férening som noterades
vid den &rliga "synen” av vara fastigheter som skedde i april.
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Overlatelser och lokaler

Av féreningens 66 bostadslagenheter har 13 st unika Gverldtelser skett under 2017.

Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt. Foreningen har tv8 lokaler uppldtna
med hyresratt. Féreningen disponerar sjalv en tredje lokal.

Ovriga hindelser

Styrelsen jobbar kontinuerligt med att félja upp riktlinjerna stallt av boverket.

Foreningen har haft tvd staddagar den 6 maj och 28 oktober d& medlemmarna efter utférda
arbetsinsatser samlats till samvaro med varmkorv och kaffe, En korg med delikatesser lottades
ut bland de som deltog vid stdddagarna. Information till féreningens medlemmar har getts ut
10 gdnger via "Husrader” om férestdende hdndelser, aktiviteter och méten. Utéver det s§ har
styrelsen jobbat och uppdaterat féreningens hemsida. Adress:
hsb.se/norrastorstockholm/brf/annelund/

Nya batterier till brandvarnare delades ut pd hoststddningen. Vi hade en hyresfri m8nad i
december efter inkommen motion som beviljades.

Féreningsmedlemmarna har pa traditionellt satt énskat varandra God Jul och ett Gott Nytt 8r
med glogg och pepparkakor i féreningslokalen pa julaftons férmiddag.

Framtida utveckling

Budget for 2018
Budgeterat resultat for 2018 blir 383 tkr mot foregdende drs budgeterade resultat p8 -51 tkr.

Styrelsen har budgeterat fér en installation av fiber som vi har for avsikt att genomféra Q2-Q3
2018.

Vi har amorterat 300 tkr pa ldnen i mars 2018. Vi har som avsikt att amortera ca 10 % per &r
framover.

I underhallsplanen ligger varmekulverten som atgard inom en snar framtid. Styrelsen har avsatt
pengar for detta men kommer bytas efter behov.

Styrelsen avser att inte heller 2018 héja drsavgifterna.

Planerat kommande underhdll och investeringar

Ar Atgird

2018 Pabdrja isolering av vindsutrymmen
2018 Installation av fiber

2018 Fasader, mdining grundsocklar
2019 vérmekulvert

2019 Malning av takfot

2019 Genomgang/byte av varmesystem
2020 Toppning Asfaltsytor

Det planerade underhdllet syftar till att hdlla 1dng livslangd p8 foreningens fastigheter. En del av
underhdllet sker I6pande och en del byts efter behov. Underh8lisplanen som stricker sig 20 &r
framat i tiden revideras fortlépande av styrelsen med hjélp av fastighetsforvaltaren.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31
Rrets forandring enligt ovanstdende disposition
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2018

2 906 809
330 764

3237573

3237573
151 612
-491 000
2 898 185

4133 691
339 388
4 473 079

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatriékning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 3 267 505 3 530 132
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1975 191 -1 976 239
Planerat underhall Not 4 -151 612 -281 747
Fastighetsskatt -429 699 -423 399
Avskrivningar Not 5 -342 908 -334 099
Summa fastighetskostnader -2 899 410 -3 015 484
Roérelseresultat 368 095 514 648
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1973 1438
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -39 304 -42 432
Summa finansiella poster -37 331 -40 994
Arets resultat 330 764 473 654
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anliéggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 9 256 057 9 352 848

Mark 350 000 350 000

Markanlaggningar Not 9 217 830 0

Summa anlaggningstillgdngar 9 823 887 9 702 848

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1120 0

Avrékningskonto HSB 1 789 900 1626 171

Ovriga fordringar Not 10 30 955 2777

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 153 477 149 854
1975 452 1778 802

Kassa och bank Not 12 8 030 8 030

Summa omséttningstillgédngar 1983 482 1786 832

Summa tillgéngar 11 807 369 11 489 680
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 751 375 751 375

Fond for yttre underhall 4133 691 4 031 438
4 885 066 4782 813

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 906 809 2 535 408

Arets resultat 330 764 473 654
3237 573 3 009 062

Summa eget kapital 8 122 639 7 791 875

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 900 000 2 900 000
2 900 000 2 900 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 311944 322 381

Skatteskulder 19 768 19 768

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 39197 42 394

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 413 821 413 262

784 730 797 805
Summa skulder 3684 730 3 697 805
Summa eget kapital och skulder 11 807 369 11 489 680
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fareningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intdkter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utg8ngspunkt | végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Komponentavskrivning 1,54 2081
Ombyggnader, relining Linjar 5,00 2034
Ombyggnader, termostater Linjar 10,00 2024
Ombyggnader, avioppsledningar, Linjar 5,00 2036
Ombyggnader, lekplats Linjar 5,00 2036
Pagadende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p
foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintikter &r skattefria till den del
de &r hénforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 687 kr per smahus.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stémmobeslut 53 679 53 200
Métesarvoden 44 440 35200
Arvode foreningsvald revisor 4 500 4 500
Utbildning 3125 1250
Sociala kostnader 32 238 21 749

Summa 137 982 115 899
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostéider 2990 609 3262 428
Hyresintakter lokaler 124 555 126 972
Hyresintdkter garage och p-platser 149 182 150 881
Ovriga intékter - 2016 justering felaktig intakt , 15 261 kr 3159 -10 149
Brutto 3 267 505 3530132
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel 157 109 164 527
Lopande underhall 194 560 250 092
El 56 625 56 693
Uppvarmning 629 555 641 924
Vatten 143 487 136 455
Sophamtning 111985 100 845
Fastighetsférsakring 99 884 96 173
Forvaltningskostnader 213 551 171 999
Extern revision 9 538 8 313
Personalkostnader 137 982 115 899
Kabel-tv 54 084 53 456
Vinterskotsel 113 138 118 634
Ovrig drift 53 693 61 229
1975191 1976 239
Not 4 Planerat underhdll
Underhall, dvrigt 151 612 281 747
151 612 281 747
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 210801 206 876
Om- och tillbyggnad 130 277 127 223
Markanlaggningar 1831 0
342908 334 099
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 1788 983
Ranteintakter skattekonto 0 182
Ovriga ranteintékter 185 273
1973 1438
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 39010 42 432
Réntekostnader skattekonto 294 0
39 304 42432



HSB Brf Annelund i Sollentuna
Org.nr: 714800-0602

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 13 517 401 13 517 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13517 401 13517401
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5999 711 -5792 835
Krets avskrivningar -210 801 -206 876
Utgaende avskrivningar -6 210 512 -5999 711
Bokfort varde byggnader 7 306 889 7 517 690
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 2 089 604 2 089 604
Arets investeringar 244 287 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2333891 2089 604
Ingdende ackumulerade avskrivningar -254 446 -127 223
Rrets avskrivningar -130 277 -127 223
Utgdende avskrivningar -384 723 -254 446
Bokfort varde ombyggnader 1949 168 1835158
Summa bokfdrt virde byggnader och ombyggnader 9 256 057 9 352 848
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 23 154 000 23 154 000
23 154 000 23 154 000
Mark - bostader 35 724 000 35 724 000
35724 000 35724 000
Taxvarde totalt 58 878 000 58 878 000
Not9 Markanlidggningar
Arets investeringar 219 660 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 219 660 0
Rrets avskrivningar -1831 0
Utgdende avskrivningar -1831 0
Bokfort virde 217 830 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 30 507 336
Ovriga fordringar 448 2441
30 955 2777
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 102 885 99 884
Kabel-Tv 13 523 13 519
Ovrigt 37 069 36 451
153 477 149 854
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3676 3676
Handelsbanken 4 354 4 354
8 030 8030
Not 13 Fordndring av eget kapital
Insatser Balanserat res.  Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 751 375 2 535 408 473 654
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 371 401 -473 654
Arets resultat 330 764
Belopp vid drets slut 751 375 2906 809 330 764
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Belopp amortering
Stadshypotek 833327 rorigt 1,25% 800 000 0
Stadshypotek 882789 rorligt 1,25% 1 100 000 0
Stadshypotek 944172 1,53% 1 000 000 0
2900 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 2900 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 900 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 5674 000 5 674 000
Varav obeldnade -750 000 -750 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 4924 000 4 924 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 39 197 42 394
39197 42 394
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 267 985 287 343
Upplupna rantekostnader 1977 2019
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 143 859 123 900
413 821 413 262
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Sollentuna 2018- 0 1-18
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Oscar Hakansson Ulla Falk Gunnel Borger Johdrss
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Anders Jonsgon Per Rudin

V&r revisionsberattelse har I§ -63 -0§ avgjwits betréffande denna &rsredovisning

ﬂ;wé 2 v
Anita Jetfenius Erik Davidsson

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Annelund, org.nr. 714800-0602

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Annelund
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fGreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Svenge alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed entigt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens frvaltning fér HSB Brf Annelund fér &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrhet for rakenskapsaret.

Vi har utfont revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvnigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storlieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Vant mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig ill ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, effer att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunk! i
nsk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och frhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skutle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 3— / 3 2018

Erik Davidsson Anita Jerlenius
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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