Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Annelund i Sollentuna

Org.nr: 714800-0602

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under réakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



HSB:s Brf Annelund i Sollentuna
Org.nr 714800-0602

Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Riddaren 1 och Riddaren 2 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1962. Fastigheternas
areal uppgar till 18 944 m?. Fastigheternas totala taxeringsvarde &r 58 878 tkr varav byggnadsvardet
ar 23 154 tkr och markvardet 35 724 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en
s k akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 66 4751

Lokaler (inkl. forrad) 3 201

Carport 27

Bilplatser 42

Forvaltning

Foreningens fastighetsforvaltning har skotts av;
-Emvix Forvaltning o Byggservice AB samt (Teknisk Forvaltning)
-HSB Norra Stor-Stockholm som ansvarat for administrativ och ekonomisk foérvaltning.

Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Ulla Falk Ledamot/vice sekr. Solveig Seuffert
Oscar Hakansson Ordférande Ing-Marie Kimby
Marie Mattiasson Sekreterare
Anders Jonsson Vice ordférande
Per Rudin HSB-representant
Avgaende styrelseledamaoter Avgaende styrelsesuppleanter
Oscar Hakansson Ing-Marie Kimby
Marie Mattiasson Solveig Seuffert

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Oscar Hakansson samt Ulla Falk tva i forening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer.
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Revisor Revisorsuppleant
Anita Jerlenius Lisa Wendelius Choate

samt en revisor anstéalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Diego Lema Sammankallande
Asa Arozenius

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett féljande
representanter till fullméktige.

Ordinarie Suppleant

Solveig Seuffert Ing-Marie Kimby

Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014

1. Nettoomséttning, tkr 3 552 3 268 3 530 3 595 3 538
2. Arets resultat, tkr 583 331 474 762 -96
3. Fond for yttre underhall, tkr 4 473 4134 4 031 3684 4 359
4. Belaning, kr/kvm totalyta 577 610 610 610 381
5. Réntekanslighet 0,8 1,0 0,9 0,9 0,6
6. Soliditet, % 71,5 68,6 67,6 66,9 71,3
7. Arsavgift bostader, kr/kvm 687 687 687 687 687
8. Utrymme for underhdll och &terinvesteringar, kr/kvm totalyta 225 174 229 237 237
9. Energikostnad (el, virme & vatten), kr/kvm totalyta 182,6 174,6 175,8 175,4 172,8

Underhalls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per ar, som aterstar av
intakterna nar lopande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska tacka
kostnader for kommande investeringar och underhall. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre

fastighet desto hdgre belopp.

Energikostnaden omfattar vatten, el och fjarrvarme fordelat per kvm/total yta
Riktvarde ca 200 kr/kvm

Rantekanslighet — anger med hur manga procent avgifterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res.

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 751 375 0 4133 691 2 906 809 330 764
Vinstdisp enl. stammobeslut 339 388 -8 624 -330 764
Arets resultat 582 658
Belopp vid arets slut 751 375 0] 4473079 2898 185 582 658

Styrelsens kommentarer

Foreningens resultat 2018 blev 583 tkr mot budgeterat 383 tkr, dvs 200 tkr hogre an budget.
Foreningens nettoomsattning, dvs hyresintakter, uppgick till 3 552 tkr vilket dverstiger foregaende

ar (2017) med 263 tkr som kan harréras till den hyresfria manaden december 2017.
Driftkostnaderna slutade pa 1 857 tkr, 345 tkr lagre an budgeterat.
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Vi hade for avsikt att gora energideklaration 2018 men vi beslot oss for att géra OVK forst och
efter atgard gora en energideklaration(2019).

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma agde rum den 25 april. P4 stamman deltog 29 st. rostberéattigade
medlemmar (1st fullmakt). Sex motioner hade kommit in och styrelsen godkédnde motionerna.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 12 st. protokollférda sammantraden.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgard

2005 Byte yttre fonster till aluminiumprofil inkl. altanddrrar stora Igh
2008-11  Omlaggning av tegeltak

2013-14  Byte elledningar och installerat jordfelsbrytare

2015 Relining aviopp

2015 Forbattringsatgarder i varmesystem
2017 Draneringsarbeten

2017 Byte och upprustning av lekplats
2018 OVK Besiktning utférd

Underhall

Vi har Iatit installera storre huvar 6ver franluftsventilen pa taket for att minska risk for att det
regnar in.

Den torra sommaren har skapat sattningar i marken som resulterade i mycket fasadsprickor.
Dessa har till stor del atgardats i vantan pd en storre satsning p& om putsning av fasad.

OVK besiktning har utforts av TKV Ventilationsteknik AB.

SEOM har paborjat installation av fiberdragning till samtliga hushall samt till de tre lokalerna i
foreningen.

I 6vrigt har var forvaltare I6pande atgardat smarre fel och brister i var férening som noterades
vid den arliga "synen” av vara fastigheter som skedde i april.

Overlatelser och lokaler

Av foreningens 66 bostadslagenheter har 5 st unika 6verlatelser skett under 2018.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Foreningen har tva lokaler upplatna
med hyresréatt. Foreningen disponerar sjalv en tredje lokal.

Ovriga handelser

Styrelsen jobbar kontinuerligt med att félja upp riktlinjerna stallt av boverket.

Foreningen har haft tva staddagar den 26 maj och 27 oktober d& medlemmarna efter utférda
arbetsinsatser (s& som malning av muren till carporten) samlats till samvaro med varmkorv och
kaffe. En korg med delikatesser lottades ut bland de som deltog vid stdddagarna. Information
till foreningens medlemmar har getts ut 17 ganger via "Husrader” om forestdende handelser,
aktiviteter och moten. Det ar en kraftig 6kning av informationsfléde men detta har sin
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forklaring i den stora installationen av fiber. Utéver det s& har styrelsen jobbat och uppdaterat
foéreningens hemsida. Adress: hsb.se/norrastorstockholm/brf/annelund/

Foreningsmedlemmarna har pa traditionellt satt onskat varandra God Jul och ett Gott Nytt ar
med glégg och pepparkakor i foreningslokalen pa julaftons formiddag.

Framtida utveckling

Budget for 2019
Budgeterat resultat for 2018 blir +296 tkr mot féregdende ars budgeterade resultat pa +383 tkr.

Styrelsen har for avsikt att gora en energideklaration 2019 efter OVK besiktningen &r atgardad.

Styrelsen har ocksa for avsikt att pabdrja att putsa om fasaden. Detta jobb &r bade omfattande
och kostsamt. For att halla god likviditet har vi tagit beslutet att dela upp arbetet i 3 steg.

Vi har amorterat 300 tkr pa lanen i ar igen denna gang i mars 2019. Vi har for avsikt att amortera
ca 300 tkr per ar framéver om likviditetsbalansen tillater.

| underhallsplanen star det att undercentalen ska bytas ut. Detta utfors forst vid behov. Styrelsen
har avsatt pengar fér detta i budgeten.

Styrelsen anser att det inte finns indikationer pa att arsavgiften kommer att héjas till 2020.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2019 Installation Fiber

2019 Steg 1 i fasadrenovering

2020 Steg 2 i fasadrenovering

2020 Undercentral

2020 Varmekulvert

2021 Steg 3 i fasadrenovering

2021 Genomgang/byte av varmesystem

2021 Byte av mangel, torkskap och torktumlare

Det planerade underhallet syftar till att halla lang livslangd pa foreningens fastigheter. En del av
underhallet sker lI6pande och en del byts efter behov. Underhallsplanen som stracker sig 20 ar
framat i tiden revideras fortlopande av styrelsen med hjalp av fastighetsférvaltaren.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Tidigare ars balanserade resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstaende disposition
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2019

2 898 185
582 658

3 480 843

3 480 843
169 988
-384 000
3 266 831

4473 079
214 012
4 687 091

Ytterligare upplysningar om foéreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatradkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 3551 891 3 267 505
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -1 963 967 -1 975 191
Planerat underhall Not 4 -169 988 -151 612
Fastighetsskatt -441 249 -429 699
Avskrivningar Not 5 -361 222 -342 908
Summa fastighetskostnader -2 936 426 -2 899 410
Rorelseresultat 615 465 368 095
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3 280 1973
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -36 087 -39 304
Summa finansiella poster -32 807 -37 331
Arets resultat 582 658 330 764
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 8 905 818 9 256 057

Mark 350 000 350 000

Markanlaggningar Not 9 206 847 217 830

Summa anlaggningstillgangar 9 462 665 9 823 887

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 360 1120

Avrakningskonto HSB 2 024 460 1 789 900

Ovriga fordringar Not 10 19 575 30 955

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 163 773 153 477
2 209 168 1 975 452

Kassa och bank Not 12 509 644 8 030

Summa omsattningstillgangar 2718 811 1983 482

Summa tillgdngar 12 181 476 11 807 369
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 751 375 751 375

Fond for yttre underhall 4 473 079 4133 691
5224 454 4 885 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 898 185 2 906 809

Arets resultat 582 658 330 764
3480 843 3237573

Summa eget kapital 8 705 297 8 122 639

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 600 000 2 900 000
2 600 000 2 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 255 341 311 944

Skatteskulder 19 768 19 768

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 23 559 39 197

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 577 511 413 821

876 179 784 730
Summa skulder 3476 179 3684 730
Summa eget kapital och skulder 12 181 476 11 807 369
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 582 658 330 764
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 361 222 342 908
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 943 880 673 672
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 844 -32 921
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 91 449 -13 075
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1036 173 627 676
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -244 287
Investeringar i markanlaggningar 0 -219 660
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -463 947
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 0
Arets kassaflode 736 173 163 729
Likvida medel vid arets borjan 1797 930 1634 201
Likvida medel vid arets slut 2534 103 1797 930
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 024 460 1 789 900
Kassa och bank 509 644 8 030
Summa likvida medel 2534 103 1797 930
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgadngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,54 2081
Ombyggnader, Relining Linjar 5,00 2034
Ombyggnader, Termostat Linjar 10,00 2024
Ombyggnader, Avloppsledningar Linjar 5,00 2036
Ombyggnader, Lekplats Linjar 5,00 2036

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 1 600 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 812 kr per smahus.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 69 519 53 679
Motesarvoden 27 720 44 440
Arvode foreningsvald revisor 0 4500
Uthildning 0 3125
Sociala kostnader 18 367 32 238
Summa 115 606 137 982
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 3 262 548 2990 609
Hyresintakter lokaler 137 059 124 555
Hyresintékter garage och p-platser 152 284 149 182
Ovriga intakter 0 3159
Brutto 3551 891 3267 505
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 174 299 157 109
Lopande underhall 142 835 194 560
El 50 780 56 625
Uppvarmning 663 408 629 555
Vatten 153 407 143 487
Sophamtning 93 111 111 985
Fastighetsforsakring 102 885 99 884
Forvaltningskostnader 181 343 213 551
Extern revision 8 900 9538
Personalkostnader 115 606 137 982
Kabel-TV 54 945 54 084
OVK 39 060 0
Vinterskotsel 150 594 113 838
Ovrig drift 32 795 52 993
1963 967 1975191
Not 4 Planerat underhall
Underhall av lokaler, 6vrigt 0 39 746
Underhall av installationer, ventilation 0 46 875
Underhall av installationer, belysning 0 21 419
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 156 488 0
Underhall av huskropp utvandigt, entrédérrar 0 32 250
Underhall av markytor, évrigt 13 500 10 726
Underhall 6vrigt 0 596
169 988 151 612
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 210 801 210 801
Om- och tillbyggnad 139 437 130 277
Markanlaggningar 10 983 1831
361 222 342 908
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1296 1788
Ranteintékter bankkonto 1614 0
Ovriga rénteintakter 371 185
3280 1973
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 36 050 39 010
Réantekostnader skattekonto 0 294
Ovriga réntekostnader 37 0
36 087 39 304
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvérde 13 517 401 13 517 401
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13517 401 13517 401
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 210 512 -5999 711
Arets avskrivningar -210 801 -210 801
Utgaende avskrivningar -6 421 314 -6 210512
Bokfort varde byggnader 7 096 087 7 306 889
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2333 891 2 089 604
Arets investeringar 0 244 287
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 2333891 2333891
Ingdende ackumulerade avskrivningar -384 723 -254 446
Arets avskrivningar -139 437 -130 277
Utgéende avskrivningar -524 160 -384 723
Bokfort varde ombyggnader 1809 731 1949 168
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 8 905 818 9 256 057
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 23 154 000 23 154 000
Byggnad - lokaler
23 154 000 23 154 000
Mark - bostader
Mark - lokaler 35 724 000 35 724 000
35 724 000 35 724 000
Taxvarde totalt 58 878 000 58 878 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 219 660 0
Arets investeringar 0 219 660
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 219 660 219 660
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1831 0
Arets avskrivningar -10 983 -1 831
Utgéende avskrivningar -12 814 -1831
Bokfort varde 206 847 217 830
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 575 30 507
Ovriga fordringar 0 448
19 575 30 955
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 104 989 102 885
Kabel-TV 14 124 13 523
Ovrigt 44 660 37 069
163 773 153 477
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3676 3676
Handelsbanken 3793 3793
SBAB 502 175 561
509 644 8 030

Not 13

Not 14

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 751 375 0 4 133 691 2 906 809 330 764
Vinstdisp enl. stammobeslut 339 388 -8 624 -330 764
Arets resultat 582 658
Belopp vid arets slut 751 375 0 4473079 2 898 185 582 658
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 833327 1,25% 2019-01-02 800 000 0
Stadshypotek 882789 1,25% 2019-03-13 800 000 0
Stadshypotek 944172 1,53% 2020-06-01 1 000 000 0
2 600 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 2 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 600 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 5674 000 5674 000
Varav obelanade -2 750 000 -750 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 2 924 000 4 924 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 23 559 39197
23 559 39 197
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 293 501 267 985
Upplupna rantekostnader 4 233 1977
Upplupna arvoden 97 239 102 619
Upplupna sociala avgifter 25 052 32 240
Upplupen el 5 362 0
Upplupen varme 94 873 0
Upplupet vatten 13 049 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 44 202 9 000
577 511 413 821

Sollentuna 2019-

Ulla Falk

Marie Mattiasson

Var revisionsberéttelse har 2019-

Anita Jerlenius
Av stamman vald revisor

Oscar Hakansson

Per Rudin

Anders Jonsson

avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf ANNELUND | SOLLENTUNA, org.nr. 714800-0602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
ANNELUND | SOLLENTUNA fér &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag Id&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf ANNELUND |
SOLLENTUNA for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2019

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
Anita Jerlenius
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