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Forvaltningsberattelse 2016

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheterna Riddaren 1 och Riddaren 2 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1962. Fastigheternas
areal uppgar till 18 944 m?. Fastigheternas totala taxeringsvarde ar 58 878 tkr varav byggnadsvardet
ar 23 154 tkr och markvéardet 35 724 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesfoérsakrade i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en
s k akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 66 4751

Lokaler (inkl. forrad) 3 201

Carport 27

Bilplatser 42

Forvaltning

Foreningens fastighetsforvaltning har skotts av;
-Emvix Forvaltning o Byggservice AB samt
-HSB Norra Stor-Stockholm som ansvarat for administrativ och ekonomisk férvaltning.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Gunilla Forsstrom Ordforande 1 ar Marten Hahne

Ulla Falk Ledamot/vice sekr. Jesper Hogdahl

Oscar Hakansson Ledamot Maya Sturm

Gunnel Borger Johansson Sekreterare

Anders Jonsson Ledamot

Diego Lema Vice ordférande

Britt Moller HSB-representant

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Gunnel Borger Johansson Marten Hahne

Gunilla Forsstrém Jesper Hogdahl

Oscar Hakansson Maya Sturm

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Gunilla Forsstrém, Gunnel Borger Johansson, Ulla Falk samt
Diego Lema, tva i forening.
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Revisorer

Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor
Anita Jerlenius

Revisorsuppleant
Lisa Wendelius Choate

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund

Valberedning
Rani Hall Sammankallande
Bertil Mattsson
Annica Wistedt

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett féljande

representanter till fullméaktige.

Ordinarie Suppleant

Gunnel Borger Johansson Ulla Falk

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 3530 3595 3538 3481 3427
Rorelseresultat, tkr 515 801 -29 -314 407
Arets resultat, tkr 474 762 -96 -385 316
Balansomslutning, tkr 11 490 10 938 9 156 9 304 10 358
Soliditet, % 68 67 71,7 71,5 67,9
Fond for yttre underhall, tkr 4031 3684 4 359 4783 4 444
Belaning, kr/kvm bostadsyta 610 610 381 381 547
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 686 686 686 673 661
Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 7318 6 556 6 652 7037 6721
Arets resultat 474 762 -96 -385 316
Utgéende balans 7792 7318 6 556 6 652 7037

Styrelsens kommentarer

Foreningens resultat 2016 blev 474 tkr mot budgeterat 521 tkr, dvs 47 tkr lagre an budget.

Foreningens nettoomsattning, dvs hyresintakter, uppgick till 3 530 tkr vilket understiger féregdende

ar (2015) marginellt med 68 tkr som kan harroras till en engangshandelse som uppstod 2015.

Driftkostnaderna slutade pa& 1 976 tkr, 132 tkr lagre an budgeterat beroende pa att en del kostnader

har lagts under planerat underhall.

Bland driftkostnaderna var det uppvarmningen som blev 60 tkr lagre an budget men i nivd med

foregaende ar (2015). Vattenkostnaden blev nagot, 6 tkr, htgre an budget. Sophamtning 17" lagre

&n budget vilket till viss del beror pa utebliven containerhyra till hoststadning.

Efter driftkostnaderna redovisas kostnaderna for det planerade underhallet som &versteg budget
med 97 tkr. Detta forklaras av bl.a. underhallsatgarder sdsom byte ljudabsorbenter i lagenheterna,

malning golv tvattstuga och mélning och byte panel vindskuporna.
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Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma &gde rum den 20 april. P4 stimman deltog 32 st. réstberéttigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 12 st. protokollférda sammantraden.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgard

2005 Byte yttre fonster t aluminiumprofil inkl. altandérrar stora Igh
2008-11  Omlaggning av tegeltak

2013-14  Byte elledningar och installerat jordfelsbrytare

2015 Relaining avlopp
2015 Forbattringsatgarder i varmesystem,
Underhall

Slutjustering for underhélls- och forbattringsarbete av vart varmesystem dar vi bl. a bytt filter,
radiatorventiler och varmestamventiler tillkom under aret till en kostnad av 47 tkr.

Byte av cirkulationspump varmvattnet, byte ljudabsorbenter i fénsterventiler samt byte av 14 st.
insatser till motorvarmare i carport.

Radonatgarder har vidtagits i 11 lagenheter som fortfarande har haft forhojda varden.
Ny métning av dessa lagenheter pagar under vintern 2016/2017.

Underhall som byte panel samt malning av vindskuporna utférdes under sommaren.
For att gora omradet tryggare har belysning med rérelsedetektor monterats pa de norra gavlarna
pa langorna Allévagen 6 tom 10.

| Gvrigt har var forvaltare lopande atgardat smarre fel och brister pa staket, dorrar, tak och
fasader som noterades vid den arliga “synen” av vara fastigheter som skedde i april.

Overlatelser och lokaler

Av foreningens 66 bostadslagenheter har tre st. dverlatits under aret.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Foreningen har tva lokaler upplatna
med hyresratt. Féreningen disponerar sjalv en tredje lokal.

Ovriga handelser

For att komma tillratta med problem med géstparkeringarna som tyvéarr nyttjats av icke behoriga
har styrelsen utfardat samt delat ut parkeringstillstind som ska anvandas av
bostadsrattsinnehavarnas gaster. Med dessa och ny tydligare skyltning kan vi konstatera att det
har hjalpt till stor del.

Foreningen har haft staddag den 21 maj d& medlemmarna efter utférda arbetsinsatser samlats till
samvaro med varm korv och kaffe. En korg med delikatesser lottades ut bland de som deltog vid
staddagen. Daremot uteblev hoststadningen pga. att vi hade ett snotacke pa flera decimeter.
Information till féreningens medlemmar har getts ut 14 ganger via "Husrader” om forestdende
héndelser, aktiviteter och moten.

Nya batterier till brandvarnare utdelades och i december inképtes brandslackare som julklapp till
samtliga bostadsrattsinnehavare vilket blev mycket uppskattat.

Foreningsmedlemmarna har pa traditionellt satt 6nskat varandra God Jul och ett Gott Nytt &r med
glogg och pepparkakor i foreningslokalen pa julaftons formiddag.



HSB:s Brf Annelund i Sollentuna
Org.nr 714800-0602

Framtida utveckling

Budget for 2017

Budgeterat resultat for 2017 blir -51 tkr mot féregaende ars budgeterade resultat pa 521 tkr.
Skillnaderna mellan arens budgetar ar som vi tidigare sagt sma inom de olika kostnadsslagen och
resultatet varierar framforallt beroende pa hur olika underhallsatgarder antingen kostnadsfors direkt
eller aktiveras och skrivs av under langre tid.

Under 2017 finns dock atgarder for 705 tkr under “planerat underhall” som kostnadsfors direkt och
paverkar budgeterat resultat.

N&gra kapitalkravande investeringar ar inte inplanerade.
Styrelsen avser att inte heller 2017 hdja arsavgifterna.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2017 Spolning héangrannor och byte av brunn
2017 Pabdrija isolering av vindsutrymmen
2017 Komplettering redskap lekplatsen

2018 Fasader, malning grundsocklar

2018- Varmekulvert

2019

Det planerade underhallet syftar till att halla lang livslangd p& féreningens fastigheter.
Underhallsplanen som stracker sig 20 ar framat i tiden revideras fortlopande.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 2 535 408
Arets resultat 473 654
3 009 062

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 3 009 062
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 281 747
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -384 000
Balanserat resultat efter disposition 2 906 809

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31 4 031 438
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 102 253
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017 4133 691

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 3530 132 3594 542
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 976 239 -1 984 879
Planerat underhall Not 4 -281 747 -30 724
Fastighetsskatt -423 399 -443 409
Avskrivningar Not 5 -334 099 -334 099
Summa fastighetskostnader -3 015 484 -2793 111
Rorelseresultat 514 648 801 431
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1438 935
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -42 432 -40 009
Summa finansiella poster -40 994 -39 074
Arets resultat 473 654 762 356
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 9 352 848 9 686 946

Mark 350 000 350 000

Summa anlaggningstillgangar 9 702 848 10 036 946

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 16 374

Avrakningskonto HSB 1626 171 726 738

Ovriga fordringar Not 9 2 777 4 380

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 149 854 145 563
1778 802 893 055

Kassa och bank Not 11 8 030 8 030

Summa omsattningstillgangar 1786 832 901 085

Summa tillgangar 11 489 680 10 938 031



HSB Brf Annelund i Sollentuna
Org.nr: 714800-0602

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 751 375 751 375

Fond for yttre underhall 4 031 438 3 684 162
4782 813 4 435 537

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 535 408 2 120 327

Arets resultat 473 654 762 356
3 009 062 2 882 683

Summa eget kapital 7 791 875 7 318 220

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 900 000 2 900 000
2 900 000 2 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 322 381 125 624

Skatteskulder 19 768 19 768

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 42 394 42 394

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 413 262 532 025

797 805 719 811
Summa skulder 3 697 805 3619 811
Summa eget kapital och skulder 11 489 680 10 938 031
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 473 654 762 356
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 334 099 334 099
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 807 753 1 096 455
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 686 -11 951
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 77 994 -70 830
Kassaflode fran lopande verksamhet 899 433 1013 675
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 089 604
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 089 604
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 1 090 460
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 1 090 460
Arets kassaflode 899 433 14 530
Likvida medel vid arets borjan 734 768 720 238
Likvida medel vid arets slut 1634 201 734 768
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1626 171 726 738
Kassa och bank 8 030 8 030
Summa likvida medel 1634 201 734 768
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms varz
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,54 2081
Ombyggnader, reining Linjar 5,00 2034
Ombyggnader, termostater Linjar 10,00 2024

Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del

de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall

inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Darutéver betalar féoreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 412 kr per smahus.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 53 200 57 000
Mdotesarvoden 35 200 32 000
Arvode foreningsvald revisor 4500 4500
Utbildning 1250 0
Sociala kostnader 21 749 20 510
Summa 115 899 114 010
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 3262 428 3262 428
Hyresintakter lokaler 126 972 130 689
Hyresintékter garage och p-platser 150 881 152 196
Ovriga intékter/ justering felaktig intakt 2015, 15 261 kr -10 149 49 229
3530132 3594 542
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 164 527 154 497
Lopande underhall 250 092 239 868
El 56 693 59 572
Uppvarmning 641 924 633 868
Vatten 136 455 140 088
Sophémtning 100 845 112 689
Fastighetsférsakring 96 173 88 132
Férvaltningskostnader 171 999 198 243
Extern revision 8 313 8 088
Personalkostnader 115 899 114 010
Ovrig drift 233 319 235 824
1976 239 1984 879
Not 4 Planerat underhall
Underhall, 6vrigt 281 747 30 724
281 747 30724
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 206 876 206 876
Om- och tillbyggnad 127 223 127 223
334 099 334 099
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 983 728
Ranteintékter skattekonto 182 90
Ovriga rénteintakter 273 117
1438 935
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 42 432 39 864
Ovriga rantekostnader 0 145
42 432 40 009
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13 517 401 13 517 401
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13517 401 13517 401
Ingadende ackumulerade avskrivningar -5 792 836 -5 585 960
Arets avskrivningar -206 875 -206 877
Utgaende avskrivningar -5999 711 -5 792 836
Bokfort varde byggnader 7 517 690 7 724 565
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 089 604 0
Arets investeringar 0 2 089 604
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 2 089 604 2 089 604
Ingdende ackumulerade avskrivningar -127 223 0
Arets avskrivningar -127 223 -127 223
Utgéende avskrivningar -254 446 -127 223
Bokfort varde ombyggnader 1835 158 1962 381
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 9 352 848 9 686 946
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 23 154 000 23 154 000
23 154 000 23 154 000
Mark - bostéder 35 724 000 35 724 000
35 724 000 35 724 000
Taxvarde totalt 58 878 000 58 878 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 336 154
Ovriga fordringar 2 441 4 226
2777 4 380
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 99 884 96 173
Kabel-Tv 13 519 13 364
Ovrigt 36 451 36 026
149 854 145 563
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3676 3676
Handelsbanken 4 354 4 354
8 030 8 030
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 751 375 0 3684 162 2 120 327 762 356
Vinstdisp enl. stammobeslut 347 276 415 080 -762 356
Arets resultat 473 654
Belopp vid arets slut 751 375 0 4031438 2 535 407 473 654
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 833327 1,25% 2017-03-29 800 000 0
Stadshypotek 882789 1,25% 2017-03-13 1100 000 0
Stadshypotek 944172 1,53% 2020-06-01 1 000 000 0
2 900 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 2900 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 900 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 5674 000 5674 000
Varav i eget forvar 750 000 750 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 4 924 000 4 924 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 42 394 42 394
42 394 42 394
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 287 343 273 171
Upplupna rantekostnader 2019 2130
Upplupen el 0 4 381
Upplupen varme 0 86 114
Upplupen soph&mtning 0 21 145
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 123 900 145 084
413 262 532 025

Sollentuna, den 2017-03-06

Gunilla Forsstrom

Gunnel Borger Johansson

Ulla Falk Anders Jonsson

Britt Moller

Var revisionsberattelse har 2017-03-17 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Anita Jerlenius
Av stamman vald revisor

Oscar Hakansson

Diego Lema



Revisionsheréttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Annelund, org.nr. 714800-0602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annelund
for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annelundfor &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna den 2017-03-15

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
Anita Jerlenius
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