Kallelse till ordinarie féreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Farjan i Stockholm kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma méndag 22 maj 2006 k1 18.30 i Farjans foreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

1.

Val av ordférande vid stimman

2. Anmdlan av ordfSrandens val av protokollfsrare
3. Godkénnande av réstlangd
4, Faststéllande av dagordningen
5. Val av tvé personer att jamte ordfSranden justera protokollet
6. Frdga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning och verksamhetsuppfoljning for 2005
8. Revisorernas berittelse for 2005
9. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen for 2005
10.  Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen
11.  Styrelsens verksamhetsplanering for 2006-2010
12. Certifieringsrevisorns utlatande
13. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2005
14, Fréga om arvoden for 2006
15, Ramar fOr styrelsens ritt att besluta om arvoden och ersittningar till styrelseledaméter och
andra funktionérer i bostadsrittsforeningen for 2006
16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter f5r 2006
17 Val av revisor och suppleant for 2006
18.  Val av valberedning
19.  Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &vriga fepresentanter 1 HSB
20.  Ovriga anmilda drenden
21. Avslutning
Réstberittigade

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt g@fnensamt har de dock tillsammans
en rost. Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen &r rostberittigad.

Om du inte sjdlv kan komma

En medlem fér foretrddas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, forilder,
syskon, barn eller annan medlem i foreningen fir vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att
foretrdda medlemmen. Fullmaktsblankett finns lingst bak i arsredovisningen.

En medlem fr medfra ett bitréide. Det 4r samma krav pé bitrdde som p& ombud.
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Hér redovisas styrelsens planering och uppfoljning
av bostadsrittsforeningens verksamhet,
utifran de krav som stills i
HSBs Kvalitetsstandard for Certifiering av
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Innehall:
Planering av:
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Information till medlemmarna
de kommande fem aren samt
Uppf6ljning av:
Underhall, ekonomi och
information till medlemmarna
foregédende ar
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PLANERING

Underhall
Beriknad kostnad for underhall som planerats, finansierade med egna medel.

Ar ) Kc(;ljc(r;)a 4 |storre underhélisatgarder under aret
2006 210kkr | Portrenovering 7 portar
2008 385 kkr | Ommalning trapphus och tamburdorrar atta uppgangar

2009 385 kkr | Ommalning trapphus och tamburddrrar tta uppgéngar
2010 '

Berdknad koétnad for underhall som planerats, finansierade med lan.

Ar Kc;sir;)ad Storre underhalisatgarder under aret

2007 3 500 kkr |Fasad och fonster

Under 2006 kommer en helt ny underhéllsplan anpassad till nya forutsittningar
att tas fram varfor ingen fastighetsbesiktning gjorts.

[l  Vid fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult

Styrelsen forsékrar att
] underhallsplanen innehéller alla markanlédggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for,

[]  protokoll forts vid fastighetsbésiktningen samt
[[] fastighetsbesiktningen har utgétt frén underhallsplanen.

Ekonomisk planering

Ekonomiska antaganden for de nidrmaste fem édren.

Upprékning av | Upprékning av | Upprékning av taxerings- | Upprakning av
hyresintakter | | driftkostnader-i ‘varde i procent per ar fomtrattsavgald
procent per'ar | procent per ar ‘ , i procent per ar |

BE L]

3 4 ,
[ ] Finns ¢j W//////%///// ///%_Finnsfej

Specificerade bindningstider och rdntor géllande foreningens
lén finns i separat not i arsredovisningen.

bostadsrittsforeningen 4r i beskattningshanseende aft betrakta som

gkta bostadsforetag [ ] odkta bostadsforetag
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Uppskattad medelinkomstrénta pé inldningskonton fr nédrmaste femérsperiod

Nedelinkomstranta |
under: perloden

HSB:s Allkonto 0 ,50%

Inlénvingskontolplacering

Styrelsen uppskattar kommande rsavgiftsforindringar enligt nedan

Ar Hojning/sénkning/ | Férandring i
oférandrad procent
2006 Hojning 2
2007 Hojning 3
2008 Hojning 3
2009 Ho6jning 3
2010 Hojning 3

Information till medlemmarna-
Nedan specificerad information kommer &rligen att kommuniceras ut till foremngens medlemmar

<7 Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband med detia overlamnas
R
foreningens informationsskrift.

Skriftlig information till medlemmarna sker vid minst tva tillféllen under &ret

Medlemsméte hélls en gang arligen utdver ordinarie foreningsstimma.

LXK
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UPPFOLJNING

Underhall

Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhallsplanen.

Atgérd s e'n a?;?e?;fs({s)) Skl till fsrandringen
Uteslutits (U) ‘ ,

Takmalning tre trappuppgéngar S | En pilotport &r gjord som test

Nya lés pa vind T Fér att hejda inbrottsvag

Ommalning tvéttstuga 2006 v S Inget behov 2006

Styrelsens ekonomiska planering

Réntefordndringar pd omférhandlade 1an.

Langivare .| Lanebelopp L ngge Ny ranta | bind mrr\xlg;lsform
v : .| avianet i (bvundgn;/}rérlig)
Stadshypotek —>Nordea Hypotek 1375676 kr| 05-01-30 | 5,34 3,37 Rorlig
Stadshypotek --> Nordea Hypotek 431920 kr| 05-01-30 5,34 3,37 Rorlig
Stadshypotek 1911935kr| 05-03-01 5,70 3,31 Bunden
SEB Bolén --> Nordea Hypotek 18 000 000 kr 3,10 1,77 Rorlig
Stadshypotek --> Nordea Hypotek 6 000 000 kr| 05-10-30 5,90 1,69 Rorlig

Information till medlemmarna

Nedan redovisas vilken typ av information som under féregaende verksamhetsar kommunicerats till

medlemmarna. ¢
< Introduktion av nya medlemmar har skett vid inflyttning och i samband med detta har foreningens
informationsskrift 6verldmnats

] Skriftlig information till medlemmarna har skett vid minst tv4 tillféllen under &ret

X]  Medlemsmoéte har hillits en gang utdver ordinarie foreningsstamma.

[

Ort och datum

Stockholm 060410
HSBs Bostadsréttsforening Farjan

Elisabeth Almgren

Figmagecknare Firmatecknare

Namnfortydligande

Namnfortydligande
Peter Moilanen
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CERTIFIERINGSUTLATANDE Fiirjan 2005 Revisordokument

Till styrelsen for S .
HSBs Bostadsréttsférening Farjan i Stockholm

Certifieringsutidtande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pé bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering,
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga. ' :

Vér granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg ' .

- Verksamhetsplan avseende dren 2005 - 2009

- Underhé&llsplan avseende &ren 2004 — 2013 uppdaterad 2005

- Av fOreningsstimman &r 2004 faststilld arsredovisning avseende &r 2003

- Arsredovisning avseende &r 2004 som skall faststillas vid foreningsstimma &r 2005
- Budget avseende &r 2005

- Prognos avseende &ren 2005 — 2009

Vér analys visar att styrelsens antaganden betréffande utvecklingen av foreningens intakter och
kostnader ar rimliga samt att underlagen &r val underbyggda. \

Hojningen av rintesatsen vid omskrivning av 1&n under &ren 2005 och 2006 med 1% - enhet jamfort
med prognosens antaganden innebér att &rsavgifterna méste hojas med ytterligare 3 % &r 2006.
Mot bakgrund av nuvarande marknadsréiintor bed6mer vi den risken vara liten. I bésta fall erhélles rintor

~ som understiger de nu géllande, vilka framgér av not 11 i &rsredovisningen.

e underhallsdtgirder som for perioden finns upptagna i underhalls-

respektive verksamhetsplan.

Vi anser, med Gversint material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt avsnitt 7 och 8 i Kvalitetsstandard 2002:103 i
HSB Certifiering. Krav enligt avsnitt 10 och 11 i Kvalitetsstandard 2002:103 kommer att granskas efter
genomford foreningsstimma. Avsnitt 9 avser uppfoljning och granskas vid nista certifieringsrevision i

- bdrjan av ar 2007.

Stockholm den 10 maj 2005







Forvaltningsberdttelse 2005
HSB:s brf Farjan i Stockholm. Orgnr: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning
Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Férjan 10 och Férjan 11.

Pa fastigheterna har under 1929 och 1930 uppforts 487 légenheter. Déssutom finns 18
garageplatser, 16 st garageboxar, 9 st MC-platser och 34 lokaler f6r uthyrning.

De olika lagenhetstYpema fordelas enligt nedan:

Dykaren Antal Yta kvm
1 rum och kok 55

2 rum och kok 11

Bostéder 66 2408
Firjan Antal Yta kv
1 rum och kok 294

2 rum och kok 125

3 rum och kok 1

4 rum och k&k- 1

Bostiider 421 15703
Totalt bostader: 487 st 18111 kvm
Medelldgenhetsyta: 37 kv
Total yta lokaler: 1684 kvm
Styrelse

Styrelsen har under perioden 2005-01-01—2005-05-17 haft foljande sammansattmng:
Katarina Karlsson, ordférande

Peter Moilanen, vice ordforande och ekonomiredogdrare

Elisabeth Almgren, sekreterare

Thre Toftell, ledamot

Michael Patocka, ledamot

Annabel Ruyter, ledamot

Mérten Lilja, ledamot, utsedd av HSB

Frida Stigvardsson, suppleant

Hans G Johansson, suppleant, utsedd av HSB

Styrelsen har under perioden 2005-05- 18——2005 10-26 haft f6ljande sammanséttning:
Katarina Karlsson, ordférande

Peter Moilanen, vice ordférande och ekonomiredogorare

Elisabeth Almgten, sekreterare

Ihre Toftell, ledamot

Michael Patocka, ledamot

Pedro Maltez, ledamot

Hans G Johansson, ledamot, utsedd av HSB

fa




Luis Molinas, suppleant
Nils Sandstedt, suppleant
Birgitta Petersson, suppleant, utsedd av HSB

Styrelsen har under perioden 2005-10- 27—2005 12-31 haft f5ljande sammanséttning:

"Mandattld utgar

Elisabeth Almgren, ordférande ‘ : ‘ 2007 -
Nils Sandstedt, vice ordférande 2006
Peter Moilanen, sekreterare och ekonomiredogérare 2006
Katarina Karlsson, ledamot 2006
Thre Toftell, ledamot 2007
Pedro Maltez, ledamot 2007
Hans G Johansson, ledamot, utsedd av HSB

Luis Molinas, suppleant 2006

Birgitta Petersson, suppleant, utsedd av HSB
Michael Patocka avgick pé grund av flytt fran foreningen.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare under perioden 2005-01-01—2005-10-26 har varit styrelsen samt Katanna
Karlsson, Peter Moilanen, Elisabeth Almgren och Michael Patocka, tva i foremng

Under perioden 2005-10-27 — 2005-12-31 har firmatecknare varit styrelsen samt Ehsabeth
Almgren, Nils Sandstedt, Peter Moilanen och Pedro Maltez, tva i forening.

Revisorer
Revisor vald av foreningen har varit Goran Baeckstrom. Arsstimman utsig ingen erséttare.
Revisor har varit BoRevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Frida Stigvardsson (sammankallande) och Katarina Lejelof.

Distriktsombud

Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledam&terna och suppleanter.

Utbildning
Under &ret har Frida Stigvardsson utbildat sig i HSB Web for att kunna uppdatera foreningens
hemsida. Detta 4r en grundutbildning for att kunna hantera hem51dor

Underhallsplan och certifiering
En ny underhéllsplan upprittades under &ret dér framtida underhéll framgér. Efter arsstimman
ar brf Férjan nu certifierad av HSB, nigot som Okar trivseln, kompetensen och vérdet p&
fastigheten. Certifieringen innebir att foreningen har underhéllsplan, ekonomisk
femarsprognos, kompetens i styrelsen samt information till medlemmarna. H

|




Kunskap om férvaltning och ekonomi

For att foreningen ska vara certifierad av HSB krévs att minst hélften av styrelsens ledamdter
har den kunskap kring forvaltning och ekonomi som krévs. Foljande styrelseledamdter har
genomgatt HSB:s kurs i forvaltning och ekonomi eller har genomfort det test som HSB
Certifiering tilthandahéller:

Thre Toftell

Peter Moilanen

Michael Patocka

Katarina Karlsson

Elisabeth Almgren

Férvaltning
Den tekniska och ekonomiska forvaltningen samt mark har skétts av HSB Stockholm
Stédningen har utforts av Berge Stad AB.

Fastighetsskotare har under véren varit Allan Nyberg och under hésten Dan Evaldsson.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 17 maj. Vid stdmman deltog 35 medlemmar varav 35
hade rostratt, Stimman holls i ett partytalt mitt pd innergérden till Férjan.

Nya stadgar

Stimman beslutade att foréindra stadgarna Detta beslutades utifrén en stadgemall framtagen
av HSB. I korthet gér forslaget ut pa att lagenhetsinnehavaren fér storre mojligheter att
forandra sin bostadsritt utan beslut frin féreningens styrelse samtidigt som
lagenhetsinnehavaren ocksé far bekosta i princip allt sitt 16pande underhall.

Medlemmar och ldgenhetséverlatelser

Vid arets slut hade foreningen 576 (574) medlemmar. Under aret har 102 6verlatelser skett
varav 4 st var gavor. Alla nya medlemmar far infohaftet "Vélkommen till Férjan” dar
matnyttig information om vér férening finns.

2005 2004 2003 2002 2001
102 st 95 st 73 st 03 st 89 st
Informationskanaler

Medlemsbladet Féarjanbladet
Fyra nummer av Férjanbladet har kommit under &ret. Redaktor har varit Annabel Ruyter Hér

fér medlemmarna skriftlig information frén styrelsen blandat med smé reportage som berdr
Farjan. Vi har ndgra annonsorer i varje nummer. ‘

Webben
En rejél uppryckning har skett av foreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan.

Redaktor har varit Luis Molinas. Numera ldggs aktuella nyheter ut regelbundet och bland
annat méklarinfo har fitt visentligt mer information. “

-
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Enhetlig elmatning

Slutbesiktning av systemet for enhetlig elmétning fran Home Solutions gjordes under véren.
Under aret har systemet varit fungerande och endast ndgra smé utvecklingsétgérder har gjorts.
Justering av energipriset gjordes ocksa under &ret.

Avtal som har fordndrats

Styrelsen sa i juni upp avtalet for markforvaltning som vi hade med HSB. Frén och med 2006
har brf Férjan en ny forvaltare p& mark, T & T Forvaltning. Denna forvaltare svarar mer upp
mot de behov som brf Farjan har for sin markskétsel.

Vidare har vi begirt in anbud p4 forsikring for fastigheterna. Detta resulterade i att vi
fortsitter ha HSB:s forsikring Marsh som visade sig vara konkurrenskraftigast.

Medlems- och fritidsverksamhet

Mote med hyresgésterna i vira lokaler
Under varen genomfordes en informell traff med hyresgastema ivéra lokaler Under

uppsluppna former fordes samtal och diskussioner kring vad som &r p& géng och de
synpunkter som de har pa oss som uthyrare. “

Medlemsmdéte
Tanken var att medlemsmoéte skulle genomftras i samband med invigningen av den nya
foremngslokalen Eftersom den lokalen inte blivit fardig under aret kommer medlemsmotet att

genomforas i borjan av 2006.

Bokningssystem grillplats '

Grillplatsen som byggdes 2004 fick under 2005 sitt efterfragade bokningssystem. Flera var de
medlemmar som nyttjade mdjligheten att boka bord vid grillplatsen for fester,
familjesammankomster eller firande. Den summa som betalas for grillplatsen ger ett visst
tackningsbidrag till stidningen av platsen. :

Renoveringar och forbéattringar

Omléiggning av delar av Dykarens gard
Det har lickt vatten genom taket till garaget p& Alstromergatan. Detta berodde pa déligt
isoleringsarbete nir foreningen gjorde plattséttningen pa Dykarens gard for négra ar sedan.

Portrenoveringen har fortsatt
Enligt plan har ett antal av portama renoverats. Detta projekt paborjades 2003 och véntas

fortsdtta ndgot ar till.

Motivmalning
~ Motivmélningarna i uppgéng N har mélats ter.

Foreningslokalen

Under &ret har arbetet med den nya foreningslokalen pagétt. Styrelsen valde att till stora delar
utféra arbetet sjdlv vilket gjort att arbetet tagit langre tid men ocksa att projektet kostat
betydligt mindre &n om det gjorts av professionella hantverkare.

[
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Invigning av lokalen sker i borjan av 2006.

Overnattningsligenhet
Styrelsens arbete med idén med Svernattningsléigenhet har gétt pa sparléga eftersom
prioritering har gjorts av foreningslokalen. Under 4ret har lagenhet utsetts och mobler har

borjat insamlas.

Nya lis pa vinden
P4 grund av en inbrottsvag i vindsforréden under mellandagarna 2004 beslutade styrelsen att

byta ut alla 14s pa vinden. Samtliga forrddsinnehavare fick kvittera ut nya nycklar.
Dorrsténgare har ocksé monterats upp. Sedan dessa atgérder vidtagits har inga fler inbrott
gjorts. ' '

‘Nya adresser
P4 grund av offentliga sektorns krav har Férjan under &ret fatt byta adressystem. Detta for att

anpassa adressbeteckningarna till den standard som rdder. De gamla adresserna
Alstrémergatan 32 Uppgang 1, Uppgang 2, Uppgéng 3 och sa vidare byttes p& hosten till
‘Alstrdmergatan 32 A, 32 B, 32 C och sé vidare.

Virmen
Under hosten uppdagades ett pr oblem med virmen. Méanga ldgenhetsinnehavare upplevde att

deras lagenheter var kalla. Detta kunde kompenseras med kraftigt 6kad virme men med hojd
energiforbrukning. Styrelsen har under &ret tagit in forslag frén olika entreprendrer samt l4tit
en besikiningsman g& igenom vérmesystemet. Det visade sig att det inte var nagot fel pa
vérmevéxlaren. :

De felsokningar som gjorts under &ret visar i de flesta fall p& for lagenhetsinnehavaren
Jattatgirdade stgirder. Genom att tita sina fonster, flytta bort mobler framfor elementen och
stinga 6ppna ventiler i till exempel skafferi eller under fonstren dkar virmen betydligt.

OVK-besiktning
Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts under 4ret utan nagon storre anmarkmng

Cykelrensning
Vintern 2004 genomfordes en cykelrensning i cykelforradet. De cyklar som i juni inte hémtats
ut auktionerades ut. Dessa cyklar auktionerades ut och bringade ett ekonomiskt tillskott till

foreningen.

Container pa garden ;
Vi har haft en container p4 garden en gang per halvér. Anledningen till containern &r att

underldtta renoveringar och storstédning. Grovsoprummet blir fort fyllt annars.

ROT-avdrag
Vi har limnat in alla de arbeten som vi kan géra ROT-avdrag for. Detta giller
renoveringsarbeten till och med halvérsskiftet 2005.

-,

<
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Ekonomi

Nyckeltal 2005 2004 2003 2002
Arsavgifter bostader, kr/kvm 673 590 589 556
Driftskostnad, kr/kvm 518 485 - 406 388
Laneskuld, kr/kvm _ 2780 2789 2689 2700
Yttre underhéllsfond, kr/kvm 266 283 283 118
Taxeringsvirde

Markvirde ar 138.800.000 kr varav bostader ar 131.000.000 kr och lokaler &r 7.800. OOO kr.
Byggnadsvérde dr 89.400.000 kr varav bostéder &r 80.000.000 kr och lokaler &r 9.400.000 kr.

Arsavgifterna

Efter flera &r av stora resultatméssiga ekonomiska underskott tvingades styrelsen att drastiskt
hoja avgifterna med 14 procent. Femérsprognosen visar dock pé att forenmgen de nérmaste
aren bara behover hoja sina avg1fter med 2-3 procent per 4r.

Lan och likvida medel '

Under éret forhandlades ett antal 1&n om. Styrelsen valde att lagga ett 1&n pé sex miljoner till
rorlig rénta. Det gor att foreningen vid arets slut har 48 procent av lanen liggandes pé rorlig
rénta. Strategin &r att ha hilften av 1dnen bundna och andra halften pé rorligt sé lange réantan

- &r lag.
Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader for 2005 kommer att utgé med 123 506 kr exklusive
sociala kostnader. For ar 2004 uppgick detta till 120 100 kr exklusive sociala kostnader.

Forslag till disposition av drets resultat:

Foljande medel star till stimmans forfogande:

Balanserat resultat: 639 845 kr
Arets resultat: 92 275 kr
Summa att disponera for stimman: 732 120 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Disposition ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -347 438 kr

Avsittning till fond for yttre underhali: 140 000 kr
Overfors i ny rikning: 939 558 kr
732120 kr

Planerade hdndelser 2006

Fardigstéllande av foreningslokal
Fardigstallande av dvernattningslidgenhet

€
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- Resultatrikning 05-01-05-12  04-01 - 04-12
Nettoomsiittning Not 1 15 357 163 13 346 532
Fastighetskostnader o
Drift Not 2 -9 373 472 -8 786 875
Planerat underhall -347 438 -310 701
Fastighetsskatt -1186901  -1147000
Avskrivningar -1 082292 -1 073 431
Summa fastighetskostnader -11990 103 -11 318 007
Rirelseresultat 3367 060 2 028 525
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 3 3850 8527
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 887 511 -2 143 316
Summa finansiella poster -1 883 661 -2 134 789
Resultat efter finansiella kostnader 1483 399 | -106 264
Inkomstskatt -1391 124 -1317 602
Arets resultat 92 275

-1 423 866

V
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark - Not 5 65 493 479 . 66 575771
Summa materiella anlaggningstillgingar 65493 479 66575 771
Finansiella anlc‘iggnihgstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 65 493 979 166576 271
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13779 28720
‘Ovriga fordringar Not 7 94 579 617 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 833 814 720 690
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 537310 1908 121
Summa kortfristiga fordringar 3 479 482 3275326
Kassa och bank

Handelsbanken 203 0
Nordea 9418 11 265
Summa kassa och bank 9621 11265
Summa omsittningstillgangar 3489103 3286591
Summa tiligangar 68 983 082 69 862 862
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
- Insatser 744 854 744 854
Upplételseavgifter 8413 246 8 413 246
Fond for yttre underhéll -4 818119 5128 820
Summa Bundet eget kapital 13 976 219 14 286 920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 639 845 1753010
. Arets resultat 92 275 -1 423 866
Summa fritt eget kapital 732 120 329 144
‘Summa eget kapital 14 708 339 14 616 064
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 50 345108 50 504 821
Leverantorsskulder 963 376 1284 429
Skatteskulder 551243 1255674
Ovriga skulder Not 11 45 793 34 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 2 369 223 2 167 872
Summa skulder 54274743 55 246 798
Summa eget kapital och skulder 68 983 082 69 862 862
Poster inom linjen
Stilida panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 70 141 700 70 141 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Ue
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Kassafl6desanalys 2005-12-31 2004-12-31
- Den lfipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1483399 -106 264

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 1 082292 1073431

Inkomstskatt , : -1 391 124 -1 317 602

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 1174 567 -350 435

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet :

Okning (-) / Minskning (+) av lager 0 438 700

Oknmg (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 425 033 -785 559

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -812 342 913 450

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 787 258 216 156

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 0 2201522

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 201 522

Finéxisieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -159 713 1 800 724

Inbetalda insatser : 0 761 300

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -159 713 2562 024

Arets kassafléde 627 545 576 658

Likvida medel vid arets borjan 1919386 1342728

Likvida medel vid drets slut 2 546 931 1919386
627 545 576 658
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna
rekommendationer. o )

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1 % p4 anskaffningsvérdet som grundar sig p4 anléggningens
beriknade ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-20
ar. ' v

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition p4 basis av foreningens underhéllsplan eller faststéilld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda
Foreningen har under aret inte haft nigra anstéllda.

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 123 506 120 100
Loner och andra ersittningar 7 800 13030
Sociala kostnader : ' 40 627 38620
Summa 171 933 171 750
Revisorer

Foreningsvald 3 000 0

Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och ‘
sociala kostnader 174 933 171 750
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 12191 864 10689 084
Hyror 2091 212 1936 019
Intikter el medlemmar 997 798 550 500
Oviiga intakter 1232 162 288 163
Brutto 15513 036 13 463 766
Avgifts- och hyresbortfall -155 405 -117 234
Hyresforluster -468 0
Nettoomsittning 15357163 13346532
Not2  Drift
Personalkostnader 174 933 189 719
Fastighetsskotsel och stiad 2235 050 2 191 480
Reparationer ‘ v 948 738 836 619
Taxebundna utgifter och uppvirmning |
El 1474507 1156716
Uppvérmning 2588523 2689025
Vatten 345124 429 105
Sophémtning 388 419 281 306
Fastighetsforsikring 104 434 123 562
Kabel-TV 215 688 164 318
Ovriga avgifter 5113 3 806
Forvaltningsarvoden 450272 360 972
Ovrig drift 442 671 360 247
Summa drift 9373472 8 786 875
Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 2273 . 893
Ovriga ranteintikter 1577 7 634
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 3850 8 527
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1 881 432 2117 542
Rintekostnader 6vriga 6 079 25 774
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1887 511 2 143 316
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
NotS  Byggnader och Mark
Anskaffoings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
Byggnader virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 74713333 747096 1,00% -14952113 59761220
Takrenovering 3552 506 99 409 2,80% -350 658 3201 848
Home Solutions 2201 322 220132 10,00% -440 264 1761 058
Ombyggnad 156 534 15 655 10,00% -63 376 93 158
80623695 1082292 -15 806 411 64 817 284
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 676 195 676 195
676 195 0 0 676 195
Taxeringsvirde 2005-12-31 2004-12-31
| Byggnader 89 400 000 89400 000
Mark 138 800 000 138 800-000
228200000 228 200 000
Not 6  Finansiella ankiggningstillgdngar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not7  Ovriga fordringar ~
Skattekonto 94 579 617 795
Summa 6vriga fordringar 94 579 617 795
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB-Stockholm 313 837
Home Solutions 25138
Com.Hem 53 922
Fastighetsforsdkring 104 434
Upplupna intékter medlemmar el Home-Solutions 276 662
Upplupna intékter panter 20 882
T & T Forvaltning 30512
AT Installation 8427
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 833 814 \J{ <
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2005-12-31  2004-12-31
Not9  Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhills- Balanserat  Arets resultat
. avgifter fond. resultat
Ingéiende balans ; . o
2005-01-01 744 854 8413246 5128820 1753010 -1 423 866
Disposition enl. o _ | LA
stimmobestut -310701 -1113165 1423 866
Arets resultat 92275
Utgédende balans
2005-12-31 744 854 8413246 4818119 639 845 92 275
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats .~ Riintefindring Belopp
St:adshypotek 3,78% 2006-01-30 944 572
Stadshypotek 5,85% 2006-03-01 1442780
Stadshypotek 5,85% 2006-03-01 3496 998
Stadshypotek 526% 2006-12-01 1 940 000
SE—_Banke’n Bolan 4,39% 2007-05-15 3 800 000
SE-Banken Bolan 4,05% 2007-06-28 5500 000
Stadshypotek 3,31% 2008-03-01 1 892 696
SE-Banken Bolan 4,46% 2008-06-28 5500 000
Nordea Hypotek 1,77% rorlig 18016 450
Nordea Hypotek 3,37% rorlig 1811612
Nordea Hypotek 1,69% rorlig 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 50345108
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 180 179 kronor per &r de
kommande fem &ren. ' '
Not 11  Ovriga skulder
Depositioner 30 600 28 800
Momsskuld 15193 5202
45793 34 002 “‘
3
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1 534 446
HSB-Stockholm 76 321
AF-Kontroll AB 6300
Upplupen fjarrvarme 326058
upplupen elkostnad 127 000
Upplupen arbetsgivareavgift 36 000
Upplupen rinta fastighetsldn 114 987
Upplupen revisionskostnad 15 000
Upplupa arvoden ﬁ)rtroendevalda 120 000
SITA i Sverige AB : o : 13111
Summa upplupna kostnader och ﬁ)rutbetalda intékter 2369 223

Stockholm

ans G Johansson

Nlls Sandstedt

Var revisionsberittelse har 2006-7-¢2

Y
rd
/:7 foreningen vald revisor
Goran Baeckstrom
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Thre Toftell

Peter Moﬂanen

avgivits betriffande denna érsredovisning

H\ \ VL Ck

..................................

Av BoRevision AB forordnad revisor

Mikael Ek
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2005-12-31

Totala kostnader

Drift
62%

XL KR R R RLRAL
FRRARRRRRL 4

‘Underhall
27 Avskrffingar
: 8 i ‘ - T%
Skatt Rantekostnader
17% "12%

Fordelning driftskostnader

3000 000

2 500 000

2000000

1 500 000

1 000 000

500 000
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Férjan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-6909

Vi har granskat rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens ﬁ)rvaltmng 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Férjan i Stockholm for rakenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
- arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att utvérdera den samlade '
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beshut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger déirmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den € /&~ 2006

o — C‘A
222 G222 Mie
Oran Baeckstrom Mikoel Ek

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de &nda

bara en rost tillsammans.

Fysisk person fir utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstiende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud fr bara féretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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att foretrada bostadSrAttSNAVATIEN .. couvrvueiveiieireiiiie et
Lagenhetsnummer ......cccccveeenieveeenene. LB e e

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2006







