Stammohandlingar HSB:s Brf Farjan

Den 28 april 2014, ki 19.00

Farjans féreningslokal, Svarvargatan 4

Dagordning stdmma 2014
Verksamhetsberittelse 2013
Arsbokslut 2013
Revisionsberiéttelse
Ombudsfullmakt




Kallelse till ordinarie féoreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsférening Férjan i Stockholm kallas hdrmed till ordinarie
féreningsstimma méandagen den 28 april 2014 kl 19.00 i Farjans foéreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

1.

20.

Stémmans Sppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av ordférandens val av protokollfGrare

Godkénnande av rostldngd

Faststéllande av dagordningen

Val av tvé personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens &rsredovisning for 2013

Revisorernas berittelse for 2013

Beslut om faststéllande av resultatréikilingen och balansrikningen f6r 2013

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrédkningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2013

Fraga om arvoden for 2013

Val av styrelseledaméter och suppleanter f6r 2014

Val av revisor och suppleant for 2014

Val av valberedning

Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Behandling och beslut om inkomna motioner

Ovriga anmilda drenden

Stimman avslutas

Efter motet ges mojlighet till fortsatt fragestund och mingel.

Réstberidttigade

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rost.
Endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen ér réstberittigad.

Om du inte sjalv kan komma

En medlem fir féretridas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, férilder, syskon, barn
eller annan medlem i féreningen far vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att foretrida medlemmen.
Fullmaktsblankett finns lingst bak 1 drsredovisningen.

En medlem fir medféra ett bitrdde. Det 4r samma krav pa bitride som pa ombud.

Not: Mitet beriknas ta ca 60 minuter.



Org Nr: 702000-6909

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Farjan i Stockholm

Org.nr: 702000-6909

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31



Forvaltningsberittelse 2013
HSB:s Brf Firjan i Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Férjan 10 och Farjan 11.

Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 487 bostadsldgenheter. Bostadsrittsforeningen tog 6ver
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprittades 1935.

Inom foreningens finns 19 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Férjan 11), 9 MC-platser
(Dykaren 29) samt 28 lokaler for kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera gemensamma
lokaler, 7 st tvéttstugor (19 tvédttmaskiner), ett stort cykelforrad och hobbyrum. For uthyrning finns
dessutom en foreningslokal och tvd Gvernattningslidgenheter.

Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Firjan

Antal ldgenheter Dykaren 29 Férjan 10/11 Brf Firjan
1 rum och kok* 52 295 347
2 rum och kok : 13 126 139
3 rum och koék

4 rum och kok 1 1
Totalt antal Léigenheter 65 422 487
Boyta (kvm) 2352 15 746 18 108
Lokaler (kvm) 2 069
Genomsnittlig bostadsyta 36 37 37

* For 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Farjan 10/11 avser kokvra.

Styrelsens sammanséittning
Styrelsen har under perioden 2013-01-01 — 2013-04-23 haft foljande sammansittning:

Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2013
Nils Sandstedt, vice ordférande 2014
Anders Dahlberg, sekreterare 2014
Anna Bergstrom, kassor 2014
Lars-Ake Weman, ledamot 2014
Gabriella Eriksson, ledamot, utsedd av HSB

Alexander Falck, ledamot 2013
Joanna Forslund, suppleant 2014
Susanna Segelberg, suppleant 2014
Carl-Johan Béckstrom, suppleant 2014
Kirstina Persson, suppleant 2014

Styrelsen har under perioden 2013-04-24 — 2013-12-31 haft foljande sammanséttning:

Mandattid utgar
Elisabeth Almgren, ordférande 2015

Nils Sandstedt, vice ordférande 2014 ‘ é



Anna Bergstrom, kassor 2014

Anders Dahlberg, sekreterare 2014

Lars-Ake Weman, ledamot 2014

Gabriella Eriksson, ledamot utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2015

Kirstina Persson, ledamot 2015

Lisa Lindeblad, suppleant 2015

Pia Hallgren, suppleant 2015

Camilla Hogberg, suppleant avgatt under aret

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt, Anna Bergstrém, Lars-Ake Weman och
Anders Dahlberg, tvé i férening.

Revisorer
Revisor har varit utsedd revisor vid BoRevision. Internrevisor vald av féreningen har varit Alexander
Falck.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stina Sievert (sammankallande) och Mathias Dackheden.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning
Under aret har Lisa Lindeblad och Pia Hallgren gatt kurs i styrelsearbete hos HSB.

Underhallsplan

Ett av foreningens viktigaste styrdokument &r underhillsplanen. Den innehaller periodiskt och 16pande
underhall som méste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhéllsplanen ligger till
grund for beslut om vilka belopp som &rligen ska avséttas till fonden f6r yttre underhall. Den &r
darmed ett av de viktigaste instrumenten styrelsen har att sitta en lamplig arsavgift och pa sikt ha
ordning pa ekonomin. Den uppdateras arligen av styrelsen. Under 2012 gjordes underhéllsplanen om i
sin helhet for att bli ett battre arbetsverktyg.

Forvaltning

Den administrativa och ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av T&T Forvaltning, som dven tillhandahallit fastighetsskétare. Stidningen har utforts av Berge
Stad och markskotsel har levererats av T&T Foérvaltning. Elhandelsbolag har for medlemmar och
foreningen varit O2 Energi. Himtning av atervinningsbart material har skétts av Sita AB. ? E



Foreningsstimma

Ordinarie f6reningsstdmma holls den 24 april. Vid stdimman deltog 43 (39) medlemmar varav 39
rostberéttigade. Stdmman holls i foreningslokalen pd Svarvargatan 4.

Medlemmar och ligenhetsoverlitelser

Vid arets slut hade féreningen 598 (590) medlemmar. Under &ret har 83 (78) lagenheter Gverlétits,
varav 11 genom géva. Alla nya medlemmar far infohéftet Véalkommen till Férjan” dar nddvandig
information om var férening finns.

Tabell 2: Overlitelser, Brf Fiirjan

2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005
83 st 78 st 84 st 88 st 109 st 75 st 99 st 105 st 103 st

Medlemskap

Féreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk férening. Brf Farjan ar
dessutom medlem i Fastighetsdgarna. Medlemskapen anvénds i samband med &renden som inte ticks i
Ovriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger
rabatter pd vitvaror och andra kapitalvaror for Brf:s medlemmar. Vissa forsékringsbolag ger
forhallandevis stora rabatter pd privata hemforsikringar nér féreningen har ett HSB-medlemskap.

Ligenhetsregistret

Lantméteriet uppréttade 2009 ett nationellt lagenhetsregister. Syftet var bl.a. att registrera antalet
bostéder, upplatelseformer etc. Dessutom skall alla vara folkbokférda pé en lagenhet istéllet for i en
fastighet. Styrelsen inrapporterade lagenhetsregister for Brf Férjan i december 2009. De nya
lagenhetsnumren skall anvindas vid myndighetskontakter. Varje medlem har fatt information om
vilket 1agenhetsnummer han/hon bor pa. Lagenhetsnumren 4r anslagna i portarna och finns pé var
hemsida.

Vid kontakter med styrelsen, HSB och T&T forvaltning skall de gamla ldgenhetsnumren som finns pa
varje lagenhetsdorr anvandas.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen godkéndes for Brf Férjan i december 2008. Enligt deklarationen
forbrukar foreningen 138 KWh/kvm, varav el 8 KWh/kvm, och betecknas som 1ag. Likvardiga
fastigheter forbrukar 136-168 KWh/kvm.

Energideklaration skall géras med 6 &rs intervall i fastigheter med S-ventilation.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet har varit 6ppet varannan torsdag for att ge medlemmar mdojlighet att diskutera forslag
och forbattringar med styrelseledaméter. Har har ocksa funnits mojlighet att utfora praktiska drenden,
sdsom kvittering av ny tvéttcylinder samt stilla allmédnna fragor till styrelsen. %—/




Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Firjanbladet har utkommit under aret. I tidningen far medlemmarna skriftlig
information fran styrelsen blandat med sma reportage som berdr Farjan. Vi har ndgra annonsérer i
varje nummer for att finansiera tryckkostnaden.

Hemsidan

Foreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan har som redaktor haft Anders Dahlberg. Aktuella
nyheter 1ldggs regelbundet ut pd hemsidan. Dessutom finns containerschemat samt blanketter for
autogiro, andrahandsuthyrning och ans6kan for dndring i ligenhet att ladda ner. Via Home Solutions
finns tillgénglighet till information om individuell elférbrukning.

Kontaktlista
Styrelsen har en kontaktlista, dir medlemmar via mejl blir informerade om aktuella &mnen av speciellt

intresse. Anmélan till kontaktlistan gérs via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Bredbandsbolaget.

Kabel-tv: levereras av ComHem.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare under 2013 har varit T&T Forvaltning.
Hyresavtalen {6r Brf:s kommersiella lokaler och garage har omférhandlats 16pande.

Ovriga boendetjinster

Foéreningen har avtal om elleverans med rorligt elpris. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter
och skatter inkluderade. En ut6kad och kostnadseffektiv &tervinningscentral finns pa Farjans
innergérd. Container for grovsopor har under aret stéllts upp i en vecka varje manad.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningslégenheterna ir-populira och beliggningen har varit fortsatt hog. Foreningslokalen
varierande till 1&g beldggning. Grillplatsen har som vanligt anvints flitigt. Tystnad ska rédda fran och
med klockan 22.00. Fredagar och l6rdagar (mellan juni och augusti) har ordningsvakter ronderat
innergérden.

Underhall, renoveringar och forbiittringar under aret

Det omfattande garantiarbetet pé fonster har fortsatt.

OVK har slutforts i fastigheten.

Flertalet lokaler har fardigstalits for kommersiell uthyrning.
Soprummet har byggts och malats om.

Lopande underhall under aret

Ett par vattenskador samt séttningar i golv.

Utbyte av trasiga stuprdr.

Markarbeten avseende forbattrade tétskikt.

En styrdator och stélldon for virmen har gatt sonder och bytts under aret.

Planerade hindelser 2014-2017

Planerade hiandelser f6ljer liggande underhéllsplan. Prioriterade atgérder for ndstkommande &r &r
ommalning av trapphus och entréer. Status pd kéksstammarna undersoks fortlépande. Z



Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Firjan

2013 2012 2011 2010 2009 2008

Arsavgifter bostider, kr/kvm BOA 564 555 542 529 529 588
Diriftskostnad, kr/kvm BOA+LOA 496 477 454 537 420 407
varav varme, kr/kvm 147 141 127 143 125 116
varav gemensam el/kvm : 26 31 24 37 20 22
Léneskuld, kr/kvm BOA 2 848 2 860 2 856 2749 2 698 2536
Réntekostnader, kr/kvm BOA 85 106 95 75 81 127
Yttre underhalisfond, kr/kvin BOA+LOA 6 0,4 3 65 263 318
Hyror / nettoomséttning 0,19 0,19 0,17 0,17 0,17 0,15

BOA = bostadsarea
LOA =lokalarea

Taxeringsvirde

Totalt taxeringsvarde for 2013 uppgar till 398 000 000 kr, varav markvirde 220 800 000 och byggnad
177 200 000.

Markvirde 220 800 000 kr foérdelas pa bostdder 212 000 000 kr och lokaler 8 800 000 kr.
Byggnadsvérde 177 200 000 kr foérdelas pé bostdder 164 000 000 kr och lokaler 13 200 000 kr.

Arsavgifterna
Efter oférandrade avgifter 2012 h6jdes avgiften med 3% fran 1 juli 2013. Infér 2014 har avgifterna

behallits oférandrade.

Lan, placeringar och likvida medel

Belaningsgraden minskade nagot under aret. I slutet av aret var véra langfristiga skulder fordelade pa
71 procent rérligt (3-ménadersrénta) och 29 procent bundna avtal. Loptiderna pé de bundna lanen &r
fordelade sa att ungefir lika stora summor forfaller varje ar. Styrelsens grundldggande instéllning
angdende 1an &r att rorliga 1an Gver en langre tid ar billigast. Ur bostadsrittsforeningens utgangspunkt
ar det dock ldmpligt att genom langre 16ptider jdmna ut réntekostnader Gver tiden. Detta for att
féreningsavgifter inte ska variera pa grund av kortsiktiga ranteférandringar och ddrmed sprida ut
kapitalkostnaden 6ver flera generationer medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt 60-40 som
lampligt. Vid investeringsbeslut anvénder styrelsen en diskonteringsrénta om 5 procent.

All eventuell dverlikviditet anvénds i forsta hand till att kontant betala atgarder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att géra extra amorteringar pé 1an.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Férjans arsstdmma har beslutat f6ljande modell f6r arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem fér 2 procent av ett prisbasbelopp for varje nérvarande protokollfort sammantride.
Darutdver disponerar styrelsen 3 st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Ett av
dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordférande, sekreterare och kassor.

Utdver styrelsearvode arvoderas bade foreningens interna revisor och valberedningen med 8 procent
av ett prisbasbelopp. Utdver dessa arvoden finns personalkostnader for redaktor till Brf Férjan.

For aret 2013 ir ett prisbasbelopp 44 500 kr. Styrelsearvoden och personalkostnader fér 2013 kommer
att utgd med 227 920 kr (260 984 kr) exklusive sociala kostnader.



Forslag till disposition av arets resultat:

Foljande medel star till stammans forfogande:

Balanserat resultat: -1 811 545 kr
Arets resultat: 430 977 kr
Summa att disponera for stimman: -1 380 568 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad: - 696 163 kr
Avsittning till fond for yttre underhall: 1 100 000 kr
Overfors i ny rakning: - 1784 405 kr

- 1380 568 kr

Fortydligande av arets resultat

Vi har under de senaste &ren genomfért omfattande renoveringar av vara fastigheter vilket har lett till
att vi minskat underhéllsfonden och har ett negativt balanserat resultat. Under 2013 gick stérsta
hyresgésten City Party Service i konkurs vilket ledde till betydande hyresbortfall, en reserv fér
hyresforlust pa 434 000 kr har gjorts i bokslutet. I samband med att hyresgésten 1dmnade lokalerna har
delar av dessa genomgatt omfattande renoveringar och forbattringar och lediga lokaler hyrs ut till nya
hyresgdster. Arbetet kommer att pdga in pa 2014. Med anledning av att 2013 slutade med en mild
vinter och rdntorna har fortsatt varit laga har resultatet for aret 4nda legat pa budget. Den storsta delen
av det positiva resultatet frdn 2013 anvénder vi till att bygga pé underhallsfonden infor planerade

atgérder nidstkommande ar. %



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsréttsforening Farjan i Stockholm

Resultatrékning

2013-01-01
2013-12-31

2012-01-01
2012-12-31

Drift

Planerat underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Rretsresultat

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5

-10 646 783 -10 290 844
-696 163 -694 606

-809 270 -840 755

-1 261 342 -1 241 338

-13 413 558 -13 067 543
1966682 2045339
7 136 8 575

-1 542 840 -1 920 439

-1 535 705 -1911 864
430977 133475

71—



HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansréikning_j

Org Nr: 702000-6909

2013-12-31

2012-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar

Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anldaggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

59 467 012 60 511 246
795 800 812 886
60 262 812 61324 132
500 500

500 500

60 263 312 61 324 632
147 001 233 605

2 127 551 1383175
192 913 691
1072 500 1013 729
3 539 965 2631 200
32776 641
3572740 2 631 840
63 836 052 63 956 472

o



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansrﬁkning 2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 745 279 745 279
Upplatelseavgifter 8 697 821 8 697 821
Underhélisfond 113 782 8 388
9 556 882 9 451 488
Fritt eget kapitalyansamlad forlust
Balanserat resultat -1 811 545 -1 839 626
Arets resultat 430 977 133 475
-1 380 568 -1 706 151
Summa eget kapital 8 176 314 7 745 337
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 51579 175 51 607 141
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 172 935
Leverantdrsskulder 1 305 603 1263 430
Skatteskulder 7920 39 405
Ovriga skulder Not 15 232 602 304 946
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 534 438 2 823 278
Summa skulder 55 659 738 56 211 135
Summa eget kapital och skulder 63 836 052 63 956 472
Poster inom linfen
Stallda sakerhefer
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 68 081 700 68 081 700
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 75 256 100 75 256 100
Ansvarsférbindelser Inga Inga

10

-



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 430 977 133 475
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1261 342 1241 338
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1692 319 1374 813
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -164 388 -367 436
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -523 431 -133 100
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1 004 500 874 278
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -200 022 -182 515
Kassaflode frén investeringsverksamhet -200 022 -182 515
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -27 966 -55 932
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -27 966 -55 932

Likvida medel vid arets borja

Likvida medel vid &rets slu

35 831

747 985

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

I

Ho-—



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fdreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frdn och med rakenskapsar som pabérjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r
kommer att uppratta drsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pad avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker
fran denna arsredovisning och budget fér 2014,

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1% pé anskaffningsvardet som grundar sig pd anldggningens beréknade ekonomiska livsléangd:
Faasdrenoveringen och porttelefonen skrivs av med 3% érligen. Takrenoveringen skrivs av med 3,75% arligen frdn och
med 2011. F6r Gvriga anlaggningar sker avskrivning med 10 &r.

Avskrivning p& inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livsldngd cirka 5 ar.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintéakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 227 920 260 984
Sociala kostnader 70 186 71 254
298 106 332 238
Revisorer .
Foreningsvald 4 020 3424
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersdttningar 16 560 10 112
Sociala kostnader 5 203 3177
21763 13 289
Totalt 323 889 348 951
Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

L



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter 10 208 340 10 054 560
Hyror 2 796 694 2 688 070
El, enhetsmatning 1 083 868 1 009 076
Bredband 634 396 670 084
Ovriga intakter 826 621 839 541
Bruttoomsattning 15 549 919 15261 331
Avgifts- och hyresbortfall -169 639 -148 435
Hyresforluster -40 -14
15 380 240 15112882
Not2 - Drift. -
Personalkostnader 340 902 356 101
Fastighetsskotsel och lokalvard 1646 772 1456 881
Reparationer 1452 925 1462 134
El 1617 636 1629 237
Uppvérmning 2 966 034 2849 613
Vatten 398 537 350 260
Sophamtning 300 709 271 668
Fastighetsforsakring 113 769 108 272
Kabel-TV 312 478 304 524
Ovriga avgifter 741 077 734 068
Férvaltningsarvoden 339 631 284 426
Ovriga driftskostnader 416 313 483 661
10 646 783 10 290 844
Not3 Avskrivningar
Byggnader 810 300 810 300
Om- och tillbyggnad 433 956 413 952
Markanlaggningar 17 086 17 086
1261 342 1241 338
Not intékter esultatposte
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 1749 1879
Ranteintakter skattekonto 168 268
Ovriga rénteintikter 5219 6428
7 136 8 575

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1493 530 1837 946

Ovriga rantekostnader 49 310 82 493
1542 840 1920439

For-
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Noter

Org Nr: 702000-6209

2013-12-31

2012-12-31

Not7

Ing8ende anskaffningsvérde |
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort vérde

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Mark och markanliggningar

Ing8ende anskaffningsvérde mark
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing8ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde

84 306 060 84 123 545
200 022 182 515

84 506 082 84 306 060
-23 794 814 -22 570 562
-1 244 256 -1 224 252
-25 039 070 -23794 814
59 467 012 60 511 246
177 200 000 153 200 000
220 800 000 209 400 000
398 000 000 362 600 000

676 195 676 195
170 863 170 863
847 058 847 058
-34172 -17 086
-17 086 -17 086
-51 258 -34 172
795 800 812 886

Ing8ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Skattekonto
Fordran mediem

Home Solutions
Comhem

HSB Stockholm
Fastighetsforsékring
Bredband

T & T Forvaltning

Upplupna intékter medlemmar el Home Solutions

Upplupna intékter panter och Gverldtelser
Upplupen vattenkostnad

500

500

500

500

859 691

192 054 0
192913 691
45 706 45700
80 366 78 636
70 591 69 418
181 224 113 769
180 027 178 999
193 544 242 296
271 840 250 532
17 800 14 291
31 402 20 088
1072500 1013729
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Férjan i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Handelsbanken : 15 857 0
Handkassa 16 919 641
32776 641

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 745 279 8 697 821 8 388 -1 839 626 133475
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 105 394 28 081 -133 475
Arets resultat 430 977
Belopp vid,rets slut 745279 8 697 821 113 782 -1 811 545 430977
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr. N&sta &rs

L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 370975 3,25%  2014-09-01 4 019 800 0
Stadshypotek 460162 4,03%  2015-06-30 2 784 365 0
Stadshypotek 460164 4,03%  2015-06-30 2715635 0
Stadshypotek 525538 2,23%  2014-03-04 794 296 0
Stadshypotek 559191 2,39%  2014-04-02 4311612 0
Stadshypotek 578051 3,30%  2016-09-01 5500 000 0
Stadshypotek 656857 2,28%  2014-12-04 12 000 000 0
Stadshypotek 656858 2,38%  2014-06-04 12 000 000 0
Stadshypotek 701966 3,44%  2014-03-03 5453 467 0
Stadshypotek 701967 3,58%  2014-03-03 2 000 000 0
51579 175 V]
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 579 175
Om fem 8r berdknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppg8 till 51579175

Ovriga skulder till kreditinstitut

Checkrékningskredit (beviljad kredit 3 mkr.) 0 172 935

0 172 935

Depositioner (nycklar och fjarrkontroll till garageport) 27 300 26 100
Dremstage AB deposition 70 578 70 578
Deposition Ad Preformance AB 92 232 92 232
Momsskuld 42 492 116 036

232 602 304 946
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rantekostnader 74 617 128 860
Férutbetalda hyror och avgifter 1467 197 1279 947
HSB Stockholm 0 17 031
Upplupen fidrrvdrme 430 577 510 779
Upplupen elkostnad 127 277 148 534
Upplupen arbetsgivareavgift 89 000 88 920
Upplupen revisionskostnad 26 000 26 000
Upplupna arvoden fértroendevalda 283 500 283 000
Bergslagsbild 1350 0
Berge Stad 0 11921
Upplupna kostnader sndskottning 0 236 270
T & T Férvaltning 28 471 86 869
DRS Dygnet Runtservice Fastighets Jour AB 2 163 0
Hissen Elektronmekanisk Verkstad 1474 5147
Kungsi&s 2812 0

2534438 2823278

Stockholm, den zoiu‘ U’)L ”'

Ellsabeth Alr;gm?

K|rst|na Persson

Var rey %har [g 3 2()#’amn%}aﬁan denna &rsredovisning

Wf ;;{LZ( Jdi’lﬁhmq Aus g

Av féreningen‘vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-6909

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm, org.nr. 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsaret 2013-
01-01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisoms ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekfiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsaret 2013-
0101 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst efler forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 58/3 20‘]‘{

B5Revision AB
revisor Av HSB Riksférbund

74&%&%% [g_ f‘t')rordnad revisor
Johaunes Ause
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
Réntekostnader 5%
10%

Avskrivningar
9%

Underhall
5%

Fordelning driftkostnader

BAr2013 @Ar2012
3500 000 1

3 000 000

2500 000

2000 000

1500 000

o
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Punkt 18 - Behandling och beslut om inkomna motioner

Motion 1
Namn = Gabriella Estéve-Wiklund
Léigenhet = 34

Motion = Montering av ramp i porten tillhérande Igeldammsgatan 14

Bakgrund: Boende och besokare till boende i huset som anvénder rullator/barnvagn/ rullstol o.dyl. har
svérigheter att ta sig upp till hissplan och méste béra dessa upp- och nedfér trappan som leder till
hissplan. P.g.a. brandsékerhetsforeskrifter far dylika féremél inte forvaras i porten och/eller
trapphuset, varfor det &r nédvandigt f6r de boende och besokare till boende att medtaga t.ex. rullatorer
och barnvagnar och forvara dem i sina respektive lagenheter.

Forslag: Montering av ramp sirskilt anpassad for rullatorer/barnvagnar/rullstolar. Exempel pa
passande ramp kan ses i porten tillhérande Igeldammsgatan 12.

Motion 2

Namn = Niclas Frisk
Lagenhet = 190
Motion = Rokfritt

Bakgrund: Varje dag jag kommer hem och gar in i mitt trapphus sa luktar det cigarettrok. Eller réttare
sagt, det stinker! Detta &r en direkt f6ljd av att vi tillater rokning pd det som kallas
"vadringsbalkonger". Vem vill védra sina kldder dér? Nej inte jag i vilket fall. Ytterligare tva problem
uppdagas i samband med rdkning pé dessa balkonger. 1. Jag har mitt friskluftsintag och mitt fonster
strax nedanfor och roklukten tar sig in direkt i min ldgenhet. Personligen tycker jag inte att man ska
behdva stinga igen luftintaget bara for att folk roker. 2. Det ar valdigt ofta sa att fimpar kastas/bléser
ner och ldgger sig precis utanfér ingdngen. Vi har nog med nedskrdpningsproblem pa foreningens
innergard.

Férslag: Mitt forslag ér att forbjuda rokning pé alla allménna védringsbalkonger i foreningen! Jag
tycker dven att rokning ska forbjudas langs alla géngvégar pa hela innergarden d roken véller in i
friskluftsintaget nér folk star dir och réker ocksa. (Kan tinka mig att andra i féreningen har samma
problem!) Om folk ska réka sa tycker jag att det ska ske runt grillplatsen och pa gréset mitt pa garden.
Det basta alternativet som jag ser det &r att forbjuda rokning helt och hallet pa Brf Farjans innergérd.

Motion 3
Namn = Jussi Muttonen
Lagenhet = 20

Motion = Fér 1ag temperatur i ldgenheten

Bakgrund: Jag har varit i kontakt med styrelsen angéende ldgenhetens temperatur som varit kring 18
grader under &ret 2014 (enligt tva termometrar jag képt for att méta temperatur).

Forslag: Enligt Socialstyrelsen bér temperaturen i en ldgenhet vara mellan 20 och 23 grader (se tex:
http://www.hyresgastforeningen.se/fraga_oss/sidor/hur-kallt-och-varmt-far-det-vara-i-
lagenheten.aspx). Dérfor dr mitt forslag att brf ska hoja virmen i ldgenheterna sa att den nir minst 20-
23 grader nér elementen &r stdllda pd maxtemperatur. Var och en kan sedan sénka virme i sina
element om man tycker att 20 grader &r for varmt. Darfor ar ju elementen justerbara. Jag tycker att det
ar fel att styrelsen (eller eventuellt vissa andra medlemmar) bestimmer vilken temperatur
bostadsréittshavarna far ha inne i sina lagenheter, framfor allt om det ska vara oacceptabelt kallt i
lagenheter. Enligt min &sikt ska styrelsen inte bara férvalta brf pé ett ekonomiskt sétt utan ocksé ta lite
hénsyn till hur bostadsréttshavare, som dger genom sitt medlemskap viss andel i foreningen, trivs i
sina ldgenheter. [ en {6r kall 1dgenhet trivs man sékert inte.



Fullmakt

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nidrstaende (= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.

T e e e e et e e ———— e raaeeeaanas Datum coeeeeeeee e
FUIINIAKE £OF et eeee et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e s e s e eaeseeaanaeesaseesennaenanesennnan
att fOretrada DOSTAASTALISIIAVATEIL ...neeeee e e e e e et e et tee e s st esebieeseesesnannaees
Lagenhetsnummer .........ccoeveviiniiiennnn, 1D i,

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

....................................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005




