Stammohandlingar HSB:s Brf Farjan

Den 27 april 2011, ki 19.00

Féarjans féreningslokal, Svarvargatan 4

Dagordning stamma 2011
Verksamhetsberéttelse 2010
Arsboksiut 2010
Revisionsberittelse
Ombudsfullmakt



Kallelse till ordinarie féreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Firjan i Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen den 27 april 2011 k1 19.00 1 Férjans foreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

16.
17.
18.
19.

20.

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollforare

Godkinnande av rostlangd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning for 2010

Revisorernas berittelse for 2010

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen for 2010

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2010

Fraga om arvoden for 2010

Val av styrelseledaméter och suppleanter for 2011

Val av revisor och suppleant for 2011

Val av valberedning

Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Behandling och beslut om inkomna motioner

Ovriga anmilda drenden

Stimman avslutas

Efter motet ges mdjlighet till fortsatt fragestund och mingel.

Rostberattigade

Varje medlem har en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rost.
Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen dr rostberittigad.

Om du inte sjdalv kan komma

En medlem fir foretridas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, forilder, syskon, barn
eller annan medlem 1 foreningen fir vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att foretrida medlemmen.
Fullmaktsblankett finns lingst bak i arsredovisningen.

En medlem fir medfora ett bitride. Det 4r samma krav pa bitride som pa ombud.

Not: Métet beriiknas ta ca 60 minuter.
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Forvaltningsberittelse 2010
HSB:s Brf Firjan i Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Férjan 10 och Férjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 487 bostadsldgenheter. Bostadsrittsforeningen tog dver
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprittades 1935.

Inom foreningens finns 18 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Férjan 11), 9 MC-platser
(Dykaren 29) samt 29 lokaler for kommersiell uthyrning. I fdreningen finns flera gemensamma
lokaler, 7 st tvittstugor (19 tvittmaskiner), ett stort cykelforrad och hobbyrum. Fér uthyrning finns
dessutom en foreningslokal och tva Gvernattningslidgenheter.

Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Firjan

Antal Eigenheter Dykaren 29 Férjan 10/11 Brf Férjan
1 rum och kok* 52 295 347
2 rum och kok 13 126 139
3 rum och kok

4 rum och kok 1 1
Totalt antal léigenheter 65 422 487
Boyta (kvm) 2352 15732 18 087
Lokaler (kvm) 1 557
Genomsnittlig bostadsyta 36 37 37

* For 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Férjan 10/11 avser kokvra.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under perioden 2010-01-01—2010-04-22 haft foljande sammansittning:

Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2011
Nils Sandstedt, vice ordftrande 2012
Ylva Novak, sekreterare 2011
Marcus Widén, kassor 2011
Anna Hedberg, ledamot 2010
Ylva Ericsson, ledamot 2011
Lena Lindgren, ledamot, utsedd av HSB

Rasmus Olsson, suppleant 2011
Anders Ottosson, suppleant 2011
Mathias Dackheden, suppleant 2011

Styrelsen har under perioden 2010-04-22—2010-12-31 haft foljande sammansittning:

Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordforande 2011
Nils Sandstedt, vice ordférande 2012
Ylva Novak, sekreterare 2011
Marcus Widén, kassor tom september 2010 2011
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Anders Ottosson, ledamot 2011

Rasmus Olsson, ledamot 2011
Mathias Dackheden, ledamot 2011
Gabriella Eriksson, ledamot utsedd av HSB

Anna Bergstrom, suppleant, kassor from oktober 2010 2012
Stina Sievert, suppleant 2012
Lars-Ake Weman, suppleant 2012

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknareunder perioden 2010-04-22—09-30 har varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt,
Marcus Widén och Ylva Novak, tva i forening.

Firmatecknare under perioden 2010-10-01—2011-04-27 har varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt,
Ylva Novak och Anna Bergstrom, tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Marcus Noreby hos BoRevision utsedd av HSB:s Riksforbund. Internrevisor vald av
foreningen har varit Astrid Algulin.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Olle Olsson (sammankallande) och Lina Harbom Hedberg.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning

Under éret har Anna Bergstrdm, Stina Sievert och Lars-Ake Weman gétt HSB:s introduktionskurs for
styrelseledaméter.

Underhallsplan

Ett av foreningens viktigaste styrdokument dr underhallsplanen. Den innehaller i detalj allt periodiskt
och I6pande underhall som maste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhallsplanen
ligger till grund for beslut om vilka belopp som arligen ska avsittas till fonden for yttre underhall. Den
ar darmed en av de viktigaste instrumenten styrelsen har att sétta en lamplig arsavgift och pa sikt ha
ordning pa ekonomin. Underhallsplanen upprittades 2008. Den uppdateras arligen av styrelsen.

Forvaltning

Den administrativa, tekniska och ekonomiska forvaltningen har genom avtal skotts av HSB
Stockholm. Fastighetsskotarna har kommit fran HSB Stockholm. Stiadningen har utforts av Berge
Stad AB och markforvaltningen har levererats av T&T Forvaltning. Elhandelsbolag har for
medlemmar och foreningen varit O2 Energi. Himtning av atervinningsbart material har skotts av Sita
AB.

Under 2010 har omforhandling av forvaltningsavtal for teknisk, ekonomisk och markforvaltning skett.
De nya avtalen trider i kraft januari 2011. M



Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 april. Vid stimman deltog 35 (28) medlemmar varav 35
rostberittigade, ddribland 1 genom fullmakt. Stimman hélls i foreningslokalen pa Svarvargatan 4.

Medlemmar och ligenhetsoverlatelser

Vid érets slut hade foreningen 581 (573) medlemmar. Under aret har 88 (109) ligenheter verlatits,
varav 3 genom géva. Alla nya medlemmar far infohdftet ”Vilkommen till Farjan™ ddr matnyttig
information om var férening finns.

Tabell 2: Overlatelser, Brf Fiirjan

2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002
88 st 109 st 75 st 99 st 105 st 103 st 95 st 73 st 93 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk forening. Brf Férjan ar
dessutom medlem i Fastighetsdgarna. Medlemskapen anvinds i samband med drenden som inte téicks i
ovriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger
rabatter pa vitvaror och andra kapitalvaror for Brf:s medlemmar. Vissa forsékringsbolag ger
forhdllandevis stora rabatter pa privata hemforsékringar nir féreningen har ett HSB-medlemskap.

Liigenhetsregistret

Lantmiteriet uppréttade 2009 ett nationellt 1agenhetsregister. Syftet var bl.a. att registrera antalet
bostdder, upplételseformer etc. Dessutom skall alla vara folkbokf6rda pa en ldgenhet istillet for i en
fastighet. Styrelsen inrapporterade ldgenhetsregister for Brf Férjan i december 2009. De nya
lagenhetsnumren skall anvindas vid myndighetskontakter. Varje medlem har fatt information om
vilket ldgenhetsnummer han/hon bor pa. Lagenhetsnumren dr anslagna i portarna och finns pa vér
hemsida.

Vid kontakter med styrelsen, HSB och T&T forvaltning, kan de gamla ldgenhetsnumren som finns pa
varje ldgenhetsdorr anvindas.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen (OVK) godkéndes for Brf Farjan i december 2008. Enligt
deklarationen forbrukar foreningen 138 KWh/kvm, varav el 8 KWh/kvm, och betecknas som lag.
Likvirdiga fastigheter forbrukar 136-168 KWh/kvm.

Energideklaration skall goras med 6 ars intervall i fastigheter med S-vetilationl.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet har varit 6ppet varannan torsdag for att ge medlemmar mojlighet att diskutera forslag
och forbéttringar med styrelseledaméter. Har har ocksa funnits mojlighet att utfora praktiska drenden,
sasom kvittering av ny tvittcylinder och inkdp av vinds-/tvittstugenyckel samt stélla allmédnna fragor

till styrelsen. "W



Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Firjanbladet har utkommit under aret. Redaktor har varit Annabel Ruyter. | tidningen
far medlemmarna skriftlig information fran styrelsen blandat med sma reportage som berdr Féarjan. Vi
har négra annonsorer i varje nummer for att finansiera tryckkostnaden.

Webben

Foreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan har som redaktor haft Vincent Jonsson. Aktuella
nyheter ldggs regelbundet ut pa hemsidan. Dessutom finns blankett for autogiro att ladda ner. Via
Home Solutions finns tillgénglig information om individuell elforbrukning.

Kontaktlista
Styrelsen utvecklade under 2009 en kontaktlista, dér medlemmar via mejl blir informerade om aktuella
dmnen av speciellt intresse. Anmilan till kontaktlistan gors via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: Det feméariga avtalet med Bredbandsbolaget sades upp av Bredbandsbolaget till 1 nov
2011. Nytt ramavtal skall i och med det handlas upp under 2011.

Kabel-tv: levereras av ComHem.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare under 2010 har varit HSB Stockholm. Ny forvaltare fran
2011-01-01 & T & T Forvaltning.

Hyresavtalen for Brf:s kommersiella lokaler och garage har omfrhandlats l5pande.

Ovriga boendetjiinster

Foreningen har avtal om elleverans med rorligt elpris. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter
och skatter inkluderade. En utkad och mer kostnadseffektiv atervinningscentral finns sedan 2009 pé
Férjans innergdrd. Container for 6vriga grovsopor har under éret bestillts tolv génger, avsikten 4r att
framover ha container en gang i manaden, givet att behov finns.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsléigenheterna har varit populira och beliggningen har varit hég. Foreningslokalen har
under merparten av dret inte gatt att hyra. Den har anvénts som evakueringslokal samt till
omklddnings- och lunchrum for entreprendrer. Genom att efterfragan pa lokalen ar relativt 1ag har det
varit det mest kostnadseffektiva sittet att nyttja lokalen pa under aret.

Grillplatsen har som vanligt anvints flitigt. Tystnad ska rada fran och med klockan 22.00. Fredagar
och 16rdagar (mellan juni och augusti) har ordningsvakter fran G4S ronderat innergarden.

Underhaill, renoveringar och forbittringar

Malning och tétning av samtliga fonster mot gatsidorna har utférts i Dykaren. Tétning av samtliga
portar har utforts. Entreprenér var Mélaralliansen.

Rengoring av hela virmesystemet har utforts av firma Chemiclean.

Renovering av Dykarens innergard, inklusive barande skikt och titskikt har utforts av Puts och Platt
AB.

Underhall och renovering av barande pelare och viggar i Dykarens killare har utforts av SKANSKA
direkt.

Underhéll och renovering av balkonger och fasad pa plan 5 i Dykaren har paborjats. Arbetet omfattar
nya tétskikt, nya platdetaljer inklusive forbittrad avrinning fran taket, tilliggsisolering och omputsning
av fasaden. Huvudentreprenor 4r Puts och Platt AB. Samtliga upphandlingar samt garantibesiktning av
2008 och 2009 ars fasad- och fonsterrenovering har utforts av byggkonsult Helena Willman Arkitektur
(HEWARK AB).

Renovering av Fonténen och bassidngen pa Férjans gérd har pabérjats. N



Sopnedkasten i Dykaren (Igeldammsgatan 12 och 14) har plomberats och nytt soprum i gatuplan har i
ordningsstéllts.

Utdver de planerade atgirderna har ett flertal fuktskador atgérdats. Dessa uppkom i samband med den
sndrika vintern 2009-10.

Planerade hindelser 2011-2015

Renovering av fontdnen och basséngen skall slutforas, liksom det pagdende fasadarbetet pa Dykaren.
Nytt lassystem skall installeras for att i mojligaste man forhindra fortsatt inbrottsvag pa vindarna.
Stamspolning, framf6rallt av avloppsstammar skall utforas. Fortsatt felsékning av
varmvattenproblemet, liksom felsokning och atgird av problem med ojamn uppvirmning av
lagenheterna skall genomforas.

Fasad- och fonsterrenoveringarna under 2008 och 2009 har inneburit att en tidigareliggning av
underhallsatgirder har gjorts. Under de ndrmaste fem aren bor fokus ligga pa sadant som fatt sta
tillbaka for de stora renoveringarna. Prioriterade atgérder &r entréer och trappuppgangar i Dykaren
samt trappuppgangar i Firjan. Dessutom har undersokning av status och eventuell &tgérd av
stddmurarna mot Alstromergatan och Gjutargatan hdg prioritet.

Medlemsaktiviteter

Brf Férjan fyllde 80 &r 15 maj 2010. Styrelsen anordnade dérfor en gardsfest for samtliga boende 16
22 maj. Festen startade kI 14 med tartkalas, dit tidigare boende och “Ungarna i 32:an” bjudits in.
Ungarna i 32:an 4r en forening f6r dem som vixte upp i Férjan pa 30- och 40-talen. Festen fortsatte
sedan med grillade hamburgare och musik utfsrd av tvé discjockeys. Hamburgarna intogs till medhavd
dryck. Védret var perfekt och stimningen mycket god bland alla festande barn, ungdomar och vuxna.
Festen pagick till smatimmarna, da ett stilla varregn borjade falla Sver dem som var kvar.

Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Firjan

Antal liigenheter 2010 2009 2008 2007 2006
Arsavgifter bostider, kr/kvm 529 529 588 619 688
Driftskostnad, kr/kvm 599 464 454 492 495

varav virme, kr/kvm 160 139 129 127 132

varav gemensam el/kvm 41 22 25 12 15
Léaneskuld, kr/kvm 2749 2698 2536 2596 2667
Réntekostnader, kr/kvm 75 81 127 101 90
Yttre underhallsfond, kr/kvm 73 293 354 297 255
Hyror / nettoomséttning 0,17 0,17 0,15 0,14 0,13
Taxeringsvirde

Markvérde dr 209 400 000 kr varav bostdder dr 203 000 000 kr och lokaler dr 6 400 000 kr.
Byggnadsvirde dr 153 200 000 kr varav bostdder dr 142 000 000 kr och lokaler &r 11 200 000 kr.
Totalt taxeringsvérde for 2010 uppgar till 362 600 000 kr.

Arsavgifterna

Avgifterna for 2009 sanktes med 10 procent. Sedan 2007 har avgifterna nominellt sdnkts med 25
procent. Under de tre aren har avgiftssdnkningar varit mojliga pga. olika fordndrade skatteregler och
omforhandlade avtal. Avgifterna har infor 2011 behéllits oférandrade. M



Lan, placeringar och likvida medel

Foreningens likviditet har under stérre delen av 2010 varit god och vi har behallit var normala
amorteringstakt. Den goda likviditeten har kunnat nyttjats till de stora renoveringarna under 2010.
Belaningsgraden har under aret 6kat ndgot och foreningen kommer att behova 6ka sin belaningsgrad
ytterligare under 2011.

Under 2010 har vara langfristiga skulder varit fordelade pa 67 procent rérligt (3-manadersrinta) och
resterande 33 procent bundna avtal. Styrelsens grundlidggande instédllning angaende lan ar att rorliga
lan 6ver en liangre tid &r billigast. Ur bostadsréttsforeningens utgangspunkt dr det dock lampligt att
genom ldngre l6ptider jdmna ut rdntekostnader Gver tiden. Detta for att foreningsavgifter inte ska
variera pd grund av kortsiktiga rantefordndringar och ddrmed sprida ut kapitalkostnaden ver flera
generationer medlemmar. Styrelsen har sett ett intervallet runt 60-40 som ldmpligt. Under senare delen
av 2010 har andelen bundna lan 6kat. Vid investeringsbeslut anvénder styrelsen en diskonteringsrénta
om 5 procent.

All eventuell dverlikviditet anvands i forsta hand till att kontant betala atgarder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att géra extra amorteringar pa lan.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Firjans arsstimma har beslutat f6ljande modell f6r arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem far 2 procent av ett prisbasbelopp for varje niarvarande protokollfort sammantride.
Darutover disponerar styrelsen 3 st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Ett av
dessa prisbasbelopp delas mellan ordforande, vice ordférande, sekreterare och kassor.

Utover styrelsearvode arvoderas bade foreningens interna revisor och valberedningen med 8 procent
av ett prisbasbelopp. Utover dessa arvoden finns personalkostnader for redaktor till Brf Férjan samt
webbmaster.

For aret 2010 4r ett prisbasbelopp 42 400 kr.

Styrelsearvoden och personalkostnader for 2010 kommer att utgd med 267 072 kr

(170 940 kr) exklusive sociala kostnader. Att beloppet blir hogre &n aret innan beror dels pa en
periodiseringseffekt fran tidigare ar samt att arvodena har hojts.

Forslag till disposition av arets resultat:

Foljande medel star till stammans forfogande:

Balanserat resultat: 1 045 006 kr
Arets resultat: -2908 092 kr
Summa att disponera for stimman: - 1863 086 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad: -2 658 045 kr
Avsittning till fond for yttre underhall: 1 400 000 kr
Overfors i ny rikning; - 605 041kr

- 1863 086 kr

Fortydligande av arets resultat

Vi har gjort férhallandevis stora negativa resultat tre &r i rad. Det negativa resultatet kommer av
kostnader hianforda till omfattande renoveringar av véra fastigheter. Tittar man enbart till den 16pande
driften gor vi 2010 ett knapp negativt resultat, vilket i sin tur 4r en foljd av kalla vintrar och
vattenskador. Vi kommer dock framover att behdva bygga pa var underhallsfond igen som nu 4r slut
efter de senaste arens renoveringar. el
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 13 860 351 13 241 164
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 832 061 -8 464 626
Planerat underhall -2 658 046 -5 987 594
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -797 899 -825 863
Avskrivningar Not 3 -1 131 494 -1 115963
Summa fastighetskostnader -15 419 500 -16 394 047
Rorelseresultat -1 559 149 -3 152 882
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 5748 16 024
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 354 692 -1 460 364
Summa finansiella poster -1 348 944 -1 444 340
Resultat efter finansiella kostnader -2 908 092 -4 597 222
Inkomstskatt 0 -3 110
Arets resultat -2 908 092 -4 600 332

M



@ Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 59 434 037 60 410 226
Mark och markanldggningar Not 7 676 195 676 195
60 110 232 61 086 421
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 60 110 732 61 086 921
Omsiattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 55 205 54 443
Avrakningskonto HSB Stockholm 1712977 2 056 927
Ovriga fordringar Not 9 3663 15 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 679 751 725 955
2 451 596 2 853 023
Kassa och bank Not 11 668 984 12 762
Summa omsattningstillgdngar 3120 580 2 865 785
Summa tillgédngar 63 231 312 63 952 706



@ Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 744 954 744 954

Upplételseavgifter 8 438 146 8 438 146

Underhallsfond 1 320 545 5308 139
10 503 645 14 491 239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 045 006 1657 744

Rrets resultat -2 908 092 -4 600 332
-1 863 086 -2 942 588

Summa eget kapital 8 640 559 11 548 651

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 49 723 629 45 779 989

Checkrakningskredit Not 14 0 3000431

Leverantorsskulder 1 005 002 799 522

Skatteskulder 21 233 55 908

Ovriga skulder Not 15 85 673 551 030

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 3755 216 2217 175

Summa skulder 54 590 753 52 404 055

Summa eget kapital och skulder 63 231 312 63 952 706

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 63 081 700 63 081 700

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 75 256 100 75 256 100

Ansvarsforbindelser Inga Inga



y Org Nr: 702000-6909
&

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 908 092 -4 597 222
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1131 494 1115963
Inkomstskatt 0 -3 110
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 776 598 -3 484 369
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57 477 27 191
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 756 942 2 977 965
Kassaflode fran I16pande verksamhet -3 476 063 -479 213
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -155 305 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -155 305 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3 943 640 -92 610
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3943 640 -92 610
Arets kassafléde 312 272 -571 823
Likvida medel vid drets borjan 2 069 689 2641512
Likvida medel vid 3rets slut 2 381 961 2 069 689

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen ‘

M



@ Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1% pd anskaffningsvardet som grundar sig pd anldggningens beréknade ekonomiska livslangd.
Takrenoveringen skrivs av efter en 20-&rig annuitetsplan, for 6vriga anldggningar sker avskrivning med 10 r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2010-01-01 2009-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fértroendevalda 267 072 170 940
Sociala kostnader 84 311 49 622
351383 220 562
Revisorer
Foreningsvald 3348 3500
Ovriga fértroendevalda/anstilida
Loner och ersattningar 3200 10 200
Sociala kostnader 1037 3205
4237 13 405
Totalt 358 968 237 467
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. ;V\N
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9570 276 9570 276
Hyror 2313941 2273 226
El, enhetsmatning 1296 134 1149 086
Ovriga intakter 1012 229 350 326
Bruttoomsattning 14 192 580 13 342 913
Avgifts- och hyresbortfall -191 800 -101 580
Hyresforluster -140 429 -169
13 860 351 13 241 164
Not 2 Drift
Personalkostnader 364 318 238 180
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1721 490 1 246 885
Reparationer 1535121 625 588
El 2 041 658 1 554 890
Uppvdrmning 2 893 706 2518971
Vatten 310 487 319 051
Sophamtning 333110 492 210
Fastighetsforsakring 103 188 102 262
Kabel-TV 285 709 290 560
Ovriga avgifter 438 7 975
Férvaltningsarvoden 626 523 540 172
Ovriga driftskostnader 616 314 527 883
10 832 061 8 464 626
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 747 133 747 133
Om- och tillbyggnad 384 361 368 830
1131494 1115963
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3473 9 044
Ranteintakter skattekonto -282 4199
Ovriga ranteintakter 2 557 2781
5748 16 024
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1316 429 1432 988
Ovriga rantekostnader 38 263 27 376
1 354 692 1460 364

v
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 80 623 695 80 623 695
Krets investeringar 155 305 1
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 80 779 000 80 623 695
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -20 213 469 -19 097 506
Arets avskrivningar -1131 494 -1115 963
Utgé&ende avskrivningar -21 344 963 -20 213 469
Bokfort varde 59 434 037 60 410 226

Taxeringsvarde

Byggnader 153 200 000 129 000 000
Mark 209 400 000 156 000 000
362 600 000 285 000 000

Not 7 Mark och markanlaggningar

Ing&ende anskaffningsvarde mark 676 195 676 195

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 676 195 676 195

Bokfort varde 676 195 676 195
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper

Ing&ende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 3663 4198

Ovriga fordringar 0 11 500

3663 15 698
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Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Home Solutions 40 449 40 449
Comhem 72 349 65 864
HSB Stockholm 0 277 674
Fastighetsforsakring 103 188 0
T & T Forvaltning 175 670 29 599
Upplupna intakter medlemmar el Home Solutions 266 047 279 881
Upplupna intakter panter och Gverlételser 22 048 32 488
679 751 725 955
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 650 439 0
Handkassa 18 545 12 762
668 984 12762
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 744 954 8 438 146 5308 139 1 657 744 -4 600 332
Vinstdisp enl. stammobeslut -3 987 594 -612 738 4 600 332
Arets resultat -2 908 092
Belopp vid &rets slut 744954 8438146 1320545 1 045 006 -2 908 092
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 116122 1,05%  2011-03-02 798 920 18 463
Stadshypotek 233993 247%  2011-03-01 24 000 000 0
Stadshypotek 244706 2,76%  2011-03-29 4311612 0
Stadshypotek 364795 2,38%  2012-09-01 5500 000 0
Stadshypotek 370975 3,30%  2014-09-01 4019 800 0
Stadshypotek 398054 3,44%  2013-12-01 5593 297 57 231
Stadshypotek 57406 4,93%  2011-06-30 2715 635 0
Stadshypotek 57409 4,93%  2011-06-30 2 784 365 0
49 723 629 75 694
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 647 935
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 345 159
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit (beviljad kredit upp 5 000 000 kronor) 0 3000431
0 3 000431
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till skattemyndigheten 0 502 800
Depositioner (nycklar och fjarrkontroll till garageport) 36 000 34 800
Momsskuld 49 673 13 190
Personalens kallskatt 0 240
85 673 551 030

W’J
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 78 934 75 757
Forutbetalda hyror och avgifter 1318638 1181 068
HSB Stockholm 20 836 29 333
Upplupen fjarrvarme 452 197 341 147
Upplupen elkostnad 230 059 152 000
Upplupen arbetsgivareavgift 77 859 69 524
Upplupen revisionskostnad 24 000 26 000
Upplupna arvoden fortroendevalda 247 800 220 500
SITA Sverige AB 3576 6 762
Bostadsinkasso 0 3219
Ovriga Képta Tjanster 18 406 0
Upplupna kostnader sndskottning 112 269 0
T & T Forvaltning 108 761 55 330
J A Eriksson 2 995 0
Hewark AB 0 6 287
Hissen Elektronmekanisk Verkstad 2 786 0
Backlunds Fastighetsservice AB 0 18 924
Sign Consult Swden AB 1375 0
Stockholm Vatten 31493 31324
Axeta AB 589 488 0
Puts & Plattsattnings AB 433 744 0
3 755 216 2217 175
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-6909

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rékenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 apnl 2011 )
Mo \‘"/
- M - f ALWIN\N W, }

Marcus Noreby
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Bostadsréttsforening Farjan i Stockholm

Totala kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de dnda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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FUIINIAKE LT oottt e ettt e e et e e e e e e e eaeesae e s e e aaaaeseensaeseaaassssanasesenssennasssnnnessnnns
Att fOretrada DOStAASTAUSNAVATEI «...eeeeieeeeeee e e e e e e e e e e e e e ae e et e eeeeanesenesenaeennns
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Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

....................................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005



