HSB:s brf. Farjan

Arsredovisning fér HSB:s bostadsrittsforening Férjan i
Stockholm

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Férjan i Stockholm far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2003-01-01 —

2003-12-31.

Férvaltningsberiéttelse

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2003-01-01 - 2003-05-20 haft f5ljande
sammansittning; '

Ledamot ‘ Uppdrag

Tony Eriksson OrdfSrande

David Igra Vice Ordftrande

Katarina Karlsson Sekreterare

Anna Lycke Ekonomiredogérare, suppleant
Elisabeth Almgren Ordinarie ledamot

Marcus Jarde Ordinarie ledamot

Marten Lilja , Ordinarie ledamot, utsedd av HSB
Daniel Persson Suppleant

Johanna Jobe . Suppleant

Orjan Edwall Suppleant, utsedd av HSB
Styrelsen har under perioden 2003-05-21 - 2003-12-31 haft fljande
sammanséttning;

Ledamot Uppdrag

Tony Eriksson OrdfSrande

David Igra Vice Ordforande

Katarina Karlsson Sekreterare ‘

Pierre Bergholm Ekonomiredogérare

Elisabeth Almgren Ordinarie ledamot

Ihre Toftell Ordinarie ledamot

Marten Lilja Ordinarie ledamot, utsedd av HSB
Eva Axelsson Suppleant

Peter Moilanen Suppleant

Hans G Johansson Suppleant, utsedd av HSB
Firmatecknare

Firmatecknare under perioden 2003-01-01 - 2003-05-20 har varit Styrelsen
samt Tony Eriksson, Katarina Karlsson, Anna Lycke och David Igra, tva i
férening. ,

Firmatecknare under perioden 2003-05-21 - 2003-12-31 har varit Styrelsen
samt Tony Eriksson, Katarina Karlsson och David Igra, tva i forening.



HSB:s brf. Firjan

Brandvarnare
Dessa har enligt planen for 2003 installerats i samtliga ligenheter.

~ Stamspolning ;
Efter att ha haft problem med tilltrdde till vissa ligenheter 4r detta nu
genomfort i samtliga ldgenheter.

Koksfliktar

En inspektion har gjorts och det konstaterades att det fanns flera fliktar som
var inkopplade direkt till ventilationen. Detta trots att det bara r tillatet med
kolfilterfliktar eftersom vi har sjélvdrag i vart hus. Férhoppningsvis sa skall de
som har besvérats med matos ifrdn sina grannar nu slippa detta.

Vilkommen till Farjan ,

Vilkommen till Férjan r titeln pa en liten skrift fran A till O om
bostadsréttsforeningen Féarjan. Under 2003 har denna reviderats och
uppdaterats av Peter Moilanen. Har kan man ldsa om hur vi ska hantera
andrahandsuthyrningar, hur vi far tag i styrelsen och vem man ska ringa om
nagon parkerat felaktigt pd garden. Helt enkelt en guide till ett bittre boende.
Det kommer nu att tryckas upp och delas ut till samtliga. Alla som flyttar in
kommer att fa ett exemplar. Om ni flyttar sé &r vi tacksamma om ni vill limna
kvar hiftet till den som flyttar in.

Enhetlig elméitning

Vid 2003 &rs stimma beslutades det att ge styrelsen i uppdrag att identifiera
bista alternativ for enhetsmétning av el och ombesérja att dessa anlitas for att
installera ett sddant system i Férjan. Det bedémdes att Home Solutions vara
den bésta leverantoren for detta och installationerna satte igang for att bli
klara strax innan 2004 ars stdimma. Med systemet installerat hoppas styrelsen
kunna gora stora besparingar vad géller kostnad for elférbrukning hos
medlemmarna. I systemet ingér en rad finesser varav nagra nimnvirda ir larm
for lackage och &ven en véderstation for de som ir intresserade av sidant.
Med Home Solutions system sa tar Férjan ater en plats i brischen for
bostadsrittsforeningar i Sverige.



Resultatrakning 03-01 - 03-12 02-01 - 02-12
Nettoomsittning Not 1 12 670 126 11 942 504
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -7 353 413 -7 019 569
Planerat underhall Not 3 -1 612 416 -440 000
Fastighetsskatt -1 081 640 -1 010 000
Avskrivningar -846 600 -840 396
Summa fastighetskostnader -10 894 069 -9309 965
Rorelseresultat 1776 057 2 632 540
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 14 571 83200
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2748 772 -2 895 136
Summa finansiella poster -2 734 201 -2 811 936
Resultat efter finansiella kostnader -958 144 . =179 396
Inkomstskatt -928 774 <790 614
Arets resultat -1 886 918 970010,/
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Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser ‘ 743 154 743 154
Upplatelseavgifter 7 653 646 7 653 646
Fond for yttre underhall 5128 820 2128 820
Summa Bundet eget kapital 13 525 620 10 525 620
Fritt eget kapital

- Dispositionsfond 3639 927 7 609 937
Arets resultat -1 886 918 -970 010
Summa fritt eget kapital 1753 010 6 639 926
‘Summa eget kapital - 15 278 630 17 165 546
Skulder .
Skulder till kreditinstitut Not 12 48 704 097 48 891 487
Leverantorsskulder 1316 181 . 1038121
Skatteskulder 723 977 668 549
Ovriga skulder Not 13 29 424 34 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1758 945 1953 039
Summa skulder 52 532 624 52 585798
Summa eget kapital och skulder 67 811 254 69 751 344
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 75 256 100 75 256 100

~ Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild Inga Inga 7



2003-12-31  2002-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En #ndring av redovisningsprinciper har skett innebdrande att avsittning till
underhallsfond numera sker 6ver resultatdispositionen istéllet f6r som tidigare genom en
avsittning i resultatrikningen. En forflyttning har ocksé skett av underhéllsfonden fran
avsittningar till bundet eget kapital.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad giller
fondavsattning utifran &rets resultat. I foreghende érs siffror l1gger fondforandring kvar
under rubriken planerat underhall.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1% pé annskaffningsvirdet som grundar sig pa anlédggningens och
beriknade ekonomiska livslingd For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-20

o

ar.

' Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fast1gheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhllsplan eller faststélld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

" Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formdgenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens

fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Kassaflodesanalys
Enligt ny lagstiftning skall till drets bokslut dven fogas en kassaflodesanalys. Under det

~ forsta aret har vi valt att endast redovisa arets siffror, men kommande ar kommer dven

jamforelsesiffror att redovisas.

Medelantal anstiallda
Foreningen har under aret inte haft nigra anstéllda

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 83 750 51975

Loner och andra ersittningar 700 0

Sociala kostnader 23 877 10 054

Summa 108 327 62 029

Revisorer .

Foéreningsvald 900 900

Summa arvoden, 1oner, andra ersattningar och

sociala kostnader 109 227 62 929 )/
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1(5)

1/4/



2002-12-31

Noter 2003-12-31
Not 6  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
Byggnader virde avskrivning - procent avskrivningar
Byggnad 74713 333 747 096 1,00% -13 457921 61 255412
Takrenovering 3 552 506 83 871 2,36% -160 701 3391 805
Bredband 156 334 15 633 10,00% -32 066 124 268
' 78422 173 846 600 -13 650 688 64 771 485
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avsKkrivning procent avskrivningar
Mark 676 195 676 195
1676 195 0 0 676 195
Taxeringsvirde 2003-12-31 2002-12-31
Byggnader 201 664 000 187 900 000
Mark
201 664 000 187 900 000
Not7  Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 8  Bostadsritter
Lgh 1088 438 700 438 700
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 4731 6 769
Summa &vriga fordringar 4731 6 769
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
. Ekonomiforvaltning 86 640
Fastighetsskotsel Byggnad 214 256
" Fastighetsskotsel Mark 66 943
Forutbetald vattenkostnad 34119
Lansforsakringar 123 562
Com.hem 38419
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 563 9391'
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2003-12-31 2002-12-31

Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 1 010 281
Upplupen El-kostnad 20 620
Fjarrvirme december - 2003 302 630
SITA Sverige AB 5394
Upplupen rantekostnad fastighetslén 255 820
Upplupet revisionsarvode 15 000
Upplupet arvode fortroendevalda 115 000
Upplupen arbetsgivareavgift 34 200
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1758 945

Stockholm

7 WK/\

Var revisionsberittelse har 2004- G5 -1C

Av foreningen vald revisor

@M Erlissey

avgivits betraffande denna arsredovisning

5(5)

Av BoRevision AB forordnad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Firjan i Stockholm

Org.nr 702 000 - 6909

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsaret 2003-01-01 — 2003-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att rsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsriittslagen eller foreningens stadgar. V1 anser
att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2004

Av foreningen vald revisor BoRevision AB



[Fa
Till styrelsen i Férjan Stockholm 2004-03-28
: Anna Klepczynska
Alstromerg 32:11 Igh 318

112 47 Stockholm
08-6535665

Motion till brf. Firjan i Stockolm: uppfrischning av huvudingéngen/trapphuset

Hej!

Har tinkt pa det har sen jag flyttade till Farjan forra varen och blev glad nér jag sig att ni ville
ha motioner (forslag pé foridndringar). Mitt forslag géller huvudingdngen dvs trapphuset till
Alstromergatan 32. Jag dr stolt och trivs i Férjans lokaler. srskilt innegérden, men en sak som
ger avsmak och som jag undviker ir sjdlva huvudingngen nr 32. Trapphuset ger ett sjabbigt
intryck och en kénsla av en ofrdsch T-baneuppgéng. Varfor? Ar lite osdker, men trapphuset r
~ ritt gratt, slitet och framfor allt ger det ett obelyst intryck.

Mitt forslag #dr dicfor att vi fraschar upp huvudingdngen med malet att 2 ett ljust, frascht och
upplyst intryck. Vet inte huruvida man maste hélla sig till de befintliga véggtirger, men dven
en ommalning av dessa samt taket vore en borjan samt att fa fler lampor som lyser upp lite
mer. Att bygga in hissen och istiilet f en fjus vigg dr ocksa ett onskvért fOrslag. Jag tror inte
att det hela behdver bli si dyrt, i alla fall inte sjélva fargen.

Att huvudingdngen far en lockande kdnsla dr viktigt inte minst for Firjans det forsta intrycket
som ges till ligenhetsspekulanter och maklarfirmor. Som boende vill jag kunna vara stolt att

visa upp min forening.

Vi frigor, hor gédrna av er igen.

Med hilsningar,

e
” Anna Klepczynska



HSB:s brf. Farjan

Motion 17b

Bakgrund

- Det finns i dagsldget ingen gemensamhetslokal for de boende i Férjan. Ibland
ménga som flyttar hit &r detta nigon som man brukar frigar efter. Aven de
som har bott hér en period undrar om det finns ndgon gemensam lokal som
man kan hyra.

Forslag

Att géra om den lokal som idag besitts av styrelsen till en gemensam
fest/samlingslokal. Styrelsen skulle &nda kunna anvénda den for sina méten.

Resultat

Vi far en lokal som kan hyras av boende for att ha fester i. De boende far
betala en rimlig summa for att hyra lokalen.

Detta skulle forhoppningsvis leda till mindre stérningar i trappuppgéangarna
vad géller spring och musik. Stérningarna for de boende som har fonster in
mot gérden skulle minska. Dir lokalen ligger idag finns det inga boende
ovanfOr utan det &r en gemensam takterass vilket gor att vi tror att
stérningarna skulle bli mindre.

Det finns nu ménga boende med smabarn i foreningen, de skulle kunna
utnyttja lokalen for barnkalas.

Vi har redan fatt forfragningar av hyresgéster som vill hyra vissa veckokvéllar
och inte pa manadsbasis.

Vi skulle ha en lokal dér vi skulle kunna halla var &rsstimma utan att behdva
betala for det.

Vi ut6kar vérdet av att bo och leva i Féarjan!

Kostnad: ca 43 000 kr

Elisabeth Almgren och Katarina Karlsson
Alstrémergatan 32 uppgang 11 och 5

Styrelsens betdnkande

Styrelsen yrkar bifall for motionen dock med ritten att avbryta projektet om
det blir stérande



HSB:s brf Fiirjan

Motion 17d

Bakgrund

Den 1 april 2003 &ndrades delar av bostadsrittslagen. Den stora forindringen
i den nya lagen 4r att det &r enklare for bostadsriittshavaren att géra
fOréndringar i sin ldgenhet. Den nya lagen stiller dven storre krav pa
bostadsréttshavaren vad det giller underhéllsansvar.

Forslag

Att anta de nya stadgar grundade pa 2003 ars bostadsrittslag och 2004 érs
normalstadgar f6r HSB-bostadsrattsfrening.

Resultat

Stdrre del av underhallsansvaret liggs péa bostadsrittshavaren som sjilv far
bekosta sitt underhall vilket i dagsldget kan bli dyrt for foreningen om det &r
sa att alla te.x inte har standardkranar utan vi som forening maste betala for
olika sorters material etc. :
Styrelsen
Brf, Firjan

Styrelsens betinkande
Styrelsen yrkar bifall for motionen.



HSB Stockholms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplemnent med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska foreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement halls tillgangligt.

FORSLAG TILL STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Firjan i Stockholm

Foreningens firma och indamil

$1

Foreningens firma #r HSB Bostadsrattsforening Firjan i Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att | foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsratt 4r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplételsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Foreningens site

§2 ;

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockhom. ’
~

Samverkan .
§3 N

Foreningén skall vara medlem i'en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som kommer att erhélla bostadsritt
genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar bostadsritt i foreningens
hus. '

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan foreningen
komma att begira kreditupplysning avseende sokanden.

$6

Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte vigras intrade i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte végras pé diskriminerande grund sasom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell
laggning.

§7

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet skall
beviljas mediemskap gller att bostadsratten efter forvérvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer. -

Rikenskapsar och Arsredovisning

§8

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april manads utging varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberéttelse.

Foreningsstimma, kallelse mm

§9

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas inom sex manader efter utgéngen
av varje rakenskapsér.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stamma
skall ocksd héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. I begaran anges vilket &rende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall
forekomma pa stimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fre stimman och skall utfirdas -
senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stamma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsdndas till varje medlem vars
postadress #r kind for féreningen om

1. ordinarie foreningsstdimma skall hallas p4 annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller
b)" foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa l4mplig

plats inom fdreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§10

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmala 4rendet till styrelsen fore mars
ménads utgang.

Dagordning
s
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
val av stimmoordforande
anmailan av stammoordfrandens val av protokollforare
godkinnande av rostldngd
faststallande av dagordningen
val av tva personer att jamte stimmoordfranden justera
protokollet samt val av rostraknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens &rsredovisning
revisoremas berittelse
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrakningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrakningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet fof styrelseledamoterna
12. fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till niista ordinarie stimma samt principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16, erforderligt val av representation i HSB
17. ovriga i kallelsen anmélda #renden
P4 extra foreningsstdmma fir inte beslut fattas i andra arenden 4n de som
angivits i kallelsen.

RAE el e

—woe o

Rostning

§12

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.



till fonster och fonsterdémr horande beslag, handtag, géngjam,

tdtningslister mm samt malning; bostadsrittsfsreningen svarar dock for

malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdérr,

malning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de ar synliga i

lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive

packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa

vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstidder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt,

med undantag for bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enlig sista

stycket. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstind,

mitartavla/gruppceentral/sikringsskap och dérifrdn utgéende elledningar i

ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

anordningar for informationséverforing som endast betjanar den aktuella

lagenheten frén 6verlimningspunkt/forsta uttag i ldgenheten,

brandvamare,

elektrisk golvvirme,

handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med

vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens virmeforsorjning

ansvarar bostadsréttsforeningen for underhéllet,

egna installationer.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten. )

Ingér i upplételsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har -
bostadsrittshavaren-samma underhélis- och reparationsansvar for'dessa
utrymmen som for ligénheten enligt denna bestimmelse.

Om lagenheten &r utrustéﬂ\xq:d balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som 4r uppléten ined bostadsritt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. For balkong/aitan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv, Malning utfrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren darutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrattshavaren skyldig att folja fSreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i
sidan ldgenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationséverforing och vatten, om foreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dérutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas,
vatten som foreningen forsett ligenheten med och som inte &r synliga i
lagenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhéll av
radiatorer och virmeledningar i lagenheten som freningen forsett
lagenheten med. Féreningen svarar ocksé for rékgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten
med.

L]

§26

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut hidrom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus och som ber¢r bostadsrittshavarens ligenhet.
Féreningens atgarder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i
ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne utfort.

$28

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sére skall
ersittningen beréiknas utifran gallande forsikringsvillkor.

§29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 lagenheten utfora
atgird som innefattar, ingrepp i en birande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten, eller annan
visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgird som avses i forsta
stycket om inte atgirden &r till pataglig skada eller oligenhet for
foreningen.

Sirskilda regler for giltigt beslut

$30

For giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av styrelsen for
HSB och savitt giller p 2 och 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

2.Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godkinnande av
stadgedndringsbeslut fordras dock €j om fSreningen’beslutat uttrada ur
HSB enligt § 14.

3.Beslut att foreningen skall trdda i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Upplosning

$31

Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser.
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Juridisk person som ir medlem
En juridisk person som r medlem i en bostadsréttsforening fir inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidséandamal. ‘
Samtycke behdvs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen, om den juridiska
personen hade pantrétt i bostadsratten, eller

2. forviirv som gérs av en kommun eller eft landsting.

Overlatelse

Formkrav

Ett avtal om dverltelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gdlla vid byte eller giva.

8
Formbrist )
Om siljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen har kommit dverens om ett annat pris &n det
som anges i kopehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen giller i
stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jimkas, om det &r oskéligt att det skall vara

bindande. Vid denna bedémning skall hénsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhillanden och omsténdigheterna i dvrigt.

Ogiltig dverlatelse

En 6verlatelse #r ogiltig, om den som en bostadsritt vergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen. Om forvarvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning, utom 1 fall di en juridisk person med pantratt fir utva bostadsritten
utan att vara medlem.

En dverlitelse av bostadsligenhet till juridisk person som &r medlem &r ogiltig om foreskrivet
samtycke inte erhélls.

En verlételse som inte uppfyller formforeskrifterna i bostadsrittslagen &r ocksa ogiltig. Vicks inte
talan om &verlatelsens ogiltighet inom tva 4r frén den dag da 6verlitelsen skedde, #r ritten till sidan
talan forlorad.

Foreningsstimma

10

Ordinarie stimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar. Vid
sadan stimma skall styrelsen ligga fram Arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

Bl
:ﬁzikapj .
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4. Om beslutet innebir dverltelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller flera
l4genheter som ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som géller for beslut om
likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gitt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterhgare négot villkor for att ett beslut enligt 1-4 skall vara giltigt,
giller dven det.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ar kiind for foreningen
om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

14

Andring av stadgar m m

Ett beslut om #ndring av en bostadsréttsforenings stadgar ar giltigt om samthga rostberdttigade 1
foreningen ir ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst tvé tredjedelar av de rostande p den senare stimman gétt med pa beslutet.
Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock att minst tre
fjardedelar av de réstande pé den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en
medlems ritt till fsreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning inskrénks, fordras att samtliga
rostande p4 den senare stimman gétt med pd beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att Gverléta sin bostadsritt inskrénks eller att forbehall
enligt 6 kap. 9 § bostadsrittslagen infors, &r giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs
av andringen gatt med pa beslutet.

Om det i stadgarna har tagits in négot villkor utéver vad som foljer av 9 kap. 23 § bostadsréttslagen
for #ndring av stadgarna, giller dven det.

Om det finns en foreskrift i stadgarna om att en viss bestdmmelse inte far dndras utan regeringens
tillstdnd, far inte heller foreskriften dndras utan regeringens tillstind, om den har tagits in i stadgama pa
grund av lag eller annan forfattning eller efter regeringens medgivande.

Ett beslut om 4ndring av stadgarna skall genast anmdlas for registrering. Beslutet far inte verkstillas
forrin registreringen har skett.

Protokoll foreningsstimma

15
OrdfSranden skall sorja for att det fors protokoll vid stimman. I friga om protokollets innehdll géller

1. att rostlingden skall tas in i eller fogas som bilaga till protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall undertecknas av ordféranden och minst en justeringsman som utses av stimman.
Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgédngligt hos foreningen for
medlemmarna. Protokollen skall férvaras pd betryggande sitt.

Protokoll Styrelsesammantriide

16

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll som undertecknas eller justeras av ordftranden
och den ledamot som styrelsen utser till det. Styrelseledamoterna har ritt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet. Protokollen skall foras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande sitt.
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Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningama ir sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremadl ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

21

Andrahandsupplitelse . .

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 6 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2.0om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsrattshavaren dndd
upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstdnd till upplételsen. Tillstind skall
limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och freningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrénsas till viss tid.

1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med vilikor.

22

Tilltriide till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 12 a §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap. 11 § eller nér bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap., 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra. I s4 fall tilldmpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrﬁde till 1igenheten nir foreningen bar rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning. I friga om sddan handrickning finns
bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforelaggande och handrackning.
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26 Brl
Uppsiigning och skadestind 7E.kap
En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrittshavaren som gér uppsédgningen, far den 269
ske hos den som ar behdrig att ta emot drsavgiften pa foreningens végnar.

Om féreningén siger upp bostadsrattshavaren till avflytning, har foreningen rétt till ersittning for
skada. R

27

Rittelseanmaning mm
Uppsigning pa grund av forhallande som avsesi 18 § 2,3 eller 5-7 far ske om bostadsrittshavaren
1ater bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2 far dock, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstdnd till upplételsen och

far ansokan beviljad.

'

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs 1 18 § 5 &ven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrmingarna intraffat under tid d&
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges il0eller 11 §.

28

Riittelse fore uppsigning m m

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 18 § 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter
skiljas frin ligenheten pa den grunden. Deita géller dock inte om nyttjanderétten r férverkad pa grund
av sidana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 9 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 18 § 4 eller 7 eller inte inom tvé ménader frén den dag da foreningen fick reda
pa forhllande som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

29

Uppsigning pa grund av brottslig verksamhet

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p4 grund av forhillande som avses i 7 kap. 18 §
8 p bostadsrittslagen endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé
manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
41 4tal eller om forunderskning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det riittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

Anmirkning: 7 kap. 18 § bostadsréttslagen aterges i p 24.

30

Atervinning vid betalning av arsavgiften

Ar nyttjanderatten enligt 18 § 1 a forverkad pa grund av drjsmél med betalning av rsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund

av dréjsmaélet inte skiljas fran ligenheten

10
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