Stammohandlingar HSB:s Brf Férjan

Den 28 april 2016, ki 19.00

Farjans f6reni|1QSIokaI, Svarvargatan 4

e

Dagordning stdémma 2016
Verksamhetsberdéttelse 2015
Arsbokslut 2015
Revisionsberittelse
Ombudsfullmakt



Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Férjan i Stockholm kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma
torsdagen den 28 april 2016 kI 19.00 i Farjans foreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

—_—

Stdmmans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmdlan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlangd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tvé personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostrdknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning for 2015

o Revisorernas berittelse for 2015

10.  Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen for 2015

11.  Beslut i anledning av fSreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
12.  Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2015 |
13.  Fraga om arvoden for 2016

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter for 2016

15.  Val av revisor och suppleant for 2016

16.  Val av valberedning

17.  Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB

18.  Behandling och beslut om inkomna motioner

19.  Strategi kommersiella lokaler

20.  Ovriga anmilda drenden

21.  Stimman avslutas

Efter motet ges majlighet till fortsatt fragestund och mingel.

Rostberattigade

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en r&st.
Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen dr réstberittigad.

Om du inte sjalv kan komma

En medlem fér foretridas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, férilder, syskon, barn
eller annan medlem i f8reningen fir vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att féretrida medlemmen.
Fullmaktsblankett finns lingst bak i drsredovisningen.

En medlem fir medfdra ett bitride. Det 4r samma krav p4 bitride som p4 ombud.

Not: Motet beriknas ta ca 60 minuter

Medtag legitimation



Org Nr: 702000-6909

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Org.nr: 702000-6909

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



Forvaltningsberittelse 2015
HSB:s Brf Firjan i Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Farjan 10 och Férjan 11.
Fastigheterna uppférdes 1929 och 1930, med 487 bostadsldgenheter. Bostadsrattsféreningen tog dver
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen uppréttades 1935.

Inom f6reningens finns 19 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Farjan 11), 9 MC-platser
(Dykaren 29) samt 30 lokaler for kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera gemensamma
lokaler, 7 st tvittstugor (19 tvdttmaskiner), ett stort cykelfrrdd och hobbyrum. For uthyrning finns
dessutom en féreningslokal och tva Gvernattningslédgenheter.

Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Firjan

Antal ligenheter Dykaren 29 Firjan 10/11 Brf Firjan
1 rum och kok* 52 295 347
2 rum och kok 13 126 139
3 rum och kok

4 rum och kék 1 1
Totalt antal léigenheter 65 422 487
Boyta (kvm) 2352 15 746 18 108
Lokaler (kvm) 2 069
Genomsnittlig bostadsyta 36 37 37

* For 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Firjan 10/11 avser kokvra.

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har under perioden 2015-01-01 — 2015-04-27 haft fsljande sammanséttning:

Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2015
Nils Sandstedt, vice ordférande 2016
Anders Dahlberg, sekreterare 2016
Anna Bergstrom, kassor 2016
Lars-Ake Weman, ledamot 2016
Magnus Sallnds, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2015
Kirstina Persson, ledamot 2015
Camilo Perez, suppleant 2015
Emma Bengtsson, suppleant 2015
Caroline Lidman, suppleant 2015

Styrelsen har under perioden 2015-04-28 — 2015-12-31 haft fo6ljande sammanséttning:

Mandattid utgar
Elisabeth Almgren, ordférande 2017
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Nils Sandstedt, vice ordforande 2016

Anna Bergstrom, kassor 2016

Anders Dahlberg, sekreterare 2016 avgatt under aret
Lars-Ake Weman, ledamot 2016

Magnus Sallnés, ledamot utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2017

Caroline Lidman, ledamot 2017 avgatt under aret
Emma Bengtsson, suppleant 2016 avgatt under aret
Anton Martiin, suppleant 2016

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt, Anna Bergstrém, Lars-Ake Weman och
Anders Dahlberg, tva i forening.

Revisorer

Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts. Internrevisor vald av foreningen har varit Jessica
Lindeberg.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Kristina Sievert och Camilo Perez.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning
Under aret har Anton Martiin gétt kurs i styrelsearbete hos HSB.

Underhallsplan

Ett av foreningens viktigaste styrdokument &r underhallsplanen. Den innehaller periodiskt och 16pande
underhéll som méaste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhéallsplanen ligger till
grund for beslut om vilka belopp som arligen ska avsittas till fonden for yttre underhall. Den &r
dédrmed ett av de viktigaste instrumenten styrelsen har att sétta en 1dmplig arsavgift och pa sikt ha
ordning pa ekonomin. Den uppdateras arligen av styrelsen. Under 2012 gjordes underhallsplanen om i
sin helhet for att bli ett bittre arbetsverktyg.

Forvaltning

Den administrativa och ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av T&T Forvaltning, som dven tillhandahallit fastighetsskotare. Stadningen har utforts av Berge
Stid och markskotsel har levererats av T&T Férvaltning. Takskottning skéts av PHP Platslageri.
Elhandelsbolag har for medlemmar och féreningen varit O2 Energi. Himtning av &tervinningsbart
material har skotts av Sita AB.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april. Vid stimman deltog 35 (44) medlemmar varav 35
rostberittigade. Stdmman holls i foreningslokalen pa Svarvargatan 4.

Medlemmar och léigenhetsoverlatelser

Vid arets slut hade foreningen 639 (610) medlemmar. Under aret har 90 (95) ldgenheter 6verlatits,
varav 8 genom géva. Alla nya medlemmar far infohéftet ”Vilkommen till Farjan” dér nédvéndig
information om var férening finns.

Tabell 2: Overlitelser, Brf Firjan

2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006
90 st 95 st 83 st 78 st 84 st 88 st 109 st 75 st 99 st 105 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk férening. Brf Férjan &r
dessutom medlem i Fastighetsdgarna. Medlemskapen anvinds i samband med drenden som inte técks i
ovriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger
rabatter pa vitvaror och andra kapitalvaror foér Brf:s medlemmar. Vissa forsdkringsbolag ger
forhallandevis stora rabatter pa privata hemforsakringar nér foreningen har ett HSB-medlemskap.

Ligenhetsregistret

Lantmaéteriet upprattade 2009 ett nationellt ldgenhetsregister. Syftet var bl.a. att registrera antalet
bostéder, upplatelseformer etc. Dessutom skall alla vara folkbokfbrda pa en ldgenhet istillet for i en
fastighet. Styrelsen inrapporterade lidgenhetsregister for Brf Férjan i december 2009. De nya
lagenhetsnumren skall anvéndas vid myndighetskontakter. Varje medlem har fatt information om
vilket lagenhetsnummer han/hon bor péa. Lagenhetsnumren &r anslagna i portarna och finns pa var
hemsida. Vid kontakter med styrelsen, HSB och T&T forvaltning skall de gamla lagenhetsnumren
som finns pé varje ldgenhetsd6rr anvéndas.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen godkéndes for Brf Farjan i december 2008. Enligt deklarationen
forbrukar féreningen 138 KWh/kvm, varav el 8 KWh/kvm, och betecknas som lag. Likvardiga
fastigheter forbrukar 136-168 KWh/kvm. Energideklaration skall géras med ett intervall om tio 4r.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet har varit 6ppet varannan torsdag for att ge medlemmar méjlighet att diskutera forslag
och forbattringar med styrelseledaméter. Har har ocksé funnits mojlighet att utfora praktiska drenden,
sasom kvittering av ny tvittcylinder samt stélla allménna fragor till styrelsen.

Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Férjanbladet har utkommit under aret. I tidningen far medlemmarna skriftlig
information frén styrelsen blandat med sma reportage som berér Farjan. Vi har ndgra annonsorer i
varje nummer for att finansiera tryckkostnaden.



Hemsidan

Foéreningen hemsida dr www.hsb.se/stockholm/farjan. Har ldggs aktuella nyheter ut och hir finns
containerschemat samt blanketter for autogiro, andrahandsuthyrning och ansdkan for dndring i
ldgenhet att ladda ner. Hir hittar de boende ocksé kontaktvigar och Gvrig information om
gemensamma utrymmen i huset. Via Home Solutions finns tillgénglighet till information om
individuell elférbrukning.

Kontaktlista
Styrelsen har en kontaktlista, ddr medlemmar via mejl blir informerade om aktuella &mnen av speciellt
intresse. Anmélan till kontaktlistan gors via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Bredbandsbolaget.

Kabel-tv: levereras av ComHem.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare under 2015 har varit T&T Forvaltning.
Hyresavtalen for Brf:s kommersiella lokaler och garage har omférhandlats 16pande.

Ovriga boendetjiinster

Foreningen har avtal om elleverans med rorligt elpris. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter
och skatter inkluderade. En utokad och kostnadseffektiv &tervinningscentral finns pa Farjans
innergérd. Container for grovsopor har under aret stéllts upp i en vecka varje ménad.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnatmingsldgenheterna ir populira och beliggningen har varit fortsatt hog. Foreningslokalen har
sett ett Okat intresse men beldggningen fortsatt varierande. Grillplatsen har som vanligt anvints flitigt.
Tystnad ska rada fran och med klockan 22.00. Fredagar och 16rdagar (mellan juni och augusti) har
ordningsvakter ronderat innergarden. '

Planerat och 16pande underhall

Underhallsarbetet

Sedan négra &r har Firjan, inom ramen for ett samarbete med arbetsformedlingen, en anstélld
fastighetsskdotare. Detta innebdr att en stor del av det l16pande samt delar av det planerade underhéllet
utfors i egen regi med en dkad effektivisering som f6ljd. Effekterna syns savil i kostnader och kvalité
som i tid fér genomforande. Lépande underhall av tillsynskaraktir genomfors alltjamt av var
forvaltare T&T. Stérre planerade dtgédrder genomfors till stérsta delen av utomstéaende entreprendrer
efter sedvanlig upphandling.

Underhall, renoveringar och forbittringar under aret

e Det omfattande garantiarbetet pa fonster har fortsatt och avslutats under 2016.

e Ommalning av samtliga trapphus har slutforts under aret.

e De tva hissarna i uppgang 32 A har helrenoverats.

e Ytor for gamla sopsugar har omvandlats till forradd/lokaler samt ytterligare ett par lokaler har
fardigstillts for kommersiell uthyrning.

e Total omkonstruktion av tilluft i en ventilationssektion. Arbetet har genomforts i egen regi och har
haft karaktiren av pilot for att utvirdera mdjligheten att i framtiden utfora liknande forbattringar i egen
regi till en vasentligt lagre kostnad.

e Fortsatt arbete med det partiella stambytet.
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e En akut vattenskada i undercentralen medforde byte av en virmevéxlare samt renovering av
golvytor. Arbete med byte av hela undercentralen pagér under 2016.

® Cykelrummet har omorganiserats bland annat med golvfasta cykelstill, renovering av ytskikt
genomfors succesivt.

® En av 6vernattningsldgenheterna (uppg. O) har byggts om till tva. Den andra
dvernattningsldgenheten (uppg. H) har iordningstillts for att kunna hyras ut som kommersiell lokal,
vilket skett under véaren 2016.

Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Firjan

2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009

Arsavgifter bostider, kr/kvm BOA 572 572 564 555 542 529 529

Driftskostnad, kr/kvm BOA+LOA 489 512 496 477 454 537 420

~ varav virme, kr/kvm 141 132 147 141 127 143 125
varav gemensam el/kvm 35 28 26 31 24 37 20

Léneskuld, kr/kvm BOA 2848 2848 2848 2860 2856 2749 2698

Réntekostnader, kr/kvm BOA 53 69 85 106 95 75 81

Yttre underhallsfond, kr/kvm 0,7 26 6 0,4 3 65 263

BOA+LOA

Nettoomsattning, tkr 16288 15158 15380 15113 14379 13860 13241

Hyror / nettoomséttning 0,22 0,23 0,19 0,19 0,17 0,17 0,17

Resultat efter finansiella poster, tkr 460 -2 012 431 133 -1289 -2908 -4600

Soliditet 0,11 0,10 0,13 0,12 0,12 0,14 0,18

BOA = bostadsarea

LOA =lokalarea

Taxeringsvirde

Totalt taxeringsvérde for 2015 uppgar till 398 000 000 kr, varav markvarde 220 800 000 och byggnad
177200 000.

Markviérde 220 800 000 kr fordelas pa bostdder 212 000 000 kr och lokaler 8 800 000 kr.
Byggnadsvirde 177 200 000 kr fordelas pa bostdder 164 000 000 kr och lokaler 13 200 000 kr.

Arsavgifterna
En avgiftshojning gjordes senast i juli 2013 med 3%, under 2014 och 2015 holls avgifterna
oftréndrade.

Lan, placeringar och likvida medel

Belaningsgraden har inte fordndrats under aret. [ slutet av aret var vara langfristiga skulder fordelade
pa 37 procent rorligt (3-ménadersrinta) och 63 procent bundna avtal. Loptiderna p& de bundna lanen
dr fordelade s att ungefir lika stora summor forfaller varje ar. Styrelsens grundldggande instillning
angéende lan 4r att rorliga 14n Gver en langre tid 4r billigast. Ur bostadsrittsforeningens utgangspunkt
ar det dock lampligt att genom ldngre 16ptider jamna ut rantekostnader 6ver tiden. Detta for att
foreningsavgifter inte ska variera pa grund av kortsiktiga rantefdrindringar och ddrmed sprida ut
kapitalkostnaden &ver flera generationer medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt 60-40 som
lampligt men har valt att 6ka andelen bundna lan under aret med hénsyn till de extremt laga
rédntenivder som har forelegat. Vid investeringsbeslut anvénder styrelsen en diskonteringsrédnta om 5
procent.
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All eventuell 6verlikviditet anvénds i forsta hand till att kontant betala atgérder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att gora extra amorteringar pé 1an.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Férjans drsstdimma har beslutat foljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem fér 2 procent av ett prisbasbelopp for varje narvarande protokollfért sammantréde.
Dérutver disponerar styrelsen 4 st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Ett av
dessa prisbasbelopp delas mellan ordforande, vice ordfrande, sekreterare och kassor.

Utover styrelsearvode arvoderas bade foreningens interna revisor och valberedningen med 8 procent
av ett prisbasbelopp.

For aret 2015 &r ett prisbasbelopp 44 500 kr. Arvoden for 2015 berdknas att utgd med 294 816 kr (256
320 kr) exklusive sociala kostnader.

Forslag till disposition av arets resultat:

Foljande medel star till stammans forfogande:

Balanserat resultat: -3292765 kr
Arets resultat: 459 786 kr
Summa att disponera f6r stimman: -2 832979 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad: -1507 083 kr
Avsittning till fond for yttre underhall: 1 500 000 kr
Overfors i ny riakning: -2825 896 kr

-2832979 kr

Fortydligande av arets resultat

Sett till den 16pande driften gor vi for aret ett positivt resultat och har féljt budget vél pé de flesta
resultatposter. De vattenskador som belastade foreningens resultat forra aret har slutreglerats och
forsakringsersdttning dr mottagen pa 480 000 kr vilket paverkar arets resultat positivt men hamnar
utanfor den l6pande driften.

Arbetet med den tomma lokalen pa Igeldammsgatan har utvecklats till en fullskalig réttstvist till f6ljd
av gillande detaljplan. Vi befinner oss i en forberedande forhandling som senare under 2016 kommer
att komma upp till huvudférhandling. Under tiden sonderas mojligheten att hitta en forlikning. Detta
har medfort hogre hyresbortfall 4n budgeterat under aret.
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 16 287 884 15 158 409
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -11 702 605 -13 626 323
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 029 575 -388 392
Personalkostnader och arvoden Not 4 -700 408 -462 491
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 441 583 -1441 583
Summa rorelsekostnader -14 874 170 -15 918 789
Rorelseresultat 1413 714 =760 380
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2576 3324
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -956 504 -1 255 230
Summa finansiella poster -953 928 -1 251 906
Arets resultat 459 786 -2 012 286
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansrédkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 57 379 646 58 821 229
57 379 646 58 821 229
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 57 380 146 58 821 729
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 407 986 143 040
Ovriga fordringar Not 9 2773533 1 002 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 878 596 988 764
4 060 115 2 134 467
Kassa och bank Not 11 802 369 593 365
Summa omsattningstillgéngar 4 862 483 2727831
Summa tillgéngar 62242 629 61 549 560
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Org Nr: 702000-6909

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 443 100 9443 100

Yttre underhadllsfond 13 693 517 619

9 456 793 9960 719

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 292 765 -1 784 405

Rrets resultat 459 786 -2 012 286
-2 832 979 -3 796 691

Summa eget kapital 6 623 814 6 164 028

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 51579 175 51579175
51579 175 51579 175

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 997 509 953 759

Aktuell skatteskuld 16 148 3453

Ovriga skulder Not 14 438 009 289 139

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 2 587 973 2 560 007

4 039 640 3 806 357

Summa skulder 55 618 815 55 385 532

Summa eget kapital och skulder 62 242 629 61 549 560

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 081 700 68 081 700

Summa stdllda sdkerheter 68 081 700 68 081 700

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

;@ Org Nr: 702000-6909

2015-01-01  2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 459 786 -2 012 286
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 441 583 1 441 583
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1901 369 -570 703
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -167 661 274 023
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 233 283 -274 206
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 1 966 991 -570 886
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 1966 991 -570 886
Likvida medel vid drets borjan 1589 441 2 160 326
Likvida medel vid drets slut 3556 431 1589 441

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 1,57 % av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frén fardigstéllandetiden. ;

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3-10 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 dr en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 363 360 10 356 655
Arsavgifter el 647 158 865 384
Hyror 3618 854 3539 192
Bredband 588 258 627 253
Ovriga intdkter 1158 563 386 048
Bruttoomsattning 16 376 193 15 774 532
Avgifts- och hyresbortfall -53 141 -614 689
Hyresférluster -35 168 -1434
16 287 884 15 158 409
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétse! och lokalvérd 1388 542 1457 675
Reparationer 1150219 1947 551
El 1372714 1495 254
Uppvérmning 2 855 362 2 665 642
Vatten 377 070 373 764
Sophdamtning 308 933 298 405
Fastighetsforsakring 190 285 181 224
Kabel-TV och bredband 1046 617 1044 823
Fastighetsskatt 825 341 812 679
Forvaltningsarvoden 448 241 419 613
Ovriga driftskostnader 232 198 225 768
Planerat underhdll 1507 083 2 703 926
11 702 605 13 626 323
Not 3 Bvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 74 969 14 007
Forbrukningsinventarier och varuinkop 45 062 61 597
Administrationskostnader 74 179 59 194
Hyresforlust lokal 9488 642 538 0
Extern revision 31075 26 570
Konsultkostnader 99 230 164 504
Medlemsavgifter 62 521 62 520
1029 575 388 392
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 294 816 256 320
Revisionsarvode 3652 3560
Ovriga arvoden 3552 0
Loner och Gvriga ersattningar 343 104 163 548
Sociala avgifter 200 313 131 376
Pensionskostnader och férpliktelser 10 605 6 749
Ovriga personalkostnader -155 634 -99 062
700 408 462 491
Not 5 Riinteintédkter och liknande resultatposter:
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 489 1385
Ranteintakter skattekonto 182 309
Ovriga ranteintakter 1905 1630
2576 3324
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 940 555 1240 225
Ovriga rantekostnader 15 949 15 005
956 504 1 255 230

ot



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 84 676 945 84 676 945
Anskaffningsvarde mark 676 195 676 195
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 85 353 140 85 353 140
Ingdende avskrivningar -26 531911 -25 090 328
Krets avskrivningar -1 441 583 -1 441 583
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 973494 -26 531911
Utgdende bokfért varde 57 379 646 58 821 229
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 164 000 000 164 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 212 000 000 212 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 8 800 000 8 800 000
Summa taxeringsvérde 398 000 000 398 000 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarder 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 883 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 2754 063 996 076
Ovriga fordringar 6 587 6 587
2773533 1002 663
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 807 584 780 278
Upplupna intékter 71012 208 486
878 596 988 764

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande ridkenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsréattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 4509 30 848
Handelsbanken 799 110 562 517
Ovriga bankkonton -1 250 0
802 369 593 365
Not 12 Forindring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 745 279 8 697 821 517 619 -1 784 405 -2 012 286
Resultatdisposition -503 926 -1 508 360 2 012 286
Krets resultat 459 786
Belopp vid &rets slut 745279 8697821 13 693 -3 292 765 459 786
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 578051 3,30%  2016-09-01 5500 000 0
Stadshypotek 753623 2,63%  2019-06-01 5453 467 0
Stadshypotek 774572 2,11%  2018-09-01 4 019 800 0
Stadshypotek 852063 0,80%  2017-06-01 12 000 000 0
Stadshypotek 852064 0,95%  2016-03-04 12 000 000 0
Stadshypotek 852065 0,95%  2016-03-03 794 296 0
Stadshypotek 852068 0,95%  2016-03-03 2 000 000 0
Stadshypotek 863165 1,38%  2019-06-30 2 784 365 0
Stadshypotek 863168 1,38%  2019-06-30 2715635 0
Stadshypotek 863174 0,85%  2016-01-04 4311612 0
51579 175 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 579 175
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 51579 175
INot'14 Ovriga skulder
Depositioner 264 468 238 932
Momsskuld 168 471 41 446
ISéIIskatt 5070 1220
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 541
438 009 289 139
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 61 582 71085
Férutbetalda hyror och avgifter 1344 931 1420533
Ovriga upplupna kostnader 1181 460 1 068 389
2587973 2 560 007

Ovanstdende poster bestdr av férskotisinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-6909

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Férjan i Stockholm, org.nr. 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsarel 2015-
01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontrolt som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfor revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige, Dessa standarder kréver att revisorn fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar. -

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrattsfrening Farjan i Stockholm for rakenskapséaret 2015-
01-01 -2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elfer foriust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfor revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vant uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vant uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den H / ZT‘ 20)6

Av foreningen vald "Av/HSB Riksforbund

revisor / fgrordnad revisor
2unille. Noymav  _
Aulctoriyeracl! Yevi Jor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de dnda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt for

................................................................................................................................

att foretrada bostadsrattshavaren

................................................................................................

Lagenhetsnummer ........cccccccevivinninnnnn 1brf

...........................................................................

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

....................................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005



