Stammohandlingar HSB:s Brf Farjan

Den 19 april 2017, ki 19.00
Meeting ROOM, Alstrémergatan 20

Dagordning stémma 2017
Verksamhetsberittelse 2016
Arsbokslut 2016
Revisionsberaéttelse
Ombudsfullmakt



Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Firjan i Stockholm kallas hérmed till ordinarie foreningsstimma
onsdagen den 19 april 2017 kl. 19.00 i Meeting ROOM, Alstromergatan 20

Dagordning

L. Stimmans Sppnande

2. Val av ordf6rande vid stimman

3. Anmilan av ordfSrandens val av protokollfsrare

4, Godk#nnande av rostlingd

5. Faststiillande av dagordningen

6. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

7. Val av tva personer att jimte ordfSranden justera protokollet samt val av rostriknare
8. Friga om kallelse behorigen skett

9. Styrelsens arsredovisning for 2016

10.  Revisorernas berittelse for 2016

11.  Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansriikningen fr 2016

12.  Beslut i anledning av fSreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen
13.  Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2016

14.  Friga om arvoden for 2017

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter for 2017

16.  Val av revisor och suppleant for 2017

17.  Val av valberedning

18.  Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB
19.  Behandling och beslut om inkomna motioner

20.  Ovriga anmilda drenden

21.  Stimman avslutas

Efter métet ges méjlighet till fortsatt fragestund och mingel.

Réstberidttigade
Vatje medlem har en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rést.
Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ir rdstberittigad.

Om du inte sjdlv kan komma

En medlem fir féretridas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, férilder, syskon, barn
eller annan medlem i féreningen far vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att foretrida medlemmen.

Fullmaktsblankett finns lingst bak i 4rsredovisningen.
En medlem fir medféra ett bitrdde. Det 4r samma krav pé bitride som pd ombud.

Not: Mitet beriiknas ta ca 60 minuter

Medtag legitimation



Org Nr: 702000-6909

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Org.nr: 702000-6909

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2016-01-01 - 2016-12-31
7



Forvaltningsberiittelse 2016
HSB:s Brf Firjan i Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Firjan 10 och Firjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 487 bostadslégenheter. Bostadsrittsféreningen
tog 6ver ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprittades
1935.

Inom foreningens fanns 2016 19 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Férjan 11), 9
MC-platser (Dykaren 29) samt 30 lokaler f6r kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera
gemensamma lokaler; 7 st tvittstugor, ett stort cykelférrad och hobbyrum. Fér uthyrning finns
dessutom en foreningslokal och tva Svernattningsligenheter.

Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Firjan

Antal liigenheter Dykaren 29 Firjan 10/11 Brf Fiirjan
1 rum och kok* 52 295 347
2 rum och kék 13 126 139
3 rum och kok

4 rum och kék 1 1
Totalt antal Ligenheter 65 422 487
Boyta (kvm) 2352 15 746 18 108
Lokaler (kvm) 2069
Genomsnittlig 36 37 37
bostadsyta

* For 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Férjan 10/11 avser kokvra.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har under perioden 2016-01-01 — 2016-04-28 haft fSljande sammansittning:

Mandattid utgir

Elisabeth Almgren, ordférande 2017
Nils Sandstedt, vice ordférande 2016
Anna Bergstrom, kass6r 2016
Lars-Ake Weman, ledamot 2016
Magnus Sallnés, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2017
Anton Martiin, suppleant 2016

Styrelsen har under perioden 2016-04-28 — 2016-12-31 haft foljande sammanséttning:



Mandattid utgir

Elisabeth Almgren, ordférande 2017

Nils Sandstedt, vice ordférande 2018

Lars-Ake Weman, ledamot 2018

Magnus Sallnis, ledamot utsedd av HSB avgatt under aret
Leila Alikadic, ledamot utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2017

Anton Martiin, ledamot 2018

Theo Bellinder, ledamot 2017

invald p4 extrastimma 2016-12-12

Ulla Moberg, suppleant 2017 avgéatt under &ret

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ledamoterna tva i forening.

Revisorer

Av HSB Riksférbund har extern revisor utsetts. Internrevisor vald av féreningen har varit
Jessica Lindeberg. Suppleant Camilo Perez.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Kristina Sievert, Kristin Malmborg och Camilo Perez.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Underhallsplan

Ett av féreningens viktigaste styrdokument &r underhallsplanen. Den innehaller periodiskt och
16pande underhall som maste genomforas for att halla fastigheten i gott skick.
Underhéllsplanen ligger till grund for beslut om vilka belopp som &rligen ska avsittas till
fonden for yttre underhall. Den &r ddrmed ett av de viktigaste instrumenten styrelsen har att
sétta en lamplig drsavgift och pa sikt ha ordning pa ekonomin. Den uppdateras arligen av
styrelsen.

Férvaltning

Den administrativa och ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB. Den tekniska
forvaltningen har skotts av T&T Férvaltning, som #ven tillhandahallit fastighetsskétare.
Stédningen har utforts av Berge Stid och markskdtsel har levererats av T&T Forvaltning,
Under éret byttes elhandelsbolag till fastprisavtal hos Nordic Green Energy for bade
medlemmar och foreningen. T&T Férvaltning bytte namn till SBC under &ret.

Under éret sades avtalen med SBC upp och i upphandlingen bestéimdes att prova ny
forvaltningstyp for 2017 som huvudsakligen sker i egen regi med en halvtidsanstilld teknisk /
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forvaltare. Beslut pé ev annan forvaltningsmodell tas innan 2018. Se vidare pé planerat
lopande underhall.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 april. Vid stimman deltog 49 (35) medlemmar varav
49 rostberittigade. Stimman holls i foreningslokalen pa Svarvargatan 4.

Medlemmar och Ligenhetsiverlitelser

Vid érets slut hade foreningen 602 (639) medlemmar. Under &ret har 64 (90) ligenheter
Overlatits, varav 4 genom géva. Alla nya medlemmar fér infohéftet ”Vilkommen till Férjan™
dér nédvéndig information om var forening finns.

Tabell 2: Overlatelser, Brf Fiirjan

2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007
64 st 90 st 95 st 83 st 78 st 84 st 88 st 109 st 75 st 99 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk forening. Brf Férjan
ir dessutom medlem i Fastighetséigarna. Medlemskapen anvinds i samband med #drenden som
inte técks i 6vriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist.
Medlemskapen ger rabatter pa vitvaror och andra kapitalvaror f6r Brf:s medlemmar. Vissa
forsdkringsbolag ger forhillandevis stora rabatter pa privata hemfSrsdkringar nér féreningen
har ett HSB-medlemskap.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen godkéndes for Brf Férjan i december 2008. Enligt
deklarationen forbrukar foreningen 138 KWh/kvm, varav el 8 KWh/kvm, och betecknas som
l4g. Likvérdiga fastigheter forbrukar 136-168 KWh/kvm. Energideklaration skall géras med
ett intervall om tio &r.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet har varit ppet varannan torsdag for att ge medlemmar méjlighet att diskutera
férslag och forbéttringar med styrelseledaméter. Hér har ocksé funnits méjlighet att utfora
praktiska drenden, ssom kvittering av ny tvéttcylinder samt stélla allménna fragor till
styrelsen.

Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Férjanbladet har utkommit under éret. I tidningen fir medlemmarna skriftlig
information frén styrelsen blandat med sma4 reportage som berdr Férjan. Vi har nagra
annonsdrer i varje nummer for att finansiera tryckkostnaden.



Hemsidan

Foreningens hemsida &r www.hsb.se/stockholm/farjan. Hir léiggs aktuella nyheter ut och hir
finns containerschemat samt blanketter for autogiro, andrahandsuthyrning och ansékan for
dndring i ligenhet att ladda ner. Hir hittar de boende ocksé kontaktvégar och &vrig
information om gemensamma utrymmen i huset. Via Home Solutions finns tillginglighet till
information om individuell elférbrukning.

Kontaktlista
Styrelsen har en kontaktlista, dir medlemmar via mejl blir informerade om aktuella zmnen av
speciellt intresse. Anmélan till kontaktlistan gérs via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Bredbandsbolaget.

Kabel-tv: levereras av Bredbandsbolaget.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare under 2016 har varit T&T Forvaltning.(SBC)
Hyresavtalen for Brf:s kommersiella lokaler och garage har omférhandlats 16pande.

Ovriga boendetjéinster

Foreningen har avtal om elleverans med fast elpris. Medlemmarna debiteras med samtliga
avgifter och skatter inkluderade. En utokad och kostnadseffektiv atervinningscentral finns pa
Férjans innergérd. Container for grovsopor har under aret stillts upp i en vecka varje ménad.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsldgenheterna dr populiira och beliggningen har varit fortsatt hog.
Féoreningslokalen har lag beldggning. Grillplatsen har som vanligt anvints flitigt. Tystnad ska
rada fran och med klockan 22.00. Fredagar och 16rdagar (mellan juni och augusti) har
ordningsvakter ronderat innergérden.

Planerat och l6pande underhall

Underhillsarbetet

Inom ramen for ett samarbete med arbetsformedlingen, en anstélld fastighetsskétare. Detta
innebér att en stor del av det 16pande samt delar av det planerade underhallet utfors i egen regi
med en dkad effektivisering som f61jd. Effekterna syns sévil i kostnader och kvalité som i tid
for genomforande. Lopande underhll av tillsynskaraktéir har under &ret skétts av forvaltaren
T&T Forvaltning (SBC). Stérre planerade atgéirder genomfors till stérsta delen av
utomstéende entreprendrer efter sedvanlig upphandling.

Underhall, renoveringar och forbiittringar under aret

e Undercentralen &r bytt helt och hallet

e Fortsatt arbete med det partiella stambytet, vid behov

e Ommaélning av vindsgéngar paborjat

® Den gamla oljetankern i Dykaren har demonterats och tagits bort. Rummet har sanerats for
att bereda plats for annan verksamhet
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Vindsutvecklinsgprojekt

Bygglov fir fastighetsutveckling pa vinden i Dykaren 29

23 april 2015 erhéll féreningen bygglovet. Under varen 2016 holls medlemsméten med de
boende i Dykaren om detta. Sent hsten 2016 holls ett méte med samtliga medlemmar. Dessa
mdten hade till syfie att informera om projektet samt inhéimta synpunkter fran boende. 12
december 2016 hélls en extra stimma for att inhdmta beslut géllande dels att flytta fSrraden
frdn vinden till kéllaren i Dykaren, dels att fatta beslut géillande genomforandet av
byggnationen.Med beaktande av de majoritetsregler som giller for dylika beslut, fattade
stdmman beslut att genomfra foréndringarna. D4 besluten inte var enhilliga, har féreningen
ans6kt hos Hyresnmémnden att faststilla stimmans beslut.

Forlikning i riittstvist rérande lokal 9488

Den réttstvist som forevarit med hyresgisten till lokalen i bottenplanet fastigheten Dykaren 29
har under 2016 16sts genom en forlikning. Tvisten uppstod som en foljd av gillande detaljplan
och rérde vem som skall sta risken for detaljplanens begransningar pa vilken verksamhet som
kan drivas i fastighetens gatuplan.

Bed6mningen vid forlikningstillfillet var alltjamt att mojligheten till ett for foreningen
positivt utslag vid ett avgdrande i domstol var goda, men tiden for ett slutgiltigt avgorande i
domstol beddmdes ligga ett antal ar framat i tiden. Under tiden fram till avgorande skulle
Férjan, som en konsekvens av tvisten, inte komma att erhélla nigra hyresintikter for den
aktuella lokalen. Mot bakgrund av detta samt det faktum att risken sdgs som &verhingande att
motparten vid frlust inte skulle ha formaga att erléigga ansamlat hyresbelopp/skadesténd, och
att denne ddrmed vid forlust i domstol skulle kunna komma fSrséttas i konkurs med foljden att
foreningens forlust i form av uteblivna hyresintiikter skulle komma att bli betydande.

Mot bakgrund av ovanstiende beddmde styrelsen att det 14g i féreningens intresse att soka en
forlikning med motparten. Férlikningsforhandlingar pagick under férsommaren 2016 och
syftande till att f& hyresgésten att limna lokalen. Den 21 juli kom fSreningen och hyresgiisten
Sverens om att foreningen skulle képa ut hyresgésten fran lokalkontrakten f5r en summa om
300 000 kr. Foreningen bedémde mot bakgrund av vad som ovan beskrivits detta belopp som
acceptabelt.

Foreningen har vid den totalrenovering av lokalen som genomforts under varen 2017 kunnat

tillgodorékna sig en stor del av de inledande renoveringsarbete som den tidigare hyresgiisten
genomfdrt, och vars virde bedoms utgdra en ansenlig del av den erlagda forlikningssumman.

Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Farjan

2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010

Arsavgifter bostider, kr’kvm BOA 572 572 572 564 555 542 529
Driftskostnad, kr/kvm BOA+LOA 476 489 512 496 471 454 537
varav virme, kr/kvin 155 141 132 147 141 127 143
varav gemensam el/kvin 25 35 28 26 31 24 37
Laneskuld, kr/kvm BOA 2848 2848 2848 2848 2860 2856 2749
Rintekostnader, krirkvin BOA 39 53 69 85 106 95 75 /



Yttre underhéllsfond, kr/kvm 0,4 0,7 26 6 0,4 3 65
BOA+LOA

Nettoomséttning, tkr 14918 16288 15158 15380 15113 14379 13 860
Hyror / nettoomséttning 0,23 0,22 0,23 0,19 0,19 0,17 0,17
Resultat efter finansiella poster, tkr 947 460 -2012 431 133  -1289 -2908
Soliditet 0,09 0,11 0,10 0,13 0,12 0,12 0,14
BOA = bostadsarea

LOA =lokalarea

Taxeringsviirde

Totalt taxeringsvérde for 2016 uppgar till 506 000 000 kr, varav markvirde 329 400 000 och
byggnad 176 600 000 kr.

Markvérde 329 400 000 kr fordelas pé bostéider 316 000 000 kr och lokaler 13 400 000 kr.
Byggnadsvérde 176 600 000 kr fordelas pa bostider 157 000 000 kr och lokaler 19 600 000
kr.

Arsavgifterna
En avgiftshdjning gjordes senast i juli 2013 med 3%, dérefter &r avgifterna ofSrindrade

Lan, placeringar och likvida medel

Belaningsgraden har inte foréndrats under &ret. I slutet av aret var vara langfristiga skulder
fordelade pa 37 procent rérligt (3-ménadersrénta) och 63 procent bundna avtal. Loptiderna pa
de bundna lanen #r férdelade sa att ungefir lika stora summor forfaller varje ar. Styrelsens
grundléggande instillning angéende 1an &r att rorliga 1an 6ver en lédngre tid 4r billigast. Ur
bostadsréttsforeningens utgéngspunkt dr det dock 1dmpligt att genom léngre 16ptider jimna ut
rédntekostnader 6ver tiden. Detta for att foreningsavgifter inte ska variera pa grund av
kortsiktiga rédnteforandringar och ddrmed sprida ut kapitalkostnaden 6ver flera generationer
medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt 60-40 som ldmpligt men har valt att 5ka
andelen bundna lén under aret med hénsyn till de extremt laga réintenivaer som har forelegat.
Vid investeringsbeslut anvéinder styrelsen en diskonteringsrénta om 5 procent.

All eventuell dverlikviditet anvénds i forsta hand till att kontant betala atgirder som hamnar
under periodiskt underhall och dérefter till att géra extra amorteringar pé 14n.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Férjans arsstimma har beslutat f6ljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem fér 2 procent av ett prisbasbelopp for varje nérvarande protokollfrt
sammantréide. Dérutdver disponerar styrelsen 4 st prisbasbelopp att fritt férdela efter
arbetsbérda under aret. Ett av dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordférande,
sekreterare och kassor.

Utover styrelsearvode arvoderas béde foreningens interna revisor och valberedningen med 8
procent av ett prisbasbelopp. Den del av ekonomifunktionen som tidigare ar skétts av
styrelsens kassor har under &ret skétts av en extern konsult, varfor drets arvode har minskats
med den andel som annars skulle ha bel6pt pa kasséren.

For &ret 2016 ér ett prisbasbelopp 44 800 kr. Arvoden for 2016 beréknas att utgd med ca 275 000 kr
(294 816 kr) exklusive sociala kostnader/



Forslag till disposition av drets resultat:

Foljande medel star till stammans forfogande:

Balanserat resultat: -2 825 896 kr

Arets resultat: -947 081 kr

Summa att disponera for stimman: -3772977 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur fond for yttre underhill motsvarande érets kostnad: -2 154 826 kr

Avsiittning till fond for yttre underhall: 2200 000 kr

Overfors i ny rikning: -3818151kr
-3772977kr

Fortydligande av drets resultat

Ar 2016 har foljt budget vil pa de flesta intiikts- och kostnadsslag som hér till den 16pande driften.
Som néimnts ovan har ret dock belastats med extraordiniira kostnader och intéiktsbortfall vilket drar
ned det slutliga resultatet. DérutSver har det periodiska underhallet, som till stérsta delen utgjorts av
byte av undercentralen, dverstigit den summa som varje 4r avsitts till underhéllsfonden.
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@ Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsréttsférening Férjan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsittning Not 1 14 917 889 16 287 884
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 318 762 -11 702 605
Ovriga externa kostnader Not 3 -571 189 -1 029 575
Personalkastnader och arvoden Not 4 -520 139 -700 408
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 441 583 -1 441 583
Extraordindra kostnader lokal 9488 Not 5 -300 000 0
Summa rérelsekostnader -15 151 672 -14 874 170
Rérelseresuitat -233 783 1413714
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 7 080 2576
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -720 378 -956 504
Summa finansiella poster -713 298 <953 928
Arets resultat -947 081 459 786
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Org Nr: 702000-6909

(2

HSB Bostadsrittsférening Farjan i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 55 938 063 57 379 646
55 938 063 57 379 646
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 55 938 563 57 380 146
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -227 507 408 706
Ovriga fordringar Not 10 4 423 783 2773533
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 584 017 878 596
4 780 293 4 060 835
Kassa och bank Not 12 763 009 802 369
Summa omsattningstillgdngar 5 543 302 4 863 203
Summa tillgdngar 61 481 865 62 243 349



&

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Org Nr: 702000-6909

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9443 100 9443 100

Yttre underh8lisfond 6 610 13 693
9449 710 9 456 793

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -2 825 896 -3 292 765

Arets resultat -947 081 459 786
3772977 -2 832 979

Summa eget kapital 5676 733 6 623 814

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 51 510 425 51 579 175
1510 425 51579 175

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 55 000 0

Leverantdrsskulder 1529 395 997 449

Skatteskulder 138 290 16 148

Ovriga skulder Not 16 119 637 438 789

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2452 385 2 587 973
4 294 706 4 040 360

Summa skulder 55 805 131 55 619 535

Summa eget kapital och skulder 61 481 865 62 243 349
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@ Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Férjan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -947 081 459 786
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1441 583 1 441 583
Kassafléde fran I6pande verksamhet 494 502 1901 369
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 936 677 -175 922
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 199 346 241 544
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 630 525 1 966 991
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -13 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -13 750 0
Arets kassafléde 1616 775 1966 991
Likvida medel vid arets bérjan 3556 431 1589 441
Likvida medel vid drets slut 5173 206 3 556 431

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen:/



@, Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsréttsforening Farjan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1,57 % av anskaffningsvérdet arligen och total livsiingd har
bedémts till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjéirt mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3-10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprakstagande fr8n underhllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringay



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsriittsforening Férjan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 10 353 593 10 363 360
Arsavgifter el 859 852 647 158
Hyror 3 366 081 3618 854
Bredband 718 168 588 258
Ovriga intikter 468 557 1158 563
Bruttoomsétining 15766 251 16 376 193
Avgifts- och hyresbortfall -847 490 -53 141
Hyresforluster -872 -35 168
14 917 889 16 287 884
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalv8rd 1 245 423 1 388 542
Reparationer 855 797 1150 219
El 1410 691 1372 714
Uppvarmning 3 125 641 2 855 362
Vatten 428 652 377 070
Soph@mtning 353 243 308 933
Fastighetsférsakring 199 799 190 285
Kabel-TV och bredband 921 142 1046 617
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 947 516 825 341
Forvaltningsarvoden 470 705 448 241
Ovriga driftkostnader 205 328 232 198
Planerat underhall 2 154 826 1 507 083
12 318 762 11 702 605
Not3 DOvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15 165 74 969
Forbrukningsinventarier och varuinkép 99 881 45 062
Administrationskostnader 280 287 74 179
Hyresforlust lokal 9488 0 642 538
Extern revision 26 815 31075
Konsultkostmader 86 519 99 230
Medlemsavgifter 62 521 62 521
571 189 1029 575
Not 4 Personalkastnader och arvoden
Arvode styrelse 276 371 294 816
Revisionsarvode 3 560 3 652
Ovriga arvoden 32 160 3552
Léner och évriga erséttningar 267 283 343 104
Sociala avgifter 173 794 200 313
Pensionskostnader och forpliktelser 15 860 10 605
Ovriga personalkostnader -248 889 -155 634
520 139 700 408
Not5 Owvriga rbrelsekostnader
Extraordinéra kostnader lokal 9488 300 000 0
300 000 0
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1211 489
Rénteintzkter skattekonto 462 182
Ovriga rénteintakter 5 407 1905
7 080 2576
Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 706 365 940 555
Ovriga réntekostnader 14 013 15 949
720 378 956 504 /
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 84 676 945 84 676 945
Ing&ende anskaffningsviirde mark 676 195 676 195
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 85353 140 85 353 140
Ingéende avskrivningar -27 973 494 -26 531 911
Arets avskrivningar -1 441 583 -1 441 583
Utgéende ackumulerade avskrivningar -29 415 077 =27 973 494
Utgdende redovisat viirde 55 938 063 57 379 646
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 157 000 000 164 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 19 600 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 316 000 000 212 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 13 400 000 8 800 000
Summa taxeringsviirde 506 000000 398 000 000
Not 9 Aktler, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 585 12 883
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 410 198 2754 063
Ovriga fordringar 0 6 587
4423783 2773533
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 541 933 807 584
Upplupna intékter 42 084 71 012
584 017 878 596
Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intéktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 44 691 4 509
Handelsbanken 718 318 799 110
Ovriga bankkonton 0 -1 250
763 009 802 369




Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 745 279 8697 821 13 693 -3 292 765 459 786
Resultatdisposition -7 083 466 869 -459 786
Arets resultat -947 081
Belopp vid drets slut 745279 8697 821 6 610 -2 825 896 -947 081
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 753623 2,63%  2019-06-01 5 453 467 0
Stadshypotek 774572 2,11% 2018-09-01 4 019 800 0
Stadshypotek 852063 0,80% 2017-06-01 12 000 000 0
Stadshypotek 852064 0,95% 2017-03-01 12 000 000 0
Stadshypotek 852065 0,95%  2017-03-07 794 296 0
Stadshypotek 852068 0,95% 2017-03-03 2 000 000 0
Stadshypotek 863165 1,38%  2019-06-30 2 784 365 0
Stadshypotek 863168 1,38%  2019-06-30 2715635 0
Stadshypatek 863174 0,95% 2017-01-04 4311612 0
Stadshypotek 967012 1,07%  2020-09-01 5 486 250 55 000
51 565 425 55 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 510 425
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 51 290 425
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 081 700 68 081 700
Not 15 Ovriga skulder til kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 55 000 0
55 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 27 900 264 468
Momsskuld 85612 168 471
Inre fond 780 0
Kallskatt 5345 5070
119 637 438 009
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 45 987 61 582
Forutbetalda hyror och avgifter 1389 532 1344931
Ovriga upplupna kostnader 1 016 866 1181 460
2 452 385 2587 973
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 18 Visentliga hiéndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut /
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Farjan i Stockholm, org.nr. 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Farjan i
Stockholm fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r ndvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsbersttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hidgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhailanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den intera kontrollen
som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionsiagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férjan i Stockholm
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga sam grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fGrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlBpande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att illse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgan
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e pénagot annat st handlat | strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garant! for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fdr vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om fGrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden 3 1/ 3-2017
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Marcus Petersson Av fdreningen vald revisor

Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Totala kostnader

Réntekostnader Personalkostnader
Avskrivningar

9%

Ovriga externa kostnader
4%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2016 oAr 2015
3500 000 -

3000 000

2500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000 -

500 000 -
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Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dnda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstdende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara féretrdda en medlem. Fullmakt ska vara skrifilig och daterad. Den giller
hogst ett ar efter utfardandet.
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(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005



