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Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s bostadsréattsforening Farjan i Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningsstdmma onsdagen den 24 april 2013 k1 19.00 1 Firjans foreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

L.

9.

10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Stémmans Sppnande

Val av ordforande vid stimman

Anmélan av ordf6érandens val av protokollforare

Godkéannande av rostlangd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostraknare
Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning for 2012

Revisorernas berittelse for 2012

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen for 2012

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2012

Fréga om arvoden for 2012

Val av styrelseledaméter och suppleanter for 2013

Val av revisor och suppleant for 2013

Val av valberedning

Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Behandling och beslut om inkomna motioner

Ovriga anmilda drenden

Stamman avslutas

Efter motet ges mojlighet till fortsatt fragestund och mingel.

Rostberattigade

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rst.
Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberittigad.

Om du inte sjidlv kan komma

En medlem far foretridas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, férilder, syskon, barn
eller annan medlem i féreningen fir vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att foretrida medlemmen.
Fullmaktsblankett finns lingst bak 1 drsredovisningen.

En medlem far medféra ett bitrdde. Det dr samma krav pa bitride som pa ombud.

Not: Motet berdknas ta ca 60 minuter.
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Forvaltningsberittelse 2012
HSB:s Brf Firjan i Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Férjan 10 och Férjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 487 bostadslagenheter. Bostadsrattsféreningen tog dver
ansvaret for férvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprattades 1935.

Inom féreningens finns 19 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Farjan 11), 9 MC-platser
(Dykaren 29) samt 25 lokaler for kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera gemensamma
lokaler, 7 st tvittstugor (19 tvéittmaskiner), ett stort cykelforrad och hobbyrum. For uthyrning finns
dessutom en foreningslokal och tvd dvernattningslédgenheter.

Tabell 1: Bostadsbestind, Brf Firjan

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under perioden 2012-01-01 — 2012-04-24 haft foljande sammanséttning:

Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2013
Nils Sandstedt, vice ordférande 2012
Ylva Novak, sekreterare 2013
Anna Bergstrom, kassor 2012
Mathias Dackheden, ledamot 2013
Lars-Ake Weman, ledamot 2012
Gabriella Eriksson, ledamot, utsedd av HSB

Alexander Falck, suppl. 2013
Erik Mékeld, suppl. 2013
Minela Hadziomerovic, suppl. 2013

Styrelsen har under perioden 2012-04-25 — 2012-12-31 haft foljande sammanséttning:

Mandattid utgar
Elisabeth Almgren, ordférande 2013
Nils Sandstedt, vice ordférande 2014
Anna Bergstrom, kassor 2014

Anders Dahlberg, sekreterare 2014 > P



Lars-Ake Weman, ledamot 2014
Gabriella Eriksson, ledamot utsedd av HSB

Alexander Falck, ledamot 2013
Minela Hadziomerovic, ledamot 2013 (avgatt under aret)
Joanna Forslund, suppleant 2014
Susanna Segelberg, suppleant 2014
Carl-Johan Béckstrom, suppleant 2014
Kirstina Persson, suppleant 2014

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda sammantriaden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt, Anna Bergstrém och Anders Dahlberg, tva
i forening.

Revisorer

Revisor har varit utsedd revisor vid BoRevision. Internrevisor vald av féreningen har varit Johanna
Nordberg.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stina Sievert (sammankallande) och Mathias Dackheden.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning

Under éret har Carl-Johan Béckstrom, Joanna Forslund, Anders Dahlberg och Susanna Segelberg gatt
HSB:s Introduktionskurs for styrelseledaméter. Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt och Kirstina
Persson har gatt HSB:s kurs i bostadsjuridik.

Underhallsplan

Ett av foreningens viktigaste styrdokument 4r underhallsplanen. Den innehéller periodiskt och I6pande
underhdll som mdste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhallsplanen ligger till
grund for beslut om vilka belopp som &rligen ska avsittas till fonden for yttre underhall. Den #r
ddrmed ett av de viktigaste instrumenten styrelsen har att sétta en lamplig &rsavgift och pé sikt ha
ordning pa ekonomin. Den uppdateras arligen av styrelsen. Under 2012 gjordes underhallsplanen om i
sin helhet for att bli ett béttre arbetsverktyg.

Forvaltning

Den administrativa och ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av T&T Forvaltning, som dven tillhandahéllit fastighetsskétare. Stddningen har utférts av Berge
Stad och markskétsel har levererats av T&T Forvaltning. Elhandelsbolag har for medlemmar och
foreningen varit O2 Energi. Himtning av dtervinningsbart material har skétts av Sita AB e



Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 april. Vid stimman deltog 39 (41) medlemmar varav 30
rostberittigade. Stamman holls 1 féreningslokalen pd Svarvargatan 4.

Medlemmar och léigenhetsoverlatelser

Vid érets slut hade féreningen 590 (587) medlemmar. Under aret har 78 (84) lagenheter 6verlatits,
varav 6 genom gava. Alla nya medlemmar far infohéftet "Vialkommen till Farjan” dir nédvéndig
information om var f6rening finns.

Tabell 2: Overlitelser, Brf Firjan

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk férening. Brf Férjan ér
dessutom medlem i Fastighetsidgarna. Medlemskapen anvands i samband med drenden som inte técks i
Ovriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger
rabatter pa vitvaror och andra kapitalvaror for Brf:s medlemmar. Vissa forsdkringsbolag ger
forhallandevis stora rabatter pé privata hemforsdkringar nér féreningen har ett HSB-medlemskap.

Liagenhetsregistret

Lantmateriet upprattade 2009 ett nationellt 1dgenhetsregister. Syftet var bl.a. att registrera antalet
bostider, upplételseformer etc. Dessutom skall alla vara folkbokforda pé en lagenhet istéllet for i en
fastighet. Styrelsen inrapporterade lagenhetsregister for Brf Firjan i december 2009. De nya
lagenhetsnumren skall anvéndas vid myndighetskontakter. Varje medlem har fatt information om
vilket ldgenhetsnummer han/hon bor pa. Lagenhetsnumren &r anslagna i portarna och finns pa vér
hemsida.

Vid kontakter med styrelsen, HSB och T&T f6rvaltning skall de gamla ldgenhetsnumren som finns pé
varje lagenhetsd6rr anvéndas.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen godkandes f6r Brf Farjan i december 2008. Enligt deklarationen
forbrukar foreningen 138 KWh/kvm, varav el 8§ KWh/kvm, och betecknas som 14g. Likvardiga
fastigheter forbrukar 136-168 KWh/kvm.

Energideklaration skall géras med 6 ars intervall i fastigheter med S-ventilation.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet har varit 6ppet varannan torsdag for att ge medlemmar mdjlighet att diskutera forslag
och forbattringar med styrelseledaméter. Har har ocksa funnits maojlighet att utfora praktiska drenden,
sésom kvittering av ny tvattcylinder samt stélla allménna frégor till styrelsen. M



Medlemstidningen Farjanbladet

Fyra nummer av Farjanbladet har utkommit under aret. Redaktor har varit Annabel Ruyter. I tidningen
far medlemmarna skriftlig information fran styrelsen blandat med sma reportage som berdr Farjan. Vi
har nagra annonsdrer 1 varje nummer for att finansiera tryckkostnaden.

Hemsidan

Foreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan har som redaktor haft Alexander Falck. Aktuella
nyheter liggs regelbundet ut p4 hemsidan. Dessutom finns containerschemat samt blanketter for
autogiro, andrahandsuthyrning och ansdkan f6r &ndring i lagenhet att ladda ner. Via Home Solutions
finns tillgédnglighet till information om individuell elférbrukning.

Kontaktlista
Styrelsen har en kontaktlista, ddr medlemmar via mejl blir informerade om aktuella &mnen av speciellt
intresse. Anmalan till kontaktlistan gors via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Bredbandsbolaget.

Kabel-tv: levereras av ComHem.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare under 2012 har varit T&T Forvaltning.
Hyresavtalen for Brf:s kommersiella lokaler och garage har omférhandlats 16pande.

Ovriga boendetjinster

Foreningen har avtal om elleverans med rorligt elpris. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter
och skatter inkluderade. En utékad och kostnadseffektiv atervinningscentral finns pa Farjans
innergard. Container for grovsopor har under &ret stillts upp i en vecka varje ménad.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsligenheterna ir populira och beldggningen har varit fortsatt hdg. Foreningslokalen
varierande till 1ag beldggning. Grillplatsen har som vanligt anvénts flitigt. Tystnad ska rada frén och
med klockan 22.00. Fredagar och 16rdagar (mellan juni och augusti) har ordningsvakter ronderat
innergérden.

Underhall, renoveringar och forbittringar under éret

Ett nytt 14ssystem med tags har borjat tas i bruk.

Omfattande garantiarbete pa fonster har genomforts.

OVK har péborjats 1 fastigheten.

Killarna i H har utrymts péa grund av vattenskada, arbete har paborjats for att gora om utrymmet till
uthyrningslokaler.

Garaget har byggts om for att ge ytterligare tva platser.

Framtagande av atgardsplan for stddmurarna pa Farjan.

Fardigstallande av ytterligare lokal till uthyrming i Dykaren.

Badrumsblandare dr bytta i samtliga badrum.

Loépande underhall under aret

Ett antal komplexa vattenskador har stétt for stora delar av det 16pande underhéllet.
Omfattande maskinbyte har genomf6rts i tvéttstugan.



Planerade hindelser 2013-2016

Planerade hindelser f6ljer liggande underhallsplan. Prioriterade atgérder for ndstkommande &r ar:
Upphandling av ommalning av trapphus och entréer.
Atgird av stédmurarna mot Alstrdmergatan och Gjutargatan ska pabérjas.

Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Firjan

| Arsavgifter bostider, kr/kvm 555 542 529 529 588

Yttre underhéllsfond, kr/kvm 0,5 3 73 293 354
Hyror / nettoomséttning 0,18 0,17 0,17 0,17 0,15
Taxeringsvirde

Markvirde ar 209 400 000 kr varav bostader ar 203 000 000 kr och lokaler &r 6 400 000 kr.
Byggnadsvirde dr 153 200 000 kr varav bostader 4r 142 000 000 kr och lokaler &r 11 200 000 kr.
Totalt taxeringsvarde for 2012 uppgér till 362 600 000 kr.

Arsavgifterna
Efter flera sinkningar av &rsavgiften de senaste aren, hojdes avgiften under andra halften av 2011 med
5%. Inga forandringar har skett under 2012 och infor 2013 har avgifterna behéllits oférdndrade.

Lan, placeringar och likvida medel

Beléningsgraden minskade under aret. I slutet av éret var véra langfristiga skulder férdelade pa 56
procent rorligt (3-ménadersrénta) och 44 procent bundna avtal. Loptiderna pa de bundna lénen &r
fordelade sé att ungefér lika stora summor forfaller varje ar. Styrelsens grundldggande instdllning
angiende 1an dr att rorliga 14n dver en langre tid 4r billigast. Ur bostadsréttsforeningens utgangspunkt
ar det dock lampligt att genom léngre 16ptider jamna ut rantekostnader 6ver tiden. Detta for att
foreningsavgifter inte ska variera pa grund av kortsiktiga ranteférandringar och dérmed sprida ut
kapitalkostnaden 6ver flera generationer medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt 60-40 som
lampligt. Vid investeringsbeslut anvander styrelsen en diskonteringsrdnta om 5 procent.

All eventuell dverlikviditet anvéands i forsta hand till att kontant betala dtgérder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att géra extra amorteringar pa lan.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Férjans arsstimma har beslutat foljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem far 2 procent av ett prisbasbelopp for varje nérvarande protokollfért sammantride.
Dirutdver disponerar styrelsen 3 st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsbérda under aret. Ett av
dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordférande, sekreterare och kassor.

Utover styrelsearvode arvoderas bade foreningens interna revisor och valberedningen med 8 procent
av ett prisbasbelopp. Utdver dessa arvoden finns personalkostnader for redaktdr till Brf Férjan.

For aret 2012 r ett prisbasbelopp 44 000 kr. e



Styrelsearvoden och personalkostnader f6r 2012 kommer att utgd med 260 984 kr (274 104 kr)
exklusive sociala kostnader.

Forslag till disposition av drets resultat:

Foljande medel star till stdmmans forfogande:

I}alanserat resultat: -1839 626 kr
Arets resultat: 133 475 kr
Summa att disponera for stdmman: -1706 151 kr

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Disposition ur fond f6r yttre underhéll motsvarande arets kostnad: - 694 606 kr
Avsittning till fond for yttre underhall: 800 000 kr
Overfors i ny rikning: -1811545kr

-1706 151 kr

Fortydligande av arets resultat

Vi har under de senaste aren genomfort omfattande renoveringar av vara fastigheter vilket har lett till
att vi tomt underhéllsfonden och har ett negativt balanserat resultat. Det positiva resultatet frn 2012
anvander vi till att bygga pa underhallsfonden infor planerade atgarder ndstkommande ér.(;/-m



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
2012-01-01  2011-01-01

Resultatrﬁkning 2012-12-31 2011-12-31

Drift Not 2 -10 290 844 -9 166 827
Planerat underhall -694 606 -2 754 112
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -840 755 -810 074
Avskrivningar Not 3 -1 241 338 -1 248 608
Summa fastighetskostnader -13 067 543 -13 979 621

w&% o

aémféfeléstbrande poster ' Not 4 0 -16 848

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 575 7 111
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 920 439 -1 715 856
Summa finansiella poster -1 911 864 -1 708 745




HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansréikning

Org Nr: 702000-6909

2012-12-31

2011-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgéngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

60 511 246 61 552 983
812 886 829 972

61 324 132 62 382 955
500 500

500 500

61 324 632 62 383 455
233 605 128 579
1383175 737 843
691 4423

1013 729 747 587
2 631 200 1618 432
641 10 142

2 631 840 1628 574
63 956 472 64 012 029

M



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansréikning

2012-12-31

2011-12-31

ot

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhélisfond

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17

745 279 745 279

8 697 821 8 697 821
8 388 62 500
9451 488 9 505 600
-1 839 626 -605 041
133 475 -1 288 697

-1 706 151 -1 893 738
7 745 337 7 611 862
51607 141 51 663 073
172 935 1233632
1263 430 729 276
39 405 8724
304 946 172 279
2823 278 2593 182
56 211 135 56 400 166
63 956 472 64 012 029

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

68081700
75256 100

Inga

68081 700

75 256 100

Inga

e



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 133 475 -1 326 356
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1241 338 1 248 608
Inkomstskatt 0 37 659
Kassafléde frén l6pande verksamhet 1374813 -40 089
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -367 436 -141 970
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -133 100 -130 031
Kassafléde fran l6pande verksamhet 874 278 -312 089
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -182 515 -3 350 468
Investeringar i markanlaggningar 0 -170 863
Kassaflode frén investeringsverksamhet -182 515 -3 521 331
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -55 932 1939 444
Inbetalda insatser 0 260 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -55 932 2 199 444

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm Qﬁ)
in i de likvida medlen.



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsférening Farjan i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1% pa anskaffningsvardet som grundar sig pd anlaggningens beraknade ekonomiska livsiangd.
Faasdrenoveringen och porttelefonen skrivs av med 3% &rligen. Takrenoveringen skrivs av med 3,75% 3arligen frén och
med 2011. For dvriga anlaggningar sker avskrivning med 10 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond fér yttre underhali
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frén och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 260 984 274 104
Sociala kostnader 71 254 76 853
332238 350 957
Revisorer
Foéreningsvald 3424 3392
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 10 112 20 992
Sociala kostnader 3177 6 596
13 289 27 588
Totalt 348 951 381937

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31  2011-12-31

o

Arsavgifter 10 054 560 9812 160
Hyror 2 688 070 2 460 054
El, enhetsmatning 1009 076 1260 500
Bredband 670 084 0
Ovriga intakter 839 541 1046 912
Bruttoomsattning 15 261 331 14 579 626
Avgifts- och hyresbortfall -148 435 -200 647
Hyresforluster -14 -120

15112882 14 378 859

Personalkostnader 356 101 388 118
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 456 881 1417 938
Reparationer 1462 134 1231826
El 1629 237 1754 708
Uppvarmning 2 849 613 2 569 399
Vatten 350 260 331447
Sophamtning 271 668 273 916
Fastighetsforsakring 108 272 103 188
Kabel-TV 304 524 298 996
Ovriga avgifter 734 068 20121
Forvaltningsarvoden 284 426 286 116
Ovriga driftskostnader 483 661 491 054

10 290 844 9 166 827

o

Byggnader 810 300 810 300
Om- och tillbyggnad 413 952 421 222
Markanldggningar : 17 086 17 086

1241338 1248 608

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1879 1456

g'anteint'ékter skattekonto 268 759
Ovriga ranteintékter 6 428 4 896
8575 7 111

Rantekostnader Iéngfristiga skulder 1837 946 1637 670
Ovriga rantekostnader 82 493 78 186

1920 439 1715856 £\



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2012-12-31  2011-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 84 123 545 80 779 000
Avyttringar/utrangeringar 0 -22771
Arets investeringar 182 515 3 367 316
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 306 060 84 123 545
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -22 570 562 -21 344 963
Arets avskrivningar -1 224 252 -1 231522
Avyttringar/utrangeringar 0 5923
Utg8ende avskrivningar -23 794 814 -22 570 562
Bokfort vérde 60 511 246 61 552 983

Taxeringsvarde

Byggnader 153 200 000 153 200 000
Mark 209 400 000 209 400 000

362 600 000 362 600 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 676 195 676 195
Ing8ende anskaffningsvarde markaniaggningar 170 863 0
Krets investeringar 0 170 863
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 847 058 847 058
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -17 086 0
Arets avskrivningar -17 086 -17 086
Utg8ende avskrivningar -34 172 -17 086
Bokfort varde 812 886 829 972

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Ovii

T

Skattekonto 691 4423
691 4423




Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Home Solutions 45 700 40 449
Comhem 78 636 76 390
HSB Stockholm 69 418 66 922
Fastighetsforsékring 113 769 108 272
Bredband 178 999
T & T Forvaltning 242 296 182 309
Upplupna intékter mediemmar el Home Solutions 250 532 259 977
Upplupna intakter panter och 6verlatelser 14 291 13 268
Upplupen vattenkostnad 20 088

1013729 747 587

Handkassa 641 10 142
641 10 142

ppl. . Balanse
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 745 279 8 697 821 62 500 -605 041 -1 288 697
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -54 112 -1 234 585 1288 697
Krets resultat 133 475
Belopp vid &rets slut 745279 8697 821 8 388 -1 839 626 133475
ulder,

Rénteandr. Nésta ars

L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 370975 3,25%  2014-09-01 4019 800 0
Stadshypotek 398054 3,44%  2013-12-01 5481433 57 231
Stadshypotek 460162 4,03%  2015-06-30 2 784 365 0
Stadshypotek 460164 4,03%  2015-06-30 2715635 0
Stadshypotek 497142 3,58%  2013-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek 525538 2,74%  2013-03-04 794 296 0
Stadshypotek 525540 2,70%  2013-02-28 24 000 000 0
Stadshypotek 559191 2,59%  2013-01-02 4311612 0
Stadshypotek 578051 3,30%  2016-09-01 5 500 000 0
51 607 141 57 231
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 549 910
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 320 986

Checkrakningskredit (beviljad kredit 3 mkr.) 172 935 1233632
172935 1233632

Depositioner (nycklar och fjarrkontroll till garageport) 26 100 37 200
Dremstage AB deposition 70 578 0
Deposition Ad Preformance AB 92 232 92 232
Momsskuld 116 036 42 847

304 946 172 279

o



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockhoim

Noter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
HSB Stockholm

Upplupen fjérrvarme

Upplupen elkostnad

Upplupen arbetsgivareavgift
Upplupen revisionskostnad
Upplupna arvoden fortroendevalda
Juristinkasso

Berge Stad

Upplupna kostnader sndskottning
T & T Forvaltning

MF Ror AB

Hissen Elektronmekanisk Verkstad
Pele Security

Stockholm Vatten
Struktursanering Sverige AB

FWD

Ovriga upplupna kostnader

Stockhoim, den £ O 1-02-1S
7i S

I|s beth Almgren

A

Nil§ S dstedt

)

V&r revisionsberattelse har Qﬁ(s @Y - 10 1amnats betréffande dén 8rsredovisning

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

2012-12-31  2011-12-31
128 860 142 835
1279947 1503 909
17 031 9 000
510779 318 752
148 534 131 662
88 920 78 045
26 000 23 000
283 000 248 000
0 2129

11921 0
236 270 0
86 869 56 345

0 2016

5147 0

0 16 118

0 33 354

0 26 517

0 1500

0 0
2823278 2593 182

Anna Bergstrom

v

Ll
Lars-Ake Weman




Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-6909

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm, org.nr. 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsaret 2012-
01-01-2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden /OIY 20 1-T

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsriattsforening Farjan i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
5%

Réntekostnader
13%

Avskrivningar
8%

Underhall
5%

Drift
69%

Fordelning driftkostnader

®A 2012 BAr 2011

3000000 +

2500 000

2000000

1500 000




Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dnda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utva sin rostriatt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende (= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.

@ J s AT RS RRT Datum oo
U A Kt fOT oot et e e ettt e et ee e st e e s eaesesaseseane s aanaseanseaesenanassessnnsessnnsesnansessenseasansseees
att fOretrada DOSTAASTATISNAVATEIL . .coeeeiieeeeeeee ettt e e e e e s et eeee e e s etaeseseeseasaeserennassees
Lagenhetsnummer ........ccooceeeenievninnne. TDIL e

Bostadsrittshavarens egenhandiga namnteckning:

....................................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005



