Stammohandlingar HSB:s Brf Farjan

Den 22 april 2010, kI 19.00

Farjans foreningslokal, Svarvargatan 4

Dagordning stdamma 2010
Verksamhetsberittelse 2009
Arsbokslut 2009
Revisionsberiéttelse
Ombudsfullmakt



Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Férjan 1 Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningsstdmma torsdagen den 22 april 2010 k1 19.00 i Farjans foreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Val av ordforande vid stimman

Anmalan av ordforandens val av protokollforare

Godkéannande av rostlangd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning for 2009

Revisorernas berattelse for 2009

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen for 2009
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststidllda balansrakningen
Styrelsens verksamhetsplanering for 2010-2015

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2009

Fraga om arvoden for 2010

Val av styrelseledaméter och suppleanter for 2010

Val av revisor och suppleant for 2010

Val av valberedning

Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Behandling och beslut om inkomna motioner

Beslut om forslag fran styrelsen om kamera6vervakning

Ovriga anmilda drenden

Avslutning

Efter moétet ges mojlighet till fortsatt frigestund och mingel.

Rostberattigade

Varje medlem har en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rost.
Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ér rostberittigad.

Om du inte sjalv kan komma

En medlem far foretradas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, forilder, syskon, barn
eller annan medlem i féreningen far vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att féretraida medlemmen.
Fullmaktsblankett finns lingst bak i arsredovisningen.

En medlem far medfora ett bitrade. Det ar samma krav pa bitride som pa ombud.

Not: Motet beriknas ta ca 60 minuter.
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Verksamhetsberattelse 2009

HSB:s Bef Firjan 1 Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Firjan 10 och Firjan 11.
Fastigheterna uppférdes 1929 och 1930, med 487 bostadsligenheter. Bostadsrittsforeningen tog 6ver
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprittades 1935.

Inom féreningens regi finns dven 18 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Firjan 11), 9 MC-platser
(Dykaren 29) samt 29 lokaler f6r kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera gemensamma lokaler, 7
st tvittstugor (19 tvittmaskiner), ett stort cykelférrad och hobbyrum. For uthyrning finns dessutom en
foreningslokal och tva dvernattningsligenheter.

Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Fiirjan

Antal ligenheter Dykaren 29 Firjan 10/11 Brf Firjan

1 rum och kok* 52 294 308
2 rum och kok 13 125 178
3 rum och kok

4 rum och kok 1 1
Totalt antal kigenheter 65 422 487
Boyta (kvmn) 2 352 15732 18 087
Lokaler (kvmn) 15657
Genomsnittlig bostadsyta 36 37 37

* For 15 ligenheter 1 Dykaren och 60 i Farjan 10/11 avser kokvra.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har under perioden 2009-01-01—2009-04-16 haft foljande sammansittning:
Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2009
Nils Sandstedt, vice ordforande 2010
Pedro Maltez, kassor 2009
Lina Harbom Hedberg, sekreterare 2009
Lena Lindgren, ledamot, utsedd av HSB

Marcus Widén, ledamot 2009
Emma Hilmersson, suppleant 2010
Anna Hedberg, suppleant 2010

Styrelsen har under perioden 2009-04-16—2009-12-31 haft féljande sammansittning:
Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2011

Nils Sandstedt, vice ordforande 2010
Marcus Widén, kassor 2011

Ylva Novak, sekreterare 2011

Lena Lindgren, ledamot, utsedd av HSB

Anna Hedberg, ledamot 2010

Ylva Ericsson, ledamot 2011
Rasmus Olsson, suppleant 2011
Mathias Dackheden, suppleant 2011
Anders Olsson, suppleant 2011 J. S .



Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Under den férsta perioden har firmatecknare varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt, Pedro Maltez och
Marcus Widén, tva i forening. Under den andra perioden har firmatecknare varit Elisabeth Almgren, Nils
Sandstedt, Marcus Widén och Ylva Novak, tva i férening,

Revisorer

Revisor vald av foéreningen har varit Max Scheffel, samt revisor hos BoRevision utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Olle Olsson (sammankallande) och Lina Harbom Hedberg.

Distriktsombud

Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning

Under aret har foljande styrelseledaméter och suppleanter genomgatt olika HSB-utbildningar;

Ledarskapskurs, del 2
Elisabeth Almgren och Nils Sandstedt

Introduktionskurs
Ylva Ericsson, Mattias Dackheden, Anders Olsson och Rasmus Olsson.

Underhallsplan

Ett viktigt led i forvaltningen av foreningen ir var underhallsplan. Underhallsplanen innehaller i detalj allt
periodiskt och 16pande underhéll som maste genomforas for att halla fastigheten iging. Underhallsplanen
upprittades senast 2008, men styrelsen uppdaterar denna arligen. Under 2009 har omfattande
renoveringar gjorts av resterande fasadarbete mot innergarden av Firjan samt fasad mot innergéirden i
Dykaren. Dirut6ver har resterande fonster mot utsidan av kvarteret Firjan samt mot innergirden av
Dykaren renoverats. Stora delar av renoveringarna under 2008 och 2009 lag ursprungligen nagot lingre
fram 1 underhallsplanen. De tidigarelagda renoveringar motiveras av att de var limpliga att gora s
nirliggande som mojligt. Det innebir att andra renoveringar miéste ha skjutits fram i tiden.

Underhallsplanen ligger till grund for beslut vilka belopp som arligen ska avsittas till fonden for yttre
underhall. Den ir dirmed en av de viktigaste instrumenten styrelsen har att sitta en lamplig arsavgift och
pa sikt ha ordning pa ekonomin.

Férvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm. Stadningen har utforts av
Berge Stid AB och markforvaltningen har levererats av T&T Forvaltning. Fastighetsskotare har under aret
varit Roger Lagerholm och Benno Wrede. Elhandelsbolag har f6r medlemmar och féreningen varit O2
Energi. Himtning av atervinningsbart material har skots av Sita AB.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 april. Vid stimman deltog 28 (51) medlemmar varav 28 hade
rostrtt. Stimman holls i féreningslokalen pa Svarvargatan 4. J IS



Medlemmar och lagenhetséverlatelser

Vid érets slut hade féreningen 573 (571) medlemmar. Under aret har 109 (74) ligenheter bytt dgare. Alla
nya medlemmar far infohiftet ”Vilkommen till Farjan” dir matnyttig information om var férening finns.

Tabell 2: Overlatelser, Brf Firjan

2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002
109 st 75 st 99 st 105 st 103 st 95 st 73 st 93 st

En av ligenheterna 2009 har av foreningen tvangsforsalts pa grund av dterkommande sena betalningar.

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk férening. Féreningen ar dessutom
medlem i Fastighetsigarna. Medlemskapen anvinds i samband med drenden som inte ticks i dvriga avtal.
Det kan exempelvis vara juridisk konsultation 1 samband med tvist. Medlemskap i HSB kan dven ge vissa
rabatter. Exempelvis ger vissa forsikringsbolag forhallandevis stora rabatter pa privata hemforsikringar
nir féreningen har ett HSB-medlemskap.

Ldgenhetsregistret

Lantmiteriet upprittar ett nationellt ligenhetsregister. Syftet ar dels att registrera antalet bostider,
upplatelseform etc. Dessutom ska vi framover vara folkbokforda pé en ligenhet istillet for som idag i en
fastighet. Styrelsen inrapporterade ligenhetsregister f6r Brf Firjan i december 2009. Varje medlem har
aven fitt informaiton om vilket ligenhetsnummer han/hon bor pa. Informationen kommer 4ven
framéver att finnas pa var hemsida.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen godkindes for Brf Fitjan i december 2008. Enligt deklarationen
forbrukar foreningen 138 KWh/kvm, varav el 8 KWh/kvm, och betecknas som lag. Likvirdiga fastigheter
forbrukar 136-168 KWh/kvm.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Aven detta ar har styrelserummet varit ppet varannan torsdag for att ge medlemmar méjlighet att
diskutera forslag och forbittringar med styrelseledamoter. Hir har ocksé funnits mojlighet att utfora
praktiska drenden, sdsom kvittering av ny tvittcylinder och inkép av vinds-/tvittstugenyckel samt stilla
allminna fragor till styrelsen.

Medlemstidningen Férjanbladet

Fyra nummer av Firjanbladet har utkommit under aret. Redaktor har varit Annabel Ruyter. I tidningen far
medlemmarna skriftlig information fran styrelsen blandat med sma reportage som berdr Fitjan. Vi har
nagra annonsorer i vatje nummer for att finansiera tryckkostnaden.

Webben

Foreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan har som redaktér haft Vincent Jénsson. Aktuella
nyheter liggs regelbundet ut p4 hemsidan. Frin och med 2009 gir felanmalan att goras pa webben.
Dessutom finns blankett for autogiro att ladda ner. Under aret bétjade dven styrelsen att ligga ut
forsiljningspriser inom Brf Firjan. Via Home Solutions finns tillginglig information av individuell

elforbrukning. J ‘S .



Kontaktlista

Styrelsen har under 2009 borjat utveckla en kontaktlist, dir medlemmar via mejl blir informerade om
aktuella amnen av speciellt intresse. Anmalan till kontaktlistan gors via hemsidan alternativt mejl till
styrelsen.

Avtal som har forandrats

Bredband: Det femiriga avtalet med Bredbandsbolaget har med automatik forlingts med ett ér.
Kabel-Tv: Nytt avtal har tecknats med Comhem. Det nya avtalet borjar gilla den 1 april 2010.

Ovriga boendetjénster

Foreningen har ett avtal om elleverans med rorlig elpris, medlemmar debiteras sedan med samtliga avgifter
och skatter inkluderat. Under 2009 har mojligheterna till kallsortering utokats. En mer kostnadseffektiv
atervinningscentral finns nu pa Firjans innergird. Ett utbyggt rum har minskat risken for att
atervinningscentralen sviller 6ver. Container for 6vriga grovsopor har under aret bestillts atta ginger,
avsikten 4r att framéver ha container en gang i manaden, givet att behov finns.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsligenhet har varit populir och beliggningen har varit 237 (220) 6vernattningsnitter.
Fareningslokalen har under merparten av aret inte gétt att hyra. Den har i stillet anvints som omklidnings-
och lunchrum for entreprenorer till fasadrenoveringen. Fa uthyrningar och att féreningen i samband med
renoveringar maste tillhandahéalla omklidningsrum var orsakerna till detta. I bérjan av 2010 firdigstalls en
andra 6vernattningslagenhet. Efterfragan pa den forsta har varit stor och styrelsen bedémer att
forutsittningarna for en stor beliggning pa en andra ligenhet ir goda.

Grillplatsen har som vanligt anvints flitigt. Tystnad ska rida fran och med klockan 22.00. Fredagar och
16rdagar (mellan juni och augusti) har ordningsvakter frain G4S ronderat innergarden.

Renoveringar och forbattringar

Resterande 2/3-delar av fasaden mot innergirden i kvarteret Firjan har renoverats inklusive utbyte av
hingrinnor. Samtliga fonster i kvarteret Firjan som vetter mot utsidan har renoverats. I kvarteret Dykaren
har fasaden pa innergarden renoverats, samt de fonster som vetter mot innergarden.

Huvudentreprenor har varit Puts och Platt AB, underleverantér for fonstermileri har varit Malaralliansen.
Upphandling och inspektion av 2008 och 2009 ars fasad- och fénsterrenovering har genomforts av
byggkonsult Helena Willman Arkitektur (HEWARK AB). Utover de planerade édtgirderna har
tilliggsarbeten for omkring 1 mkr gjorts. Bland annat genomférdes mélning av stora delar av plattaket
som vetter mot innergarden i Farjan.

Planerade handelser 2010-2015

Fasad- och fonsterrenoveringarna under 2008 och 2009 har inneburit att en tidigareliggning av tidigare
underhallsplaner har gjorts. Under de nirmaste fem aren bor fokus liggas pa sidant som de senaste aren
ha fatt sta vid sidan av de stora renoveringarna. Prioriterade atgirder ar ytterligare renovering av delar av
ytterfasad samt trappuppgangar i kvarteret Dykaren. I kvarteret Firjan dr det renovering av trapphus som
anses prioriterat. Dessutom ska vi gora en mer ingiende undersokning av hur stddmurarna mot
Alstromergatan och Gjutaregatan mar.

Under 2010 inleds dven det stora arbetet med att omf6érhandla forvaltningsavtal for teknisk, administrativ
och markforvaltning. Dessa avtal omfattar knappt 20 procent av vara totala driftskostnader. De ir dirmed
vildigt viktiga for vilken nivi var medlemsavgift kommer att ligga pa de nirmaste aren. Ungefir 1/3 av
samtliga hyreskontrakt ska dessutom under 2010 omférhandlas. J3
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Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Firjan

Antal ligenheter 2009 2008 2007 2006 2005
Arsavgifter bostider, ke/kvm 529 588 619 688 674
Driftskostnad, kr/kvm 464 454 492 495 518

varav virme, kr/kvm 139 129 127 132 143

varav gemensam el/kvm 22 25 12 15 26
Laneskuld, kr/kvm 2698 2536 2596 2667 2783
Rintekostnader, kr/kvm 81 127 101 90 104
Ytter underhillsfond, kr/kvm 293 354 297 255 266
Hyror / nettoomsittning 017 015 0,14 013 0,14
Taxeringsviirde

Markviarde ar 156 000 000 kr varav bostader ar 149 000 000 kr och lokaler ar 7 000 000 kt.
Byggnadsvirde ar 129 000 000 kr varav bostider 4r 115 000 000 kr och lokaler 4r 14 000 000 kr. Siffrorna
ovan kommer ifrin 2007 ars fastighetstaxering. Fastighetstaxeringen for flerbostadshus avseende 2010 ar
nir verksamhetsberittelsen skrivs annu inte klar.

Arsavgifterna

Avgifterna for 2009 sinktes med 10 procent. Sedan 2007 har avgifterna nominellt sinkts med 25 procent.
Under de tre aren har avgiftssankningar varit mojliga pga. olika férandrade skatteregler och
omforhandlade avtal. Avgifterna har infér 2010 behallits oférindrade for att styrelsen vill avvakta pa vilket
satt 2009 drs renovering har paverkat balansrikningen.

Arsavgifterna 2009 ir realt (dvs om man bortser frin den allminna prisutvecklingen) desamma som ar
2000.

Lan, placeringar och likvida medel

Foreningens likviditet har under hela 2009 varit god. Vi har behallit var normala amorteringstakt. En sen
tidigare 6verlikviditet har kunnat anvindas till arets stora renoveringar. Av drets renoveringar om 5,9 mkr
har 4 mkr finansierats genom upptecknande av nya lan och resterande fran ovan nimnda 6verlikviditet.

Under 2010 har vara langfristiga skulder varit fordelade pa 64 procent rorligt (3-manadersrinta) och
resterande 36 procent bundna avtal. Styrelsens grundliggande instillning angaende lan ar att rorliga lan
6ver en lingre tid 4r billigast. Ur bostadsrittsforeningens utgangspunkt ar det dock lampligt att genom
lingre 16ptider jamna ut rintekostnader 6ver tiden. Detta fOr att foreningsavgifter inte ska variera pa
grund av kortsiktiga rinteférindringar och dirmed sprida ut kapitalkostnaden 6ver flera generationer
medlemmar. Styrelsen har sett ett intervallet runt 60-40 som limpligt. Det finns dirfor anledning att
under 2010 6ka andelen bundna lan. Vid investeringsbeslut anvinder styrelsen en diskonteringstinta om 5
procent.

All eventuell 6verlikviditet anvinds till att gora extra amorteringar alternativt att kontant betala dtgirder
som hamnar under periodiskt underhall. 4.S



Styrelsearvoden och personalkostnader

Brf Firjans drsstimma har beslutat foljande modell for arvoden dll styrelsen.

Styrelsemedlem far 2 procent av ett prisbasbelopp for varje nirvarande protokollfért sammantride.
Darutover disponerar styrelsen 3 st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Ett av
dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordférande, sekreterare och kassor.

Utover styrelsearvode arvoderas foreningens interna revisor med 8 procent av ett prisbasbelopp, samt
valberedning med en fast summa om 3 000 kr. Ut6ver dessa arvoden finns personalkostnader for redaktor
till Brf Firjan samt webbmaster.

For aret 2009 ar ett prisbasbelopp 42 800 k.

Styrelsearvoden och personalkostnader for 2009 kommer att utga med 170 940 kr

(199 438 kr) exklusive sociala kostnader. Att beloppet blir ligre 4n 4ret innan trots hojda arvoden beror

pa en periodiseringseffekt fran tidigare 4r, som gav stor skillnad mellan upplupen och faktiskt utbetalda
arvoden.

Forslag till disposition av arets resultat:

Foljande medel stir til] stammans forfogande:

Balanserat resultat: 1 657 744 kr
Arets resultat: - 4600 332 kr
Summa att disponera for stimman: -2942 588 kr

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Disposition ur fond for yttre underhill motsvarande érets kostnad: - 5987 594 kr
Avsittning till fond for yttre underhall: 2000 000 kr
Overfbrs i ny rikning: 1045 006 kr

: - 2942 588 kr

Fortydligande av arets resultat

Vi har nu gjort ett negativt resultat tvé ar i rad. For 2009 var det negativa resultatet forhallandevis stort,
niamligen -4,6 mkr. Hur kommer det sig att vi trots detta har behéllit avgifterna oférindrade? Forklaringen
finns 1 vart periodiska underhll. Aret underskott orsakas av de stora renoveringarna om 5,9 mkr, dvs. vart
lingsiktiga underhéllsansvar. Om man rensar resultatet fran denna post har vi faktiskt gjort ett Sverskott
pa drygt 1,3 mkr, vilket 4r mer 4n de 800 tkr som vi budgeterat med (samma 800tkr som vi vatje r sitter
av till vir underhallsfond). Man skulle dirfor kunna siga att vért resultat varit 500 tkr hogre 4n vi raknat
med. Dessa 500 tkr motsvarar i stort den kortsiktiga effekten av ligre rantekostnader.

Vi har med andra ord inga storre problem att klara vira dagliga dtaganden. Om man ser pa lite lingte sikt
har vi nu minskat vir underhallsfond relativt mycket. Aven om detta ir tidigareliggningar av planerade
atgirder finns det goda argument for att vi framover eventuellt bor sitta av mer an de 800 tkr vi hittills

satt av. d ’S )



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning Not 1 13241164 14 290566
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 464 626 -8 215 145
Planerat underhall -5 987 594 -3 608 726
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -825 863 -798 000
Avskrivningar Not 3 -1 115963 -1 106 108
Summa fastighetskostnader -16 394 047 -13 727 979
 -3152882 562587
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 16 024 81 916
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 460 364 -2 305 873
Summa finansiella poster -1 444 340 -2 223 957
1 -4597222 -1661370
Inkomstskatt -3110 -22 896
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HSB Bostadsriattsforening Farjan i Stockholm

Org Nr: 702000-6909

Balansrdkning 2009-12-31 2008-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 60 410 226 61 526 189
Mark och markanlaggningar Not 7 676 195 676 195
61 086 421 62 202 384
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 61 086 921 62 202 884
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 54 443 28 302
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 056 927 2616 431
Ovriga fordringar Not 9 15 698 26 070
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 725 955 768 915
2 853 023 3439718
Kassa och bank Not 11 12 762 25081
Summa omsattningstillgdngar 2 865 785 3464 799
Summa tililgdngar 63 952 706 65 667 683 d

S.




Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsriattsforening Farjan i Stockholm

Balansrdakning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 744 954 744 954
Upplatelseavgifter 8 438 146 8 438 146
Underhdlisfond 5308 139 6 416 865
14 491 239 15 599 965
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 657 744 2 233 284
Arets resultat -4 600 332 -1 684 266
-2 942 588 549 018
Summa eget kapital 11 548 651 16 148 983
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 45 779 989 45 872 599
Checkrakningskredit Not 14 3 000 431 0
Leverantorsskulder 799 522 755 425
Skatteskulder 55 908 63 081
Ovriga skulder Not 15 551 030 81 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2217 175 2 745 835
Summa skulder 52 404 055 49 518 700
Summa eget kapital och skulder 63 952 706 65 667 683

Stéillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

63 081 700
75 256 100

Inga

65 081 700
75 256 100

Inga ~J§ '

W
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Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 597 222 -1 661 370
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1115963 1106 108
Inkomstskatt -3 110 -22 896
Kassafléde frén I6pande verksamhet -3 484 369 -578 158
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 191 827 923
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 977 965 386 727
Kassaflode fr@n l6pande verksamhet -479 213 636 492
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -92 610 -1 076 304
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -92 610 -1 076 304

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

il




Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader
Avskrivning sker med 1% pé& anskaffningsvardet som grundar sig pa anlaggningens beraknade ekonomiska livsiangd.
Takrenoveringen skrivs av efter en 20-&rig annuitetsplan, fér dvriga anliggningar sker avskrivning med 10 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsréattsférening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintikter och utdelningar, samt i fdrekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 170 940 199 438
Sociala kostnader 49 622 63 119
220 562 262 557
Revisorer
Foéreningsvald 3 500 3224
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loéner och ersdttningar 10 200 5 000
Sociala kostnader 3 205 1621
13 405 6 621
Totalt 237 467 272 402
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. d b )
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 9 570 276 10 633 084
Hyror 2 273 226 2181132
El, enhetsmatning 1149 086 1177 698
Ovriga intakter 350 326 376 451
Bruttoomsattning 13 342913 14 368 365
Avgifts- och hyresbortfall -101 580 -77 705
Hyresforluster -169 -94
13241164 14 290 566
Personalkostnader 238 180 273 758
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 246 885 1391 840
Reparationer 625 588 530 550
El 1 554 890 1622 244
Uppvérmning 2518971 2334 321
Vatten 319 051 330 765
Sophdmtning 492 210 428 265
Fastighetsforsakring 102 262 99 429
Kabel-TV 290 560 286 504
Ovriga avgifter 7 975 6 865
Forvaltningsarvoden 540 172 526 137
Ovriga driftskostnader 527 883 384 467
8 464 626 8 215 145

vskrivningar

Byggnader
Om- och tillbyggnad

' Réinteintakter och liknande

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm

Ranteintdkter skattekonto
Specialinldning
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande

Réntekostnader I&ngfristiga skulder

Ovriga réntekostnader

i%

747 133 747 133
368 830 358 975
1115963 1106108
9 044 53 682
4199 143

0 23 563

2781 4528

16 024 81916

1432 988 2 305 873
27 376 0
1460 364 2 305 873
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 80 623 695 80 623 695
Rrets investeringar 1 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 80 623 695 80 623 695
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 097 506 -17 991 398
Arets avskrivningar -1 115 963 -1 106 108
Utg&ende avskrivningar -20 213 469 -19 097 506
Bokfort varde 60 410 226 61 526 189
Taxeringsvirde
Byggnader 129 000 000 129 000 000
Mark 156 000 000 156 000 000
285 000 000 285 000 000

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

676 195 676 195
676 195 676 195
676 195 676 195

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Skattekonto

Fordran Skattemyndigheten
Redovisning Handkassa
Fordran medlem

Home Solutions

Comhem

HSB Stockholm

Stockholm Vatten

T & T Férvaltning

Upplupna intékter medlemmar el Home Solutions
Upplupna intikter panter och overldtelser

500 500
500 500
4198 570

. 0 960

0 24 540

11 500 0
15 698 26 070
40 449 25138
65 864 73783
277 674 269 032
0 29 591

29 599 0
279 881 347 661
32 488 23 710
725 955 768 915

Handelsbanken
Handkassa

4

0 25 081
12 762 0
12762

25 081&5‘

%I/
\\}V,v

4

t\

(4
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 744 954 8 438 146 6 416 865 2 233 284 -1 684 266
Vinstdisp enl. stdmmobesiut -1 108 726 -575 540 1 684 266
Arets resultat -4 600 332
Belopp vid arets slut 744954 8438146 5308139 1657 744 -4 600 332
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 116122 1.04%  2010-03-02 817 416 18 463
Stadshypotek 153071 5.38% 2010-09-01 5 500 000 0
Stadshypotek 233993 1.33%  2010-03-01 24 000 000 0
Stadshypotek 244706 1.34% 2010-03-29 4311612 0
Stadshypotek 57406 4.93%  2011-06-30 2715635 0
Stadshypotek 57409 4.93%  2011-06-30 2784 365 0
Stadshypotek 97367 4.81% 2010-12-01 5 650 961 57 664
45 779 989 76 127
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 703 862
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 399 354

Not 16

g

Checkréakningskredit (beviljad kredit upp 5 000 000 kronor)

- Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till skattemyndigheten
Depositioner (nycklar och fjérrkontroll till garageport)

Momsskuld

Personalens kallskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter =

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

HSB Stockholm

Upplupen fjarrvarme
Upplupen elkostnad

Upplupen arbetsgivareavgift
Upplupen revisionskostnad
Upplupna arvoden fortroendevalda

SITA Sverige AB

Bostadsinkasso

Gardets Bygg AB

Upplupna kostnader sndskottning

T & T Forvaltning
Talluddens Sjékrog

Hewark AB

Malerikonsult Ovebring AB
Backlunds Fastighetsservice AB

Securitas Sverige AB
Stockholm Vatten

15

3 000 431
3000 431 0
502 800 0
34 800 34 800
13190 46 960
240 0
551 030 81760
75757 259 909
1181 068 1251 112
29333 42 191
341 147 306 041
152 000 412 476
69 524 66 072
26 000 23 000
220 500 203 000
6 762 12 098
3219 0
0 74 162
0 30 000
55 330 14 078
0 6238
6 287 17 567
0 7 397
18 924 18 951
0 1543

31 324

2217175 = 2745835 )§.
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Noter 2009-12-31 2008-12-31

Stockholm, den 3 /s ,A&/[

b M
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Arna Hedberg/ Ejsabeth Aimgren~ () Lena Lindgren
MoV / &
Marcus Widén NiIs Sandstedt vaa Ericsson
hulinid b >
ovak Emma Hilmersson

V&r revisionsberéttelse har 18] OM -O:} ldamnats betraffande denna &rsredovisning

%/é-/ dewa.

Lena Strdmback
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-6909

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsdret 2009.01.01 - 2009.12.31

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdég men inte absolut sakerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, tgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppriattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den _/71/ / 0( // U
ewa Lo acle

Lena Strdmbéck
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Réantekostnader Skatt
8% 5%

Avskrivningar
6%

Drift
47%

Underhall
34%

Fordelning driftkostnader

B Ar 2009 OAr 2008

3000 000 -

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000 -

V8



18. Behandling och beslut om inkomna motioner

Motion 1

Namn = Vincent Jonsson
Lagenhet = 92

Motion = Aven om det denna vinter foll mer sné 4n vanligt tror jag knappast detta ar unikt - det kommer
ske igen. Att behova vinta pa snordjarna hinner ta sig hit gar vil an om det inte ar lingre vintan an nigon
dag, men det ar det sé att det blir halt lagom till helgen si ir det inte frigan om nigon kortare tid. Vill det
sig illa kan det drdja avsevirt mer tid 4n si. Nog vore det bra om det i Firjan fanns skyfflar och sand som
vi som bor hir sjilva kunde "ta hand om" det mest akuta. Alltsé: kop in X antal snoskyfflar och sand si att
vi som bor hir kan géra nagot at det mest akuta.

Styrelsen yrkar avslag pd motion 1 med motiveringen att det redan finns sandlidor pa innegdrden. Samtlisa boende har
tillgang till dessa och det ar fritt fram (och rekommenderat) att stro grus nar sa behivs. Vad galler snoskyfflar behovs dessa
enbart anvindas ytterst sillan och enbart pa ett fa antal meter, varfor det inte motiverar ett storre inkip. OM behov finns
kan boende kontakta styrselen direkt for privat lan.

Motion 2

Namn = Vincent Jonsson
Lagenhet = 92

Det ir hog tid for foreningen att 4n en gang ta tag i det dir med fastighetens energiforsotjning.

Energi blir inte, kommer inte hinda typ, billigare. Det kommer en dag di bensin inte kostar 13 - 14 - 15
kronor utan 20 - 25 - 30. Energi blir inte billigare.

Tva spar:

1. Bergvirme - Det finns ett antal foreningar runt i staden som installerat detta. Ar det dags for oss nu?
2. Deldgarskap 1 ett vindkraftverk. Sist fragan var uppe bordlades den, mig veterligen har inte skilen till

detta uppskov klarats ut. Bara forra aret laste jag 1 HSB-bladet om just detta, eget kraftverk alltsa.
Ar det kanske lige att géra detta, och sedan in en ging presentera ett forslag?

Styrelsen yrkar avslag av motion 2 i bada delar.

Vad géller del 1 sa anser styrelsen att det ingar i den vanliga forvaltningen att undersika nya majligheter for olika
Jforvaltningsomriden. Undersokning av bergvirme finns i styrelsens plan, men bar varit ett sidoprojekt och darmed
prioriterats ned da styrelsens arbetsbirda bhar varit alltfor hig under 2009.

Vad giller del 2 si drog styrelsen innan drsstamman 2008 tillbaka forslaget om kip av andelar i vindkraftverk. 1 den
efterfoljande diskussionen framgick tydligt att ndrvarande stamman ansdg att detta var ett alltfor riskfyllt projekt och att
foreningen inte skulle spela med medlemmarnas pengar. Styrelsen har direfier inte giort ndgon vidare utredning.



19. Behandling om fo1slag fran styrelsen om kameraovervakning

Proposition 1

Proposition till Stimma 2010 1 Brf. Firjan avseende uppsittning av 6vervakningskamera.

Problembeskrivning:

Under 2009 indrades rutinerna for hanteringen av grovsopor fran ett permanent grovsoprum till att
grovsopor kunde kastas i container som finns pi plats ca. 1 ging per manad. Anledningen till denna
férandring var att sinka kostnaderna for hantemng av grovsopor. Sedan denna férindring har det varit ett
stort problem att sopor som inte far kastas 1 dtervinningscentralen ind4 limnas dar. Detta medfor en extra
kostnad fér foreningen, ett irritationsmoment for 6vriga boende och ir ur miljosynpunkt daligt.

Forslag pa 16sning:

Styrelsen yrkar stimman godkinna att Styrelsen, om problemen fortsitter, har ritt att sitta upp en
6vervakningskamera i atervinningscentralen. Det av kameran inspelade materialet kommer bara att
anvindas for att folja upp felaktig hantering av grovsopor och kommer enbart att sparas under en kortare
tid.

Det finns ett prejudicerande fall (566-2007) da Datainspektionen godkint detta med motiveringen att
6vervakning ir tillatet eftersom allminheten inte har tilltride till det 6vervakade omradet.

/ Styrelsen, Btf Fitjan



19. Behandling om forslag fran styrelsen om kameradvervakning

Proposition 2

Proposition till Stimma 2010 1 Brf. Firjan avseende uppsittning av 6vervakningskamera.

Problembeskrivning:

Under 2009 har det likt 6vriga ar varit ett problem med att vissa medlemmar stiller grovsopor uppe pa
vindarna. Detta medfor en extra kostnad for foreningen i samband med stidning, ett irritationsmoment
for ovriga boende och ir ur brandsikerhet mycket daligt. Under vinterhalvaret har det dven férekommit
flertalet inbrott pa vindarna.

Forslag pa 16sning:

Styrelsen yrkar stimman godkinna att Styrelsen, om problemen fortsitter, har ritt att sitta upp
6vervakningskameror pa vindarna. Det av kamerorna inspelade materialet kommer bara att anvindas for
att f6lja upp eventuella stolder/felhantering av grovsopor och kommer enbart att sparas under en kortare
tid.

Det finns ett prejudicerande fall (566-2007) da Datainspektionen godkint detta med motiveringen att
overvakning ir tillitet eftersom allmanheten inte har tilltride till det 6vervakade omradet.

/Styrelsen, Bef Farjan






Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de dnda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsrittshavarens egenhandiga namnteckning:

....................................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005






