Stammohandlingar HSB:s Brf Farjan

Den 25 april 2012, kil 19.00

Farjans foreningslokal, Svarvargatan 4

Hsp:s brf. Fario®

Dagordning stamma 2012
Verksaomhetsberéi ttelse 2011
Arsbokslut 2011
Revisionsberittelse
Ombudsfullmakt



Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Firjan 1 Stockholm kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdmma onsdagen den 25 april 2012 kI 19.00 i Férjans féreningslokal, Svarvargatan 4.

Dagordning

1.

N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Stdmmans Oppnande

Val av ordf6rande vid stimman

Anmdélan av ordfoérandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostraknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning for 2011

Revisorernas berittelse for 2011

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrakningen for 2011

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststidllda balansrakningen
Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2011

Fraga om arvoden for 2011

Val av styrelseledamoter och suppleanter for 2012

Val av revisor och suppleant for 2012

Val av valberedning

Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB
Behandling och beslut om inkomna motioner

Ovriga anmilda drenden

Stdmman avslutas

Efter métet ges mojlighet till fortsatt fragestund och mingel.

Rostberattigade

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rost.
Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar rostberittigad.

Om du inte sjalv kan komma

En medlem fér fétetradas av ombud vid stimman. Endast medlemmens make/ maka, sambo, forilder, syskon, batn
eller annan medlem i féreningen far vara ombud. Ombudet ska ha en skriftlig fullmakt att foretrida medlemmen.
Fullmaktsblankett finns lingst bak i arsredovisningen.

En medlem fir medfora ett bitride. Det 4r samma krav pa bitride som pa ombud.

Not: Motet beriknas ta ca 60 minuter.
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Forvaltningsberittelse 2011
HSB:s Brf Firjan i Stockholm. Organisationsnummer: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Férjan 10 och Férjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 487 bostadsldgenheter. Bostadsrattsféreningen tog dver
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprittades 1935.

Inom foreningens finns 18 garageplatser (Dykaren 29), 16 garageboxar (Férjan 11), 9 MC-platser
(Dykaren 29) samt 29 lokaler for kommersiell uthyrning. I foreningen finns flera gemensamma
lokaler, 7 st tvittstugor (19 tvittmaskiner), ett stort cykelférrad och hobbyrum. For uthyrning finns
dessutom en foreningslokal och tva dvernattningsldgenheter.

Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Féirjan

1 rum och kok* 52 295 347

Boyta (kvm) 2352 15732 18 087

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har under perioden 2011-01-01 — 2011-04-27 haft foljande sammansittning:

Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2011
Nils Sandstedt, vice ordférande 2012
Ylva Novak, sekreterare 2011
Anders Ottosson 2011
Rasmus Olsson 2011
Mathias Dackheden 2011
Gabriella Eriksson, ledamot, utsedd av HSB

Anna Bergstrom, suppl., kassor 2012
Stina Sievert, suppl. 2012
Lars-Ake Weman, suppl. 2012

Styrelsen har under perioden 2011-04-27 — 2011-12-31 haft foljande sammansittning:

Mandattid utgar
Elisabeth Almgren, ordforande 2013
Nils Sandstedt, vice ordférande 2012
Ylva Novak, sekreterare 2013

Anna Bergstrom, kassor 2012
v



Mathias Dackheden, ledamot 2013

Lars-Ake Weman, ledamot 2012
Gabriella Eriksson, ledamot utsedd av HSB

Andreas Beijer, suppl. tom juni 2011 (2013)
Alexander Falck, suppl. 2013
Erik Mikel4, suppl. 2013
Minela Hadziomerovic, suppl. 2013

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Elisabeth Almgren, Nils Sandstedt, Ylva Novak och Anna Bergstrom, tva i
forening.

Revisorer

Revisor har varit Marcus Noreby vid BoRevision utsedd av HSB:s Riksforbund. Internrevisor vald av
foreningen har varit Johanna Nordberg.

Valberedning ‘
Valberedningen har bestétt av Stina Sievert (sammankallande) och Norah Sakai.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledamd&terna och suppleanter.

Utbildning

Under aret har Alexander Falck och Minela Hadziomerovic gétt HSB:s Introduktionskurs f6r
styrelseledamoéter.

Underhallsplan

- Ett av foreningens viktigaste styrdokument ar underhallsplanen. Den innehéller periodiskt och 16pande
underhall som méste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhéllsplanen ligger till
grund for beslut om vilka belopp som arligen ska avséttas till fonden for yttre underhall. Den &r
diarmed ett av de viktigaste instrumenten styrelsen har att satta en 1amplig arsavgift och pé sikt ha
ordning pa ekonomin. Underhallsplanen upprittades 2008. Den uppdateras arligen av styrelsen.

Forvaltning

Den administrativa och ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av T&T Forvaltning, som dven tillhandahallit fastighetsskotare. Stddningen har utforts av Berge
Stid AB och markskétsel har levererats av T&T Forvaltning. Elhandelsbolag har for medlemmar och
foreningen varit O2 Energi. Himtning av atervinningsbart material har skotts av Sita AB.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 27 april. Vid stimman deltog 41 (35) medlemmar varav 35
rostberattigade. Stamman holls i féreningslokalen pd Svarvargatan 4.



Medlemmar och ligenhetséverlatelser

Vid érets slut hade foreningen 587 (581) medlemmar. Under aret har 84 (88) lagenheter Gverlatits,
varav 2 genom géva. Alla nya medlemmar far infohéftet ”Valkommen till Firjan” dir nddvéindig
information om var foérening finns.

Tabell 2: Overlitelser, Brf Firjan

84 st 88 st 109 st 75 st 99 st 105 st 103 st 95 st 73 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk forening. Brf Férjan dr
dessutom medlem i Fastighetsdgarna. Medlemskapen anvénds i samband med drenden som inte tacks i
Ovriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger
rabatter pa vitvaror och andra kapitalvaror for Brf:s medlemmar. Vissa forsékringsbolag ger
forhallandevis stora rabatter pa privata hemforsakringar nar féreningen har ett HSB-medlemskap.

Ligenhetsregistret

Lantméteriet uppréttade 2009 ett nationellt ldgenhetsregister. Syftet var bl.a. att registrera antalet
bostéder, upplételseformer etc. Dessutom skall alla vara folkbokf6rda pé en ldgenhet istillet for i en
fastighet. Styrelsen inrapporterade lagenhetsregister f6r Brf Farjan i december 2009. De nya
lagenhetsnumren skall anvandas vid myndighetskontakter. Varje medlem har fatt information om
vilket lagenhetsnummer han/hon bor pa. Lagenhetsnumren &r anslagna i portarna och finns pé vér
hemsida.

Vid kontakter med styrelsen, HSB och T&T forvaltning skall de gamla lagenhetsnumren som finns pa
varje ldgenhetsdorr anvandas.

Energideklaration

Den obligatoriska energideklarationen godkandes for Brf Férjan i december 2008. Enligt deklarationen
forbrukar foreningen 138 KWh/kvm, varav el 8 KWh/kvm, och betecknas som lag. Likvirdiga
fastigheter forbrukar 136-168 KWh/kvm.

Energideklaration skall goras med 6 ars intervall i fastigheter med S-ventilation.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet har varit 6ppet varannan torsdag for att ge medlemmar méjlighet att diskutera forslag
och forbattringar med styrelseledaméter. Hér har ocksa funnits mdjlighet att utfora praktiska drenden,
sasom kvittering av ny tvattcylinder och inkép av vinds-/tvittstugenyckel samt stélla allménna frégor
till styrelsen.

Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Farjanbladet har utkommit under &ret. Redaktor har varit Annabel Ruyter. I tldmngen
far medlemmarna skriftlig information fran styrelsen blandat med sma reportage som berdr Farjan. Vi
har ndgra annonsorer i varje nummer for att finansiera tryckkostnaden.



Hemsidan

Foreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan har som redaktor haft Alexander Falck. Aktuella
nyheter 1aggs regelbundet ut p&4 hemsidan. Dessutom finns containerschemat samt blankett for
autogiro och andrahandsuthyrning att ladda ner. Via Home Solutions finns tillginglighet till
information om individuell elforbrukning.

Kontaktlista
Styrelsen har en kontaktlista, ddr medlemmar via mejl blir informerade om aktuella &mnen av speciellt
intresse. Anmalan till kontaktlistan gérs via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: Det femériga avtalet med Bredbandsbolaget sades upp av Bredbandsbolaget till 1 nov
2011. Nytt ramavtal har handlats upp, nytt avtal tecknades med Bredbandsbolaget.

Kabel-tv: levereras av ComHem.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare under 2011 har varit T&T Forvaltning.

Hyresavtalen for Brf:s kommersiella lokaler och garage har omférhandlats 16pande.

Ovriga boendetjinster

Foreningen har avtal om elleverans med rorligt elpris. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter
och skatter inkluderade. En utkad och kostnadseffektiv atervinningscentral finns pd Farjans
innergérd. Container for grovsopor har under aret stillts upp i en vecka varje manad.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsligenheterna har varit populira och beldggningen har varit hdg. Foreningslokalen har
under merparten av aret gatt att hyra

Grillplatsen har som vanligt anvénts flitigt. Tystnad ska rada fran och med klockan 22.00. Fredagar
och 16rdagar (mellan juni och augusti) har ordningsvakter ronderat innergarden.

Underhall, renoveringar och forbéttringar

Rengoring av hela varmesystemet har utforts av firma Chemiclean.

En omfattande utredning av virmesystemets funktion har genomforts och vitala delar, sdsom t ex
varmepump, i undercentralen har bytts ut, liksom termostatventilerna i alla radiatorer i varje lagenhet.
Utredning av varmvattenproblemet har slutférts och projektplan for atgérder tagits fram.

Underhéll och renovering av barande pelare och vaggar i Dykarens kéllare har utforts av SKANSKA
Direkt.

Underhall och renovering av balkonger och fasad pé plan 5 i Dykaren har slutforts. Arbetet omfattade
nya tétskikt, nya platdetaljer inklusive forbattrad avrinning frén taket, tilliggsisolering och omputsning
av fasaden. Huvudentreprendr var Puts och Platt AB. Samtliga upphandlingar samt garantibesiktning
av 2008 och 2009 ars fasadrenovering har utforts av byggkonsult Helena Willman Arkitektur
(HEWARK AB).

Utredning av status for grundmurarna pa Farjan har genomf6rts och projektplan for atgérd tagits fram
av Angpanneforeningen (AF).

Renovering av fontdnen pa Férjans gérd har paborjats och Vita Damen har under aret kommit tillbaka i
samma form men nyare skick. -~



Planerade hindelser 2012-2015

Garantibesiktning av fonstermélning och -tatning skall utféras Q2 2012.

Nytt 1assystem skall installeras. Stamspolning skall utforas. Utredning och atgérd av fuktgenomslag i
Dykarens killare skall fortsatta. Atgird av stddmurarna mot Alstromergatan och Gjutargatan har hog
prioritet. Utredning av status pa balkongplattor skall genomf6ras och ev. atgérder genomforas.

Fasad- och fonsterrenoveringarna under 2008 och 2009 har inneburit att en tidigareldggning av
underhéllsatgirder har gjorts. Under de ndrmaste fem &ren bor fokus ligga pé sddant som fatt std
tillbaka for de stora renoveringarna. Prioriterade atgérder, forutom ovan, ir entréer och
trappuppgéngar i Dykaren samt trappuppgéngar i Férjan.

Ekonomi

Tabell 3: Nyckeltal, Brf Firjan

Arsavgifter bostdder, kr/kvm 542 529 529 588 619

Yttre underhallsfond, kr/kvm 3 73 293 354 297
Hyror / nettoomséttning 0,17 0,17 0,17 0,15 0,14
Taxeringsvirde

Markvirde dr 209 400 000 kr varav bostider ar 203 000 000 kr och lokaler &r 6 400 000 kr.
Byggnadsvirde dr 153 200 000 kr varav bostéder &r 142 000 000 kr och lokaler &r 11 200 000 kr.
Totalt taxeringsvarde for 2011 uppgér till 362 600 000 kr.

Arsavgifterna
Efter flera sinkningar av arsavgiften de senaste fem aren, hojdes avgiften under andra halften av 2011
med 5%. Infor 2012 har avgifterna behallits oforédndrade.

Lan, placeringar och likvida medel

Belaningsgraden okade under 2011 till f6ljd av de senaste arens stora renoveringar. I slutet av aret var
véra langfristiga skulder férdelade pa 50 procent rérligt (3-ménadersrdnta) och 50 procent bundna
avtal. En del av de bundna avtalen har dock varit pd den kortare 16ptiden ett ar, d& denna réanta legat
lagre &dn den rérliga under aret. Under forsta delen av 2012 kommer férdelningen att g mot mer
rorliga avtal. Styrelsens grundldggande instédllning angdende 18n &r att rorliga 14n 6ver en langre tid ar
billigast. Ur bostadsrittsféreningens utgédngspunkt ar det dock lampligt att genom léngre 16ptider
jamna ut rantekostnader Gver tiden. Detta for att foreningsavgifter inte ska variera pd grund av
kortsiktiga rantefordndringar och déarmed sprida ut kapitalkostnaden &ver flera generationer
medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt 60-40 som lampligt. Vid investeringsbeslut anvéinder
styrelsen en diskonteringsrédnta om 5 procent.

All eventuell 6verlikviditet anvands i forsta hand till att kontant betala atgarder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att gbra extra amorteringar pé lan.



Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Farjans arsstimma har beslutat f6ljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem fér 2 procent av ett prisbasbelopp for varje nérvarande protokollfért sammantréade.
Dirutover disponerar styrelsen 3 st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under éret. Ett av
dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordférande, sekreterare och kassor.

Utover styrelsearvode arvoderas bade foreningens interna revisor och valberedningen med 8 procent
av ett prisbasbelopp. Ut6ver dessa arvoden finns personalkostnader for redaktdr till Brf Farjan.

For aret 2011 &r ett prisbasbelopp 42 800 kr.

Styrelsearvoden och personalkostnader for 2011 kommer att utgd med 274 104 kr (267 072 kr)
exklusive sociala kostnader.

Forslag till disposition av drets resultat:

Féljande medel star till stdmmans forfogande.

]?alanserat resultat: - 605 041 kr
Arets resultat: -1288 697 kr
Summa att disponera for stimman: - 1893 738 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad: -2754 112 kr
Avsittning till fond for yttre underhall: 2 700 000 kr
Overfors i ny rakning: -1839 626 kr

-1893 738 kr

Fortydligande av rets resultat

De negativa resultat som gjorts fyra ar i rad kommer av kostnader hénforda till omfattande
renoveringar av véra fastigheter. Sett till den 16pande driften gor vi ar 2011 ett positivt resultat, men
kostnaderna for det periodiska underhéllet har varit storre &n de medel som avsatts till
underhéllsfonden for aret. Underhéllsfonden kommer att behdva byggas pé igen da den tomts av de
senaste drens renoveringar.



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm
2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31

Drift Not 2 -9 166 827 ~10 832 061
Planerat underhall -2 754 112 -2 658 046
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -810 074 -797 899
Avskrivningar Not 3 -1 248 608 -1 131494
Summa fastighetskostnader -13 979 621 -15 419 500

Awyttring av tillgdngar Not 4 -16 848 0

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 111 5748
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 715 856 -1 354 692
Summa finansiella poster -1 708 745 -1 348 944

Inkomstskatt terbetalning fran tidigare taxeringsar 37 659 0




HSB Bostadsrittsférening Farjan i Stockholm

Balansréikning_;

Org Nr: 702000-6909

2011-12-31

2010-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanléaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anlaggningstiligdngar
Omséttningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

61 552 983 59 434 037
829 972 676 195
62 382 955 60 110 232
500 500

500 500

62 383 455 60 110 732
128 579 55 205
737 843 1712 977
4423 3663

747 587 679 751
1618432 2 451 596
10 142 668 984
1628 574 3120 580
64 012 029 63 231 312

12V



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansrékning

2011-12-31

2010-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17

745 279 744 954

8 697 821 8 438 146
62 500 1320 545

9 505 600 10 503 645
-605 041 1 045 006
-1 288 697 -2 908 092
-1 893 738 -1 863 086
7 611 862 8 640 559
51 663 073 49 723 629
1233632 0
729 276 1 005 002
8724 21233

172 279 85673
2593 182 3755216
56 400 166 54 590 753
64 012 029 63 231 312

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Inga

b/
9 o



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 326 356 -2 908 092
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 248 608 1131494
Inkomstskatt 37 659 0
Kassafléde fran lI6pande verksamhet -40 089 -1 776 598
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -141 970 57 477
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -130 031 -1 756 942
Kassafléde fran I16pande verksamhet -312 089 -3 476 063
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 350 468 -155 305
Investeringar i markanldggningar -170 863 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 521331 -155 305
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1939 444 3943 640
Inbetalda insatser 260 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 199 444 3943 640

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen o



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1% p8& anskaffningsvardet som grundar sig pd anléggningens beréknade ekonomiska livslangd.
Faasdrenoveringen och porttelefonen skrivs av med 3% 8rligen. Takrenoveringen skrivs av med 3,75% &rligen frén och
med 2011. Fér évriga anldggningar sker avskrivning med 10 &r.

Fond fo6r yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 274 104 267 072
Sociala kostnader 76 853 84 311
350 957 351 383
Revisorer
Foreningsvald 3392 3348
Ovriga fortroendevalda/anstilida
Léner och ersattningar 20 992 3200
Sociala kostnader 6 596 1037
27 588 4 237
Totalt 381937 358 968

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift. (]



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsréattsforening Farjan i Stockholm
2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31

Arsavgifter 9812 160 9570 276
Hyror 2 460 054 2313941
El, enhetsmétning 1 260 500 1296 134
Ovriga intakter : 1046 912 1012 229
Bruttoomsattning 14 579 626 14 192 580
Avgifts- och hyresbortfall -200 647 -191 800
Hyresforluster -120 -140 429

14 378 859 13 860 351

Personalkostnader 388 118 364 318
Fastighetsskétsel och lokalvard 1417938 1721 490
Reparationer 1231826 1535121
El 1754 708 2 041 658
Uppvarmning 2 569 399 2 893 706
Vatten 331447 310 487
Sophémtning 273 916 333 110
Fastighetsforsakring 103 188 103 188
Kabel-TV 298 996 285 709
Ovriga avgifter 20 121 438
Forvaltningsarvoden 286 116 626 523
Ovriga driftskostnader 491 054 616 314

9 166 827 10832061

Byggnader 810 300 747 133
Om- och tillbyggnad 421 222 384 361
Markanléggningar 17 086 0

1248 608 1131494

Utrangering gamla fasaden 16 848 0
16 848 0

Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1456 3473
Rénteintakter skattekonto 759 -282
Ovriga ranteintakter 4 896 2 557

7111 5748

Rantekostnader langfristiga skulder 1637 670 1316 429
Ovriga rantekostnader 78 186 38 263

1715856 1354 692



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 80 779 000 80 623 695
Avyttringar/utrangeringar -22771 0
Arets investeringar 3367 316 155 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 123 545 80 779 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 344 963 -20 213 469
Arets avskrivningar -1231522 -1131 494
Avyttringar/utrangeringar 5923 0
Utg&ende avskrivningar -22 570 562 -21 344 963
Bokfort vérde 61552 983 59 434 037
Taxeringsvarde

Byggnader 153 200 000 153 200 000
Mark 209 400 000 209 400 000

362 600 000 362 600 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 676 195 676 195
Arets investeringar 170 863 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 847 058 676 195
Arets avskrivningar -17 086 0
Utg&ende avskrivningar -17 086 0
Bokfort varde 829 972 676 195

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 4423 3 663

4423 3663



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Home Solutions 40 449 40 449

Comhem 76 390 72 349

HSB Stockholm 66 922 0
Fastighetsforsakring 108 272 103 188

T & T Forvaltning 182 309 175 670

Upplupna intakter medlemmar el Home Solutions 259 977 266 047

Upplupna intakter panter och dverldtelser 13 268 22 048

747 587 679 751

Handelsbanken 0 650 439
Handkassa 10 142 18 545
10 142 668 984

alansera

Insatser avgifte resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 744 954 8438 146 1 320 545 1 045 006 -2 908 092
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -1 258 045 -1 650 047 2908 092
Forsaljning lagenheter 325 259 675 0 0 0
Arets resultat -1 288 697
Belopp vid &rets slut 745279 8697 821 62 500 -605 041 -1 288 697

Nasta &rs

L3neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 233993 4,23%  2012-03-01 24 000 000 0
Stadshypotek 364795 2,38%  2012-09-01 5 500 000 0
Stadshypotek 370975 3,25%  2014-09-01 4019 800 0
Stadshypotek 398054 3,44%  2013-12-01 5537 365 57 231
Stadshypotek 428569 3,01%  2012-03-01 794 296 0
Stadshypotek 459693 3,30%  2012-06-30 4311612 0
Stadshypotek 460162 4,03%  2015-06-30 2 784 365 0
Stadshypotek 460164 4,03%  2015-06-30 2715635 0
Stadshypotek 497142 3,58%  2013-12-01 2 000 000 0
51 663 073 57 231
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 605 842
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 51376 918

Checkrékningskredit (beviljad kredit 3 mkr.) 1233 632 0
1233632 0

Depositioner (nycklar och fiarrkontroll till garageport) 37 200 36 000
Deposition Ad Preformance AB 92 232 0
Momsskuld 42 847 49 673

172 279 85 673



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsréattsforening Farjan i Stockholm

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Upplupna rantekostnader 142 835 78 934
Forutbetalda hyror och avgifter 1 503 909 1318 638
HSB Stockholm 9 000 20 836
Upplupen fjdrrvarme 318 752 452 197
Upplupen elkostnad 131 662 230 059
Upplupen arbetsgivareavgift 78 045 77 859
Upplupen revisionskostnad 23 000 24 000
Upplupna arvoden fortroendevalda 248 000 247 800
SITA Sverige AB 0 3576
Juristinkasso 2129 0
Ovriga Képta Tjanster 0 18 406
Upplupna kostnader snéskottning 0 112 269
T & T Forvaltning 56 345 108 761
J A Eriksson 0 2 995
MF Ror AB 2016 0
Hissen Elektronmekanisk Verkstad 0 2786
Pele Security 16 118 0
Sign Consult Swden AB 0 1375
Stockholm Vatten 33 354 31493
Axeta AB 0 589 488
Puts & Plattsattnings AB 0 433 744
Struktursanering Sverige AB 26 517 0
FWD 1 500 0

2593182 3755 216

Stockholm, den 20{ 2« '03 /2 [
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MarLus Noreby

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 702000-6909

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat 8rsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm for rakenskapsaret 2011-
01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Va&rt ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn valjer vilka 8tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.



Org Nr: 702000-6909

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaitning for HSB Bostadsrattsférening Férjan i Stockholm
for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, 8tgarder och forh8llanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 3?/3 - 202

XN
arcus Noreby
/foreninge vald rgisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
Réantekostnader 5%
11%

Avskrivningar
8%

Drift
58%

Underhall
18%

Fordelning driftkostnader

mAr 2011 BAr2010

3 500 000 -
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2000 000

1 500 000

1000 000

500 000




18. Behandling och beslut om inkommen motion

Motion 1

Namn = Mats Ericsson
Léagenhet = 454

Motion = Bokning av tvittstugor. Bakgrund: Det ir otroligt svart att planera nir man skall tvitta pga att
s4 manga markeringar sitter kvar i tavlan. Om man chansar sa finns oftast lediga tider som man kan ta
efter “time-out” vilket tyder pa att manga bokar men inte nyttjar sina bokningar.

Forslag: Tag bort befintligt system och etsitt med bokning pd webben samt en “ruggad” terminal i
tvittstugan. I bokningssystemet kan vatje stuga beskrivas samt att det inte gar att boka ny tid f6rrin man
forbrukat den lagda bokningen. Detta tar ju inte bort méjligheten att boka utan att anvinda tiden men
man maste iaf gbra en aktiv handling.



Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstdende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfirdandet.

OFt e, et etteeeeeean—aereeeataaeeetnaartetenn—raarerraaaaaes Datum oo
Fullmakt {or ................ e ettt eeeteeeetueeettaeteenrteteaaeeataettnatetn—ttetttaa.atetn.etan.ettn—etantrtaareraanas
att TOretrada DOStAASTATISHAVATEIL «.ovvneneeeeeeee ettt et ee e e e eearteeeeeseeeenaeseeseesnasesenannereseeenes
Lagenhetsnummer .........ccocceeevvinncininns 1D e v

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005



