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Riksbyg

T Ay T e S Py S L O R ST
Stvrelsen for HSB BRF Ostberga far heirmed

Forvaltningsberattelse g ammmmer omims

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrittsfsrening.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 8 362 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 17 525 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. For
att se hur likviditeten har frandrats under aret hiinvisas till kassaflédesanalysen.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 750 m?, vilket motsvarar 1,09 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Stamtavlan 5-11, samt Sysslingen 2 i Stockholms kommun.

Byggnaderna dr uppforda 1957-59. Tre lokaler dr uppférda med bostadsriitt.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5rok  Summa
102 114 373 76 191 856
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler Garage P-platser
216 80 593
Total bostadsarea: 60 499 m?
Total lokalarea: 7622 m;/..r
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Fastigheterna dr fullvirdesforsakrade i Protector fran 1 april 2017, dessforinnan Linsforsikringar.
Hemf&rsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtriéttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforandrat i 10
ar t.o.m. 2027.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i HSB Stockholm.

Fareningen har ingatt foljande storre avtal:

Avtal Leverantér
Fastighetsskétsel, Yttre skotsel, Teknisk och

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Lokalvard Lassila & Tikanoja Sverige AB
Kabel-TV ComHem

IT Bredbandsbolaget

Hissar Kone

Drift och service av sopsug Envac

Stérningsjour Svenska stérningsjouren AB
Fjarrvirme, nitavgifter el Fortum AB

El Luleé Energi

Sophantering, container Renhallningsforvaltningen
Grovsopor BigBag

Service av undercentral Schneider Electric AB
Parkeringsévervakning Q-park

Bevakning och jour Securitas

Klottersanering ColorOff

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 508 tkr och planerat underhall for 3 013 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall™.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i december 2017 och visar pa ett underhillsbehov
pd 9 120 tkr per &r for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen innefattar dven utgifter for
ersdttningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 4 250 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Stambyte 2011
Markombyggnad 2013-2014
Arets utférda underhall Belopp i tkr
Bostédder 77
Lokaler 17
Gemensamma utrymmen 84
Malning 94
Tvittstugeutrustning 43
Installationer 221

VVS 1 988
Virme 488
Planerat underhall Ar
Liggande stammar 2018-2019
Hissar 2018
Rensning ventilation 2019
Renovering fasader 2020
Renovering av balkonger och finster 2020

m
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar stdmma
Anders Ohrling Ordftrande 2018
Lina Svensson Ledamot Har avgatt ur styrelsen 2018
Christina Sdvqvist Sekreterare 2018
Tor Nordin Ledamot 2018
Ann-Charlotte Ohrelius Ledamot 2018
Fredrik Overbring Ledamot 2019
Joacim Lennstrém Ledamot 2019
Patrik Béckstrom Ledamot 2019
Anette Mattsson Ledamot Har avgatt ur styrelsen 2019
Attila Kris Ledamot Utsedd av HSB

Mandat t.o.m ordinarie

Styrelsesuppleanter Kommentar stdmma
Magnus Lundsten 2018
Wenhao Wang Har avgitt ur styrelsen 2018
Madelene Kranghed Har avgatt ur styrelsen 2018
Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
BoRevision, Ola Trané

Bjorn Hogblom Féreningsrevisor
Revisorssuppleanter Kommentar
BoRevision

Karin Andersson

Valberedning Kommentar

Christian Abi-Khalil
Nadja Sandberg
Lars Holmberg

Sammankallande
Har avgatt

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Anders Ohrling, Joacim Lennstrém, Fredrik Overbring,

Ann-Charlotte Ohrelius, tva i férening.

Vésentliga hindelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsaret har konsterats att liggande avloppsstammar i markniva har brister och tgirder behgver vidtas det
dr i nuldget inte klart vad det kan medftra for kostnader.

L __________________________________
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Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 1 139 personer.
Utdver ovanstaende personer dr HSB medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 avgifterna hajdes med 1,8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.
Dock kan beslutet komma att omprévas beroende pd kostnad for att atgirda liggande stammar.

Arsavgifterna 2017 uppgér i genomsnitt till 802 kr/m*/4r.
Under dret har 101 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 130 st).

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver foreningens samlade

energianvﬁndning./

e e T P A D ST o g s st e e
L .- ]

HSB Brf Ostberga 702002-6816 Sida 6



Riksbyggen

Rumn {4 hedn Live?

Flerarsoversikt
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- 3 2014 2013 J1E Fis§
# Driftkostnader exkl underhill, kr/m? -+ Ranta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 53 548 53620 52 181 51 253 50 395
Arets resultat 9163 8 790 2926 7224 3362
Resultat exklusive avskrivningar 17 525 17 153 11 289 10 404 6528
Soliditet % 21 18 15 14 3
Likviditet % 265 188 104 72 100
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 802 804 785 770 7o
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 336 340 362 360 400
Rinta, kr/m? 79 107 132 174 174
Lan, kr/m? 4 375 4 499 4 583 4 504 4 366
Skuldkvot % 6 6 6 6 6
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Forandringar i eget kapital

Fritt Bundet

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 2994223 34051083 31275734 -5 695 764 8790316
Disposition enl. arsstimmobeslut 8790316  -8790316
Reservering underhéllsfond 4 250 000 -4 250 000
Tanspriktagande av underhdlisfond 3012539 3012539
Arets resultat 9 162 988
Vid arets slut 2994223 34051083 32:513 195 1 857 091 9 162 988

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 3094 552
Arets resultat 9162 988
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 250 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3012539
Summa 11 020 080

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 11 020 080

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
&~
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 53 547 791 53 620 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 389 455 562 489
Summa rorelseintdkter 53 937 247 54 182 988
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -26 045 530 -24 580103
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 469 296 -4 660 614
Personalkostnader Not 6 -537 248 -555129
Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -8 362 478 -8 362 478
Summa rérelsekostnader -39 414 353 -38 158 324
Rorelseresultat 14 339 018 16 024 664
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 85102 59 153
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -5 445 007 -7293 501
Summa finansiella poster -5 359 906 -7 234 348
Resultat efter finansiella poster 9 162 988 8 790 316
Arets resultat 9162 988 8790 316

HSB Brf Ostberga 702002-6816
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 10 352 802 626 361 165 104
Summa materiella anldggningstillgangar 352 802 626 361 165 104
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 1545 1545
Summa finansiella anldggningstillgangar 1545 1545
Summa anlaggningstillgangar 352 804 171 361 166 649
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 68 808 137:525
Ovriga fordringar Not 12 748 316 1711652
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 13 1191637 1197 184
Summa kortfristiga fordringar 2008 761 3 046 362
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 37947 001 23 828 490
Summa kassa och bank 37 947 001 23 828 490
Summa omsattningstillgangar 39 955 762 26 874 851
Summa Tillgangar 392 759 933 388 041 500
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Balansrékning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 045 306 37 045 306
Fond for yttre underhall 32513194 31275734
Summa bundet eget kapital 69 558 500 68 321 039
Fritt eget kapital

Balanserat resultat *) 1 857 092 -5 695 764
Arets resultat 9162 988 8790316
Summa fritt eget kapital 11 020 080 3 094 552
Summa eget kapital 80 578 580 71415 591
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 297 113 040 302347610
Summa langfristiga skulder 297 113 040 302 347 610
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4791 352 4135872
Leverantdrskulder 1 815 838 2021 127
Skatteskulder 127 695 275 584
Ovriga skulder Not 17 1 184 651 718 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 7 148 777 7127 193
Summa kortfristiga skulder 15068 313 14 278 299
Summa Eget kapital och Skulder 392 759 933 388 041 500

*) att utgéende summa fritt kapital inte 4r samma som ingéende fritt kapital beror pa att avsittning och uttag till och fran freningens
underhéllsfond bokfors mot balanserat resultat.
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Kassaflodesanalys

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 9162 988 8790316
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet, m.m.

Avskrivningar 8362478 8362478
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore foriindringar av 17 525 466 17 152 794
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 565 998 120 788
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 604 888 241218
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 18 696 352 17 514 800
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Minskning/Gkning av finansiella anldggningstillgdngar 0 7342
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 7342
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -4 579 090 -9 260 266
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 4 455 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 579 090 -4 805 266
Arets kassafléde 14 117 262 12711 876
Likvida medel vid arets bérjan 23 828 489 11 111 613
Likvidamedel vid arets slut 37 945751 23 828 489

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rédnta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att fSreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomfirda atgéirder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom érets resultat. For att dka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatridkningen.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pa basis av tillgénglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r fSrknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt

e T e e ey
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Byggnader

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedomts vara 3-63 ar.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,72%

Markanldggningar

Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod fore foreningens markanldggningar har bedémts vara 52-59 ar

Avskrivningen uppgér till 1,65%.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 48 654 661 48 617 176
Arsavgifter, lokaler 289 629 289 625
Hyror, lokaler 2 780 661 2918 131
Hyror, p-platser 2327270 2321232
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -447 526 -465 534
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -109 164 -112 391
Brinsleavgifter, bostidder 50 460 50 460
Elavgifter 1 800 1 800
Summa nettoomsittning 53 547 791 53 620 500
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Overnattningslidgenheter 77 034 87 700
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 101 924 0
Inkasso 10 127 25923
Atervunna fordringar 0 6423
Forsakringsersittningar 0 292 303
Q-park och 3G (mobilmast) 150 945 150 139
Andrahandsavgifter 31363 0
Ovriga rorelseintikter 18 062 0
Summa o6vriga rorelseintédkter 389 455 562 489

[~
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -3 012 539 -1 398 098
Reparationer -2 508 029 -2082 102
Fastighetsavgift och fastighetsskatt *) -1 241 764 -1 731 749
Tomtrittsavgild -3259 248 -3 258 800
Forsdkringspremier -389613 -379 113
Kabel- och digital-TV -248 645 -249 573
Systematiskt brandskyddsarbete -112 470 -99 040
Serviceavtal -37 682 0
Obligatoriska besiktningar -180 303 -168 358
Bevakningskostnader -48 602 -61 553
Sné- och halkbekdmpning -464 760 -489 767
Forbrukningsinventarier -54 206 -66 615
Vatten -1 733 279 -1 646 462
Fastighetsel -5 849614 -5694 516
Uppvérmning -5 116 268 -5 448 119
Sophantering och atervinning -1329 485 -1 046 589
Lokalvard -458 823 -759 650
Summa driftkostnader -26 045 330 -24 580 103
*) Skillnaden mellan aren beror pa bokforingsmdissig felperiodisering,
Verklig kostnad 2016= 1 385 408
Verklig kostnad 2017= 1 425 640
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Inre och yttre skdtsel, ekonomisk och teknisk forvaltning -3 638 425 -3 640 499
IT-kostnader -20 986 -23 480
Arvode, yrkesrevisorer -42 000 -37 125
Ovriga forvaltningskostnader -177 724 -263 539
Kreditupplysningar -8 495 -40 150
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -101 924 0
Kontorsmateriel -8 562 -21 405
Telefon och porto -29 678 -25 431
Medlems- och foreningsavgifter -74 000 -66 000
Konsultarvoden -74 330 -158 193
Advokat och rittegéngskostnader -48 172 -134 792
Bidrag till SVOB och Trivselklubben -245 000 -250 000
Summa &vriga externa kostnader -4 469 296 -4 660 614

9’-
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -380 800 -378 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 750 -28 400
Ovriga personalkostnader -4 650 -52 750
Sociala kostnader -119 048 -95 979
Summa personalkostnader -537 248 -555 129
Not 7 Avkrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Avskrivning Byggnader -7 580 470 -7 580470
Avskrivning Markanldggningar -782 008 -782 008
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -8 362 478 -8 362 478
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 85102 48 525
Rinteintékter fran likviditetsplacering 0 4288
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 3157
Ovriga riinteintikter 0 3183
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 85102 59 153
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -4 596 880 -5 624 096
SWAP réntor (swap lanen avslutades i juni 2017) -848 127 -1 669 405
Summa rantekostnader och liknade poster -5 445 007 -7 293 501

&
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Not 10 Byggnader
Anskaffningsvarden

Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 439 841 018 439 841018
Markanliggning 47 214 461 47 214 461
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 487 055 479 487 055 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -123 324 728 -115 744 258
Markanlaggningar -2 565 647 -1 783 639
-125 890 375  -117 527 897
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7 580 470 -7 580 470
Arets avskrivning markanldggningar -782 008 -782 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -134 252 853  -125 890 375
Restvarde enligt plan vid arets slut 352 802 626 361 165 104
Varav
Byggnader 308 935 820 316 516 290
Markanldggningar 43 866 806 44 648 814
Taxeringsvirden
Byggnader 469 600 000 469 600 000
Mark 279 400 000 279 400 000
Totalt taxeringsviirde 749 000 000 749 000 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Andelar i OKQ8, Fonus och HSB 1545 1 545
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 1545 1545
o
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 153 976 521901
Momsfordringar 0 77 448
Fordran lokalhyresgist, lokalanpassning 580 000 820 000
Ovriga kortfristiga fordringar 14 340 292 303
Summa 6vriga fordringar 748 316 1711653
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 98 577 93 883
Férutbetalt bidrag till SVOB 200 000 200 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 377 62 445
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 683 26 156
Forutbetald tomtrittsavgild 817 000 814 700
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1191637 1197 184
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel, SBAB 31932342 17 945 990
Bankmedel, Handelsbanken 142 295 499 404
Transaktionskonto, Swedbank 5872364 0
Férvaltningskonto i Swedbank (avslutat) 0 5383095
Summa kassa och bank 37 947 001 23 828 490

o
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31

2016-12-31

Inteckningslan

Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

301904 392 306 483 482
-4 791 352 -4 135 8§72

297 113 040 302 347 610

Langivare Rianta  Rintan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden Omsatta lan  amorteringar
till

STADSHYPOTEK *) 0,74 %  2018-03-01 6 500 000,00 0,00 130 000,00 6 370 000,00
STADSHYPOTEK *) 0,74 %  2018-03-01 7 838 952,00 0,00 149 818,00 7 689 134,00
STADSHYPOTEK *) 0,74%  2018-03-01 14 076 918,00 0,00 121 828,00 13 955 090,00
STADSHYPOTEK **) 449%  2018-01-30 39 625 000,00 0,00 1 500 000,00 38 125 000,00
STADSHYPOTEK *) 0,74%  2018-02-02 14 038 422,00 0,00 142524,00 13 895 898,00
STADSHYPOTEK *) 0,74%  2018-02-06 18 750 500,00 0,00 269972,00 18480 528,00
STADSHYPOTEK *) 0,74%  2018-02-08 14 015 860,00 0,00 143 752,00 13 872 108,00
STADSHYPOTEK *) 0,74 %  2018-03-12 18 750 500,00 0,00 269 972,00 18 480 528,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2018-04-30 4712 768,00 0,00 143 536,00 4569 232,00
STADSHYPOTEK *) 0.74%  2018-01-04 6 500 000,00 0,00 0.00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK *) 0,74%  2018-01-10 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,12%  2019-06-01 3583 159,00 0,00 37 520,00 3545 639,00
STADSHYPOTEK 1L12%  2019-06-01 16 500 000,00 0,00 0,00 16500 000,00
STADSHYPOTEK 1,09%  2019-09-30 29 146 168,00 0,00 461 416,00 28 684 752,00
STADSHYPOTEK 1,33%  2020-04-30 8 552 130,00 0,00 172 772,00 8379 358,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2020-06-01 9978 191,00 0.00 105 248,00 9872 943,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2020-06-30 18 350 000,00 0,00 300 000,00 18050 000,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2020-09-01 14 500 000,00 0,00 0,00 14 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,58%  2020-12-11 14 018 016,00 0,00 141 596,00 13 876 420,00
STADSHYPOTEK 147%  2021-03-01 7 880 000,00 0,00 160 000,00 7720 000,00
STADSHYPOTEK 141 %  2021-03-01 32 666 898,00 0,00 32913600 32337 762,00
Summa 306 483 482 0 4579090 301 904 392

*) Lanen har vid omsattningsdatum bundits pd 1 &r med en 90 dagars Stibor-ranta (rantan 4ndras var 90 e dag), ranta f.n 0,40%
**) Vid omsittningen bands Iinet p4 2 4r med en 90 dagars Stibor-ranta, ranta £'n 0,43%

Genomsnittsrinta: 1,52%.

Styrelsen har for avsikt att forlinga de lan som har omsdtiming under 2018.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa o6vriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31  2016-12-31
4791352 4135 872
4791352 4135872
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Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Lan under betalning 268 119 11 375
Medlemmarnas reparationsfonder 553 656 579 366
Mottagna depositioner 292 881 127 780
Skuld for moms 19279 0
Avrdkning hyror och avgifter 12 670 0
Ovriga skulder 38 046 0
Summa dvriga skulder 1184 651 718 522
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 220 435 360 558
Upplupna driftskostnader 39 559 40121
Upplupna elkostnader 1 386 840 782 896
Upplupna vattenavgifter 146 083 0
Upplupna vdarmekostnader 758 317 1252316
Upplupna kostnader for renhéllning 24 584 0
Upplupna revisionsarvoden 46 000 75200
Upplupna styrelsearvoden 260 224 275 815
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 169 022 49 400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 138 467 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 3 959 246 4 290 887
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7148777 7127 193
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 340 816 621 340 816 621

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréiffat/
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ostberga i Stockholm, org.nr. 702002-6816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ostberga i
Stockholm fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet fér revisicnsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostberga i Stockholm
fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 19 april 2018

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Bjorn Hogblom
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Av féreningen vald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for HSB BRF OSTBERGA i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mgjligheter att bedéma fOreningens
ekonomi. Spara dirfér alltid
arsredovisningen.
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