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HSB:s bostadsrattsférening OStberga i Stockholm

En medlems ratt vid foreningsstimma

KALLELSE - Fﬁreningsstﬁmma 2025 utévas av medlemmen personligen

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsférening Ostberga i
Stockholm kallas hdarmed till Ordinarie féreningsstimma

Datum: Torsdag den 15 maj 2025

eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall férete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara

Tid: kl. 18.00 ) féretrada en medlem. Medlem far pa
Plats: Park folkets hus, Gotalandsvdgen 181, Orby féreningsstdmma medféra hogst ett
bitrade. For fysisk person galler att
Dagordning endast annan medlem eller
1 Féreningsstimmans dppnande medlemmens ma!fe{maka, registrerad
partner, sambo, foraldrar, syskon eller
2. Val av stammoordf6rande barn far vara bitrade eller ombud.
3. Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
4, Godkannande av rostlangd
5. Fraga om narvaroratt pa stimman
6. Godkannande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet samt val av minst tva
rostraknare
8. Fraga om kallelse behorigen skett
9. Genomgang av styrelsens arsredovisning(bifogas), samt Styrelsen informerar
10.  Beslut om att anta Vision HSB brf Ostberga 2025-2026. Visionen bifogas denna kallelse.
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12.  Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning
13.  Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamater, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter. Se bilaga Valberedningens forslag.
18. Beslut om antal revisorer och suppleant
19.  Val av revisor/er och suppleant. Se bilaga Valberedningens forslag.
20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande. Se bilaga Valberedningens
forslag.
22.  Omrostning betr. uppdatering av stadgar enligt HSB normalstadgar 2023, sarskilt anpassade till HSB
Brf Ostberga. Se bilaga.
23.  Presentation av HSB-ledamot
24.  Val avombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
25. Omrostning motioner: 8 motioner har inkommit. Se bilaga.
26.  Foreningsstammans avslutande Generell métesinformation

pa baksidan, v.g.v. )

Varmt vilkomna!

Styrelsen

CST/25-04-09



Generell motesinformation

HSB Brf Ostberga

Varmt vdlkomna till arsstémman 2025!

Torsdag 15 maj 2025, kl. 18.00,
Lokal: Park folkets hus, Gotalandsv. 181

Ankomstregistrering

Glom inte att ta med legitimation, samt eventuell fullmakt. Vid ankomst, anmaler du
dig genom att uppge ditt lagenhetsnummer, visa din legitimation och bli avprickad pa
rostlangden. Rostkort delas ut. Samtidigt lamnar du ev. fullmakt, om du skall foretrada
nagon medlem, som inte kan delta pa stamman.

Ordning pa stimman

Na&r du vill ha ordet: Begér det genom att rédcka upp handen och invénta tecken fran
ordféranden. Mikrofon léamnas till dig. Presentera dig med namn och nummer pa
Stamgatan, innan du bérjar tala. Tala tydligt och sakta, sa alla kan héra dig. En i
taget talar.

Réstning

Vid ev. réstning, visa upp ditt réstkort for det forslag du vill résta pa. Har du fullmakt
for nagon, haller du upp rostkortet for det forslag du ar ombedd att rosta pa.

Rena felanmaélningar, ex. trasiga element etc., tas inte upp pa stimman. Gor istéllet
en felanmaélan till Riksbyggen, sa far du snabbare hjalp!

Varmt vilkomna till 2025 3rs stamma!
Styrelsen

25-03-18/cst



25-04-11

Lista &ver bilagor fran Styrelsen till Arsstimmans kallelse

Punkt i kallelsen Benamning
9 Arsredovisning fér 2024
10 Vision HSB brf Ostberga 2025-2026
17, 19, 21 Valberedningens forslag
22 Omrostning betr. uppdatering av stadgar enligt
HSB Normalstadgar 2023
25 Omrostning Motioner, 8 st och Styrelsens sammanfattning
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Vision HSB BRF Ostberga
2025-2026

Med respekt for var historia
Med blicken mot framtiden
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Bakgrund

HSB BRF Ostbergas styrelse har en méalsattning att formulera en vision fér omradet runt Stamgatan. Styrelsen
anser att det ar av yttersta vikt att ha en gemensam strdavan och en tydlig framtidsbild i foreningen.

For att pa basta satt formulera en vision for omradet sa har styrelsen lyssnat pa medlemmarna i féreningen och
tillsammans med styrelsens egna ambitioner definierat nskemal pa hur omradet ska gestalta sig i framtiden.

Att utarbeta en vision handlar inte om att satta upp konkreta mal utan snarare om hur man 6nskar att omradet
ska bevaras och upplevas i framtiden. Det handlar om att identifiera den kénsla och det tillstand vi stravar efter
att uppna i omradet.

Att aktivt arbeta med en vision kraver tid for eftertanke. Det handlar om att visualisera hur framtiden kommer
att se ut i onskad forman. Styrelsen har utarbetat konkreta steg for att paborja detta arbete.

Visionen kommer att samordna och rikta var gemensamma energi mot de pagaende projekten. Beslut kommer
att grundas pa den vision vi formulerar, och dokumentet kommer att fungera som stéd och underlag for
framtida beslut.

Det ar viktigt att var vision ocksa kan kommuniceras for att skapa forstaelse och ett 6kat engagemang bland
alla medlemmar.

Visionen bryts ned i 6 olika kategorier som var och en dverser en del av styrelsens och féreningens ansvar.
Arkitektur, Park och allmanna ytor, Information och Kommunikation, Hallbarhet, Ekonomi och Styrelsearbete.
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Innehallsforteckning
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Stamparken och de allmMaNNa YEOINA ...ciiiiiiii e s 6
Styrelsearbetet, Information och kommunikation........c.cccueiiiiiii i, 7
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Inledning

Hur skall denna vision tas fram och beskrivas? Denna vision har byggts upp med hjalp av 6 riktlinjer uppdelade
nedan.

e  En effektiv vision kan se ut pa olika satt. En vision bor mala upp en bild av det 6nskade tillstandet,
vilket representerar dit féreningen och styrelsen stravar att n3, snarare an att beskriva den nuvarande
situationen.

e Enframgangsrik vision bor tilltala manniskors intressen genom att balansera bade langsiktiga och
kortsiktiga fordelar for dem i forhallande till visionen.

e Visionen bor strdva efter att vara uppnaelig och helst matbar for att undvika att bli demotiverande.
Aven om ambition &r viktig, bor visionen vara realistisk nog for att vara lockande och inspirerande.

e En bra vision bor vara tydlig nog for att hjalpa till med beslutsprioriteringar. Den kan fungera som ett
riktmarke for att vagleda beslut och undvika att fastna i odandliga diskussioner.

e Visionen bor ge utrymme for individuella initiativ och handlingar, vilket kraver bade frihet och ansvar
for att handla i enlighet med visionen.

e Aven om visionen bér uppfylla alla tidigare kriterier, bér den ocksa vara kort och latt att férmedla. En
vision som ar for komplicerad eller svar att minnas riskerar att inte tjana som en klar riktningsgivare
for styrelsen och féreningen.
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Arkitektur

Vision:
Vi stravar efter att omforma vart omrade till en levande och inspirerande plats dar gemenskap, skonhet och
funktionalitet samverkar for att skapa en trivsam miljo for alla invénare.

Riktning:
Forvandling av utseendet: Vi ser till att omradet inte langre uppfattas som trakigt. Genom att inféra moderna
inslag och konstnarliga element pa fasaderna skapar vi en mer livfull atmosfar som lyfter omradets estetik.

Utsmyckningar och grénomraden:
Vi satsar pa att forskéna vara utomhusmiljoer genom att placera ut smakfulla utsmyckningar utanfér
byggnaderna. Genom att utforska tradgardsarkitektur skapar vi en mer inbjudande och trivsam omgivning.

Underhdll och material:

Vi prioriterar att forbattra fasadernas och betongens utseende samt atgarda eventuella brister i fasaden for att
hoéja omradets visuella standard. Vi utforskar och jamfér olika material. Dessutom arbetar vi for att minska
energiférbrukningen genom lampliga férandringar.

Strukturférdndringar:

Vi 6vervager andringar i byggnadernas struktur for att battre motsvara invanarnas behov och 6nskemal. Dessa
atgarder genomfors i samrad med stadsmuseet/stockholms stad for att sdkerstalla att eventuella forandringar
ar valgrundade och férenliga med omradets historia och eventuella bevarandekrav.

Infrastruktur och utrymme:
Vi investerar i att férbattra cykelinfrastrukturen och omdesigna entréer och portar fér att skapa en mer
valkomnande och tillganglig miljo.

Sammanfattning:

Vi stravar efter att forverkliga var vision genom att genomféra konkreta atgarder som forbattrar omradets
estetik, funktionalitet och trivsel for vara invanare. Vi ar medvetna om befintliga problem och begransningar
men arbetar aktivt for att mota de boendes behov och férvantningar samtidigt som vi bevarar omradets unika
karaktar och charm. Med ledorden levande, varme och funktionalitet som var vagledning stravar vi mot att
skapa ett omrade dar manniskor trivs och kanner sig hemma.
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Stamparken och de allmanna ytorna

Vision:
Vi stravar efter att skapa en levande och inkluderande gemenskap i Ostberga dir de boende kan njuta av
attraktioner, aktiviteter och métesplatser som framjar samhorighet och trivsel.

Riktning:

Vi vill fortsitta att utveckla och bevara populira platser som Stamparken och Gamla Ostberga torget som
centra fér vuxen, barn- och familjeaktiviteter. Genom att koppla ihop olika delar av Ostberga strévar vi efter att
skapa en sammanhangande gemenskap dar de boende kan delta i olika aktiviteter och kdnna en stark
tillhorighet till sitt omrade.

Féretag och lokal gemenskap:

Vi uppmuntrar till mangfald av féretag och tjanster i omradet for att méta invanarnas behov och 6nskemal.
Genom att framja samarbete och kunskapsdelning mellan foretag och invanare skapar vi en dynamisk lokal
gemenskap dar alla kan dra nytta av varandras kompetens och resurser.

Ovriga férslag och behov:

Vi lyssnar pa de boendes nskemal och uppmuntrar de boende att utféra nya aktiviteter och initiativ som
livliggér omradet och framjar gemenskapen. Genom att marknadsféra och utveckla befintliga resurser som till
exempel skogspartiet och framja god grannsamja skapar vi en trivsam och inkluderande miljo for alla.

Behov av aktiviteter och infrastruktur:

Vi kdnner ansvar och stravar efter samarbete med Stockholms stad i att forbattra infrastrukturen och skapa fler
motesplatser och aktiviteter for de boende. Genom forbattrad belysning i och runt parken samt tillhandahalla
cykelverkstdader och nya parkeringsmajligheter skapar vi en trygg och tillganglig miljo for alla.

Stadsplanering och gemenskap:

Vi arbetar for att skapa en levande och dynamisk stadsdel dar de boende trivs och kdnner sig delaktiga i
utvecklingen av sitt omrade. Genom att framja utomhusarrangemang och skapa en levande innerstadskansla
strévar vi efter att géra Ostberga till en attraktiv plats att bo och verka i.

Sammanfattning:

Vi strévar efter att skapa en levande och inkluderande gemenskap i Ostberga dar invdnarna kan njuta av ett rikt
utbud av aktiviteter, foretagssamverkan och motesplatser som framjar gemenskap och trivsel. Med ledorden
liv, mojligheter och gemenskap som var vagledning arbetar vi for att skapa en dynamisk och attraktiv stadsdel
dar alla kdnner sig hemma och valkomna.
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Styrelsearbetet, Information och kommunikation

Vision:

Vi stravar efter att ha en férening dar tillit, engagemang och transparens ar grundlaggande principer i
styrelsearbetet. Genom god kommunikation och representation vill vi skapa en starkare gemenskap dar varje
medlem kanner sig delaktig och informerad om foreningens verksamhet och beslut.

Vi stravar efter att skapa en inkluderande och valfungerande tydlig kommunikation.

Riktning:

Effektiv kommunikation! Vi tar sikte pa att foérbattra kommunikationen inom féreningen genom att
tillhandahalla tydligare kontaktmajligheter och dedikerade kanaler for medlemmarna. Genom att skilja
information fran diskussion och en kombination av digitala och pappersbaserade meddelanden stravar vi efter
att na alla medlemmar, oavsett deras féredragna kommunikationskanaler.

Medlemsengagemang:

Vi ser behovet av att 6ka medlemsengagemanget och stravar efter att skapa en mer levande och deltagande
forening. Genom att implementera regelbundna kommunikationsrutiner stravar vi efter att na ut till varje
medlem och uppmuntra till aktivt deltagande och dialog.

Strategi:

Vi kommer att arbeta aktivt for att atervinna medlemmarnas fértroende genom 6ppenhet och tydlighet i vart
arbete. Genom att 0ka representationen i styrelsen och skapa mojligheter for medlemmarna att kommunicera
sina fragor och synpunkter stravar vi efter att skapa en mer inkluderande och fortroendefull miljo.

Teknisk forbdttring:
Vi lyssnar pa medlemmarnas feedback och arbetar for att forbattra tekniska aspekter som porttelefoner och
digitala skarmar for att 6ka deras anvandarvanlighet och forstaelse.

Sociala medier och gemenskap:

Vi stravar efter att framja en aktiv gemenskap genom 6kad anvandning narvaro pa sociala medier och fler
motesmojligheter och traffar. Genom att integrera aterbruksinitiativ och skapa en dedikerad plats for aterbruk
med en ansvarig person, 6kar vi gemenskapen och framjar en hallbar livsstil.

Grannsdmja och féreningsvision:

Vi vardesatter grannsamjan och arbetar for att skapa en trygg och valkomnande atmosfar i vart omrade.
Genom att halla regelbundna 6ppna moten, inkludera nya medlemmar tidigt och forespraka en gemensam
vision for foreningen, starker vi samhorigheten och 6kar delaktigheten i féreningens framtid.

Sammanfattning:

Vi stravar efter att skapa en inkluderande och hallbar gemenskap dar tydlig kommunikation, smarta lésningar
och social samverkan ar centrala element. Med ledorden grannsamja, inkluderande och tydlighet som var
vagledning arbetar vi tillsammans for att skapa en positiv och hallbar framtid fér var férening och vart omrade.
Vi stravar efter att skapa en forening dar tillit, engagemang och transparens genomsyrar vart arbete. Genom
att starka var kommunikation och representation vill vi skapa en mer inkluderande och fortroendefull milj6é dar
varje medlem kanner sig delaktig och informerad. Med ledorden tillit, engagemang och transparens som var
vagledning arbetar vi mot en gemensam vision for var férening och var gemenskap.
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Ekonomi & Hallbarhet

Vision:

Vi stravar efter att skapa en hallbar och miljovénlig gemenskap dar medvetenhet om avfallshantering,
vattenbesparing och energieffektivitet ar integrerade i de boendes dagliga liv och dar aterbruk och modern
energiteknik framjas for att minska var paverkan pa miljon. Varje beslut som fattas ska alltid grundas i hur
ekonomiskt férsvarbart och férdelaktigt for foreningen och dess medlemmar det ar. Vi har konsultation med
teknisk och ekonomisk forvaltning for att sdkerstalla att vi ligger bra till avseende kommande underhall och
andra projekt i ekonomin. Vi letar alltid efter nya méjligheter att optimera var ekonomi samt utgar fran budget
i sin kortsiktiga och langsiktiga plan.

Avfallshantering, Sopsortering och Atervinning:

Vi vardesatter positiva aspekter av avfallshantering och strdvar efter att minska felaktig sortering genom tydlig
information och utbildning. Genom att vdlkomna nya metoder av sopnedkast och informera invanarna om
korrekt sopsortering 6kar vi medvetenheten och framjar atervinning. Det ska vara enkelt for alla att sopsortera.

Vi framjar korrekt sopsortering genom att erbjuda tydliga instruktioner och inféra kontroller for felaktig
hantering. Dessutom utforskar vi mojligheter for packningsatervinning och aterbruk genom samarbete med
lokala affarer och etablering av aterbrukslokaler.

Vi strdvar efter att framja aterbruk och hallbarhet genom etablering av aterbrukslokaler och loppisar. Genom
att integrera aterbruksinitiativ i vart dagliga liv 6kar vi gemenskapen och framjar en hallbar livsstil.

Vattenbesparing och Uppvédrmning:
Vi efterstravar att minska var vattenférbrukning genom att férbattra uppféljning/métning av vattenférbrukning
och uppmuntra till sparsamhet.

Energi och Ventilation:

Vi arbetar for att forbattra var energieffektivitet genom att utforska alternativa ventilationssystem och
Overvaga integrering av solenergi eller solpaneler. Genom att investera i modern energiteknik stravar vi efter
att minska vart klimatavtryck och skapa en mer hallbar miljo.

Sammanfattning:

Vi stravar efter att skapa en hallbar och miljévanlig plats dar medvetenhet om avfallshantering,
vattenbesparing och energieffektivitet ar centrala. Genom att framja aterbruk, larande och modern
energiteknik stravar vi efter att minska var paverkan pa miljon och skapa en mer hallbar framtid for var
forening och vart samhille.






Valberedningens forslag av Styrelse 2025-2026
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Lars Holmberg

Ledamot
2 ar - OMVAL

Lars har suttit i styrelsen som ledamot sedan 2021 och vill
fortsatta med styrelsearbetet. Lars jobbar pa Sweco som
samhallsanalytiker och har doktorerat inom sociologi. Han
har bland annat kunskap om framtida teknik inom
bostad/bygg och hans hjartefragor ar miljé och hallbarhet.
T.ex. att se dver sophantering, miljostationer och
cykelparkeringar utomhus.

Martin Thesén

Ledamot
2 ar - OMVAL

Martin har suttit i styrelsen som ledamot sedan 2021 och vill
fortsatta med styrelsearbetet

Martin &r uppvuxen i Ostberga och har hittat tillbaka till
omradet i vuxen alder. Martin jobbar med digitaltryck och
grafisk produktion samt ar intresserad av grafisk formgivning
och webbutveckling som han ocksa studerar. Hans
hjartefragor ar kommunikation till medlemmar och han vill
hoja Ostbergas status, d& han tycker stamningen och
hjalpsamheten ar fantastisk.

Peter Engblom

Ledamot
2 ar - OMVAL

Har varit ledamot i styrelsen sedan 2022 och vill fortsatta
med styrelsearbetet.

Peter ar utbildad byggingenjor och har arbetat med olika
roller sasom platschef, inkdpare och projektledare inom
foretag som NCC och PEAB. Han ar van med upphandlingar,
ga igenom byggofferter/avtal och driva projekt framat. Han
har aven arbetat som snickare. Hjartefraga: Teknisk
underhall, snygga till trapphusen och inféra
hobbyrum/snickerboa dar medlemmen kan utféra enklare
arbeten.
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Kjerstin Wallton

Ledamot
2 ar - OMVAL

Invald i styrelsen sen 2022 och ar sedan 2024 ordinarie
ledamot. Kerstin ar pensionar med tidigare arbete inom IT.
Satt tidigare i styrelsen i Stamgatans Trivselklubb. Hon har
aven erfarenhet av styrelsearbete fran sin tidigare BRF och
har da forverkligat matavfallshantering for foreningen.
Hjartefraga: Miljéfragor och avfallshantering.

Camilla Uddén

Ledamot
2 ar - OMVAL

Camilla ar 41 ar med 3 barn mellan 10 och 18 och jobbar
som konsult inom IT Management. Har aven med 5 andra
startat bolaget "Ledargymmet”, en plattform for coachning
och utbildning av hallbart ledarskap. Hennes styrkor ar att
hon ar strukturerad och energisk, har manga idéer och vagar
sta fast och reda ut komplicerade fragor. Hennes hjartefragor
ar upprustning, sjalvforsorjning och miljo.

Emelie Bentsen

Ledamot
1 ar — TILLVAL (ersatter Yousef “Kobbe” Arfaoui)

Emelie bor pa Stamgatan sedan 2019. Hon ar utbildad inom
kommersiell forvaltning och har arbetat som teknisk
forvaltare och driftansvarig. Idag ar Emelie
verksamhetsansvarig pa ett Facility Management-foretag pa
Soédermalm samt som driftansvarig for ett storre féretag som
har kdpcentrum i hela Sverige.

Emelie ar intresserad av bokforing, ekonomi och struktur och
hoppas kunna bidra med god input och tekniska l6sningar
inom var bostadsrattsférening.




Valberedningens forslag av Styrelse 2025-2026

Rolf Karneman

Ledamot
2 ar — Sittande (Omval 2026)

Rolf har suttit i styrelsen sen 2022. Rolf ar IT-tekniker och har
haft flertal olika fackliga uppdrag sasom ledamot, kassér och
skyddsombud. Han har varit med och drivit igenom olika
projekt for Ostberga, bl.a. bidragit till bildandet av Ostbergas
Kulturhus.

Hjartefraga: Foérbattra omradet och 6kad transparens med
medlemmarna.

Christina Savqvist

Ledamot
2 ar — Sittande (Omval 2026)

Det ar Christinas nionde ar i styrelsen. Som styrelsens
sekreterare innebar det att skriva protokoll och halla ordning
pa alla dokument, t.ex. infoér arsstamman. Hon arbetar aven
med informationen till medlemmarna som ledamot i
informationsgruppen.

Lisa Altez Linhardt

Ledamot
2 ar — Sittande (Omval 2026)

Lisa ar utbildad civilingenjor inom design och
produktframtagning pa KTH. Hon arbetar som projektledare
inom teknik-mjukvaruuppdatering-natverk inom Scania och
har kontakt med flera leverantorer. Till vardags van att ta till
sig omfattande information, sammanstalla och leda projekt
framat. Ar intresserad av tekniska och ekonomiska fragor.
Hjartefraga for styrelsearbete: Teknik och minskad
konsumtion av energi/el/varme.




Valberedningens forslag av Styrelse 2024-2025 forts.
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Ulrika Marusarz

Suppleant
1 ar - OMVAL

Ulrika satt med i styrelsen 2017-2018, ingick da i
teknikgruppen och jobbade framst med liggande stammar
och byte av portbrickor. Ulrika jobbar som jurist och har suttit
i flera styrelser, bla i sin tidigare BRF i Liljeholmen och i Rdda
Korset.

Intressen ar yoga och historia. Hennes styrkor ar att driva
fram konkreta fragor och att efterfélja beslut som tagits.
Hjartefragor ar energi/varmeeffektivisering och solceller.

Abdelrahman Eldib

Suppleant
1 ar - NYVAL

Abdelrahman studerar till civilingenjér pa KTH och har bott
med sin familj pa Stamgatan sedan 2016. Han ser Ostberga
som en plats med manga mdjligheter och vill arbeta med
aktiviteter som inkluderar fler unga. Med erfarenhet fran flera
styrelseuppdrag, bland annat som ordférande for "Fler unga”,
brinner han for foreningsengagemang. Han vill bidra med sin
organisatoriska och tekniska kompetens for att starka
foreningens arbete och gora den mer tillganglig for alla
medlemmar.

Nabila Daud

Suppleant
1 ar — NYVAL

Nabila har nyligen flyttat till Stamgatan med sin man och 3
barn. Hon arbetar idag som legitimerad larare men har
tidigare arbetat i olika chefsbefattningar dar hon varit
ansvarig for bade drift och ekonomi. Hon har lang erfarenhet
av styrelsearbete, bland annat atta ar som sekreterare i sin
tidigare BRF. Hon ser det som en sjalvklarhet att bidra och
vill arbeta for en hallbar ekonomi samt starka
kommunikationen med medlemmarna.




Valberedningens forslag av Revisor, Revisorssuppleant
2024-2025

George Simonian

Revisor
1 ar- OMVAL

Gevorg bor pa Stamgatan sedan augusti 2020, ar ekonom
och har drivit den egna redovisningsbyran Libredo sedan
2020. Han arbetar dagligen med redovisning och hjalper
foretagare med deras redovisning, arsredovisningar och
deklarationer.

Valberedningens forslag av Revisor och Revisorssuppleant

Anders Ohrling

Revisorssuppleant
1 ar - OMVAL

Anders har tidigare varit ordférande i styrelsen, sa han har
stor erfarenhet av hur styrelsearbetet fungerar och vet vad
som forvantas av revisorn och kommer vara ett stort stod till

styrelsens revisor.

2025-2026

Valberedningen
1 ar - OMVAL

Lisa Forsmark
Annika Byrdeman

1 ar - NYVAL
Hilma Bjork



Ovrigt fran Valberedningen

Avgaende fran styrelsen

fl A& o

Yousef “Kobbe” Arfaoui Yaprak Bilgin

Valberedningen vill tacka Kobbe och Yaprak for deras tid
och insats i styrelsen och dnskar dem lycka till i framtiden.

Avgaende fran valberedningen

Valberedningen vill ocksa tacka sin
ordférande Max Altez som beslutat sig att
avga till forman for nya spannande
uppdrag. Vi onskar dig varmt lycka till!

Max Altez




HSB - dar méjligheterna bor

Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
OSTBERGA | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsforening i féljande bestammelser:
88 3,5, 11, 12, 14, 16, 17, 22, 27, 31, 32
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HSB - dar méjligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Ostberga i
Stockholm.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

8 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som foérvérvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
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genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som goérs av en
kommun eller en region.

8§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

8§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt overgatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvéarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nér en bostadsratt évergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsforeningen.

For att prova fraigan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
stkanden.

8 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férséaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststéllas sa att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens l6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingdr aven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
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Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingdende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverforing
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialforsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantséattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent
av prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

8§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

8§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska héllas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman ska hallas p& den ort
dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan
dock besluta om att stimman ska hallas
digitalt, helt eller delvis.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha réatt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foéreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
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bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitraden och andra
stammofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstimma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid och
plats for féreningsstamman. Om
foreningsstamman ska hallas helt digitalt
ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta
och for att rosta.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstamman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra féreningsstamma ska
behandla frAga om stadgeéandring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska
férekomma:

1. féreningsstammans dppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av
stammoordférandens val av
protokollforare

4. godk&annande av rostlangd

5. frdga om narvaroratt vid
foreningsstimman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva justerare

8. val av minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
beréattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamater i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstammor
samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande.

Extra féreningsstamma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foéreningsstdmmans avslutande.
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8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsréatter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostréatt.

En medlems rétt vid féreningsstémma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| frhga om protokollets innehall géller att:
1. roéstlangden ska tas inieller
bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras

av stimmoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoéter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer
styrelseledamdéter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
halften av hela antalet styrelseledaméoter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for

Sida 8 av 16



beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses
som frAnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

8§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hdgst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga valjs
av foreningsstamman. Mandattiden &r ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s&
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av féreningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

827 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sékerstélla att tillréckliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

8 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
lAmna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

8§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt 8 37. De atgéarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:
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ytskikt pad rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

icke barande innervaggar.
inredning i lagenheten och
Ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

Lagenhetens ytter- och
innerddrrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister.
Bostadsrattsféreningen svarar
dock for malning av
ytterddrrens utsida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr ska den
nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet galler for
brandklassning och
ljuddé@mpning.

insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, las
och nycklar.

glas i fonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fénster och fonsterdorr
hdrande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock for malning av
utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjdnar endast den
aktuella lagenheten.



9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

11. eldstader och braskaminer.

12. koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengdring och byte av filter.

13. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. elburen golvvarme och elburen
handdukstork som
bostadsrattshavare forsett
lagenheten med.

15. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

16. brandvarnare.

Om lagenheten &ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for

bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,

ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for

underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett
lAgenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. radiatorer och varmeledningar i
lAgenheten som
bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med

4. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

5. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapaskoksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

8 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begréansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard
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Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsréatt kommer att
foréandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfor en
atgard i strid med § 37, sa att ndgon
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mgjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd utféra en atgéard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar foér avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnérliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den &r till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for storningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn over att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stoérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med héansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behéaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretréadare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsréattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
rétt till det kan bostadsrattsforeningen
ansoka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till ndgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
lAmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behoévs

inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsréatten och som inte har

antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

8 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsrétt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift
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om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, néar det géller
en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nodvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet &r vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvéardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltréde till lagenheten néar
bostadsrattsféreningen har réatt till
tilltrdde och bostadsréattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dér
brottsligt férfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstand utfor en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snhart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géaller inte om nyttjanderétten ar forverkad
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pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar friga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialnémnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
shart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mojligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som ségs i punkt 7 a&ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnémnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lAgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tv& manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt frAn det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.
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8 45 Vissa meddelanden

N&ar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsAgelse om stérningar i
boendet

2. tillségelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsgelse att vidta réattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att Gverlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksforbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och
féretagsnamn andras utan tillampning av
§47.

8§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska
aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Version 3

Motion 1. Motion om att skapa ett gym.
Motion géller:

Att bostadsrattsforeningen omvandlar lokalen pa Stamgatan 70 till ett gym for foreningens
medlemmar, inklusive renovering, inkdp av gymutrustning och inforande av ett avgiftssystem
for drift och underhall.

Befintliga regler lyder:

Foreningens gemensamma lokaler ska anvidndas enligt beslut som gynnar féreningens
medlemmar som helhet. Eventuella fordndringar 1 anvandningsomrade och storre
investeringar ska ske med hénsyn till foreningens ekonomi och prioriteringar.

Styrelsen tycker:

Forslaget om att skapa ett gym &r ett intressant och potentiellt positivt initiativ for
foreningens medlemmar. Vi ser virdet i att erbjuda sadana faciliteter, men det krévs en
noggrann utvdrdering av bade behovet och den ekonomiska bérigheten av projektet. For att
kunna fatta ett vilgrundat beslut behover vi genomfora en medlemsundersokning eller
uppskattning for att se hur stort intresset dr och vad forvéntade intdkter och kostnader skulle
kunna vara. Det dr ocksé viktigt att beakta drift- och underhallskostnader samt hur det
paverkar foreningens ekonomi pa 1dng sikt. Samt hur man hanterar gymmet vid
hogbelastning.

Dérfor forslar styrelsen stimman att:

Motionen avslas, men styrelsen ser potentialen i forslaget och anser att det kan vara av stort
virde for bade foreningen och dess medlemmar. Styrelsen dr dock medveten om att mer
ingdende utredning krivs for att fatta ett védlgrundat beslut. Det finns flera aspekter som
behover beaktas.

Styrelsen planerar darfor att:
1. Fora en dialog med berérda parter och samla in ytterligare synpunkter.

2. GenomfGra en analys av de ekonomiska och praktiska konsekvenserna av forslaget.
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Version 3

Motion 2. Stoppforbud framfor Stamgatan 89.
Motion géller:

Att inf6ra stoppforbud utanfor Stamgatan 89 mellan klockan 22.00-08.00 alla dagar, for att
minska stérningar for en medlem fran fordon som stannar pa platsen.

Befintliga regler lyder:

Foreningen foljer kommunens trafikregler och ordningsforeskrifter. Parkering och stopp pa
gatan regleras av stadens trafikplan och markeringar. P4 gatan géller redan nu
parkeringsforbud pé platsen.

Styrelsen tycker:

Vi forstar och delar motionérens oro for trafikstérningar, men det ar viktigt att papeka att
parkeringsforbud redan géller vid dessa tider.

Darfor forslar styrelsen stimman att:

Motionen avslas, d& rddande parkeringsforbud redan géller.
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Version 3

Motion 3. Cykelrensning.
Motion géller:

Att genomfora en total cykelrensning 1 foreningens cykelforrdd och utanfor portarna, for att
frigora plats for boende som aktivt anvinder sina cyklar.

Befintliga regler lyder:

Foreningen genomfor en arlig cykelrensning under véren, dir identifierade 6vergivna cyklar
omhéndertas.

Styrelsen tycker:

Cykelrensning ér nagot vi redan genomfor regelbundet med nagot &rs mellanrum f6r att hélla
cykelforrdden 1 ordning. Foreningen har redan en metod for att hantera forradsutrymmen och
cykelrensning. Vi hdnvisar dérav till den process som redan finns.

Darfor forslar styrelsen stimman att:

Motionen anses vara besvarad. Styrelsen vill framhalla att hantering av cyklar som parkeras
utanfor portarna dr en utmaning. Det dr ofta svart att hirleda cykel till en specifik person i
alla situationer, vilket forsvarar en effektiv hantering. Vi 4r medvetna om problematiken, men
det krivs noggrant 6verviagande for att hitta en rittvis och praktisk 10sning.
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Motion 4. Forslag om att utdka antalet laddstolpar.

Motion géller:

Att utoka antalet elstolpar 1 foreningen for att mota den 6kande efterfragan.
Befintliga regler lyder:

Elstolpar tilldelas genom ett kosystem administrerat av Riksbyggen.
Styrelsen tycker:

Vi dr medvetna om den 6kade efterfrdgan pé laddstolpar och det stora behovet av fler
laddmojligheter. Samtidigt maste vi forst ta itu med den dvergripande parkeringssituationen
innan vi kan utdka antalet laddstolpar. Vi forstar att det finns manga som stér i1 ko, sa darfor
ser styrelsen att steg ett dr att fa de parkeringsplatser som har laddstolpar att anvéndas av
elbilar/hybridbilar. Styrelsen hoppas att denna situation kommer att fordndras nir Parkit
infors den 1 maj 2025.

Dérfor forslar styrelsen stimman att:

Motionen avslas.
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Motion 5. Forslag om att infora tidsbegransad parkering vid vissa laddstolpar.
Motion géller:

Att infora tidsbegriansad parkering vid vissa laddstolpar.

Styrelsen tycker:

Vi har utvérderat forslaget och kommit fram till att det inte ar praktiskt genomforbart med
tidsbegransad parkering pa laddstolparna. Genomforandet av detta skulle innebéra for hoga
kostnader och ur ett effektperspektiv skulle det inte vara 16nsamt {6r féreningen.

Dérfor foreslar styrelsen stimman att:

Motionen avslas.
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Motion 6. Malning av P-platser.
Motion géller:

Motionéren foreslar att parkeringsrutorna tydliggdrs genom markeringar pa plank, mur eller
véigg 1 anslutning till parkeringsplatserna. Syftet dr att minska risken for felparkering,
irritation och eventuella parkeringsskador, sérskilt under vinterhalvaret nir markeringarna pé
marken dr svéra att se.

Befintliga regler lyder:

Alla boende forvintas parkera inom parkeringsplatsens ramar. Vid snofall eller slitage kan
markeringarna bli mindre synliga, men foreningen ser regelbundet 6ver behovet av underhall
och forbéttring. Det dr varje fordonsdgares ansvar att parkera korrekt for att undvika att skapa
problem for andra bilister.

Styrelsen tycker:

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att tydliga markeringar ar viktiga for att undvika
felparkering och minska irritation, men forutsdttningarna for sddana streck ser olika ut
beroende pé var i omridet parkeringsplatsen finns.

Diérfor foreslar styrelsen stimman att:

Motionen avslas, men styrelsen utreder motionen vidare.
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Motion 7. Fler Elstolpar.

Motion géller:

Att foreningen ser 6ver behovet av elstolpar och utdkar antalet for att mota efterfragan.
Befintliga regler lyder:

Elstolpar i foreningen anviands for bade laddning av elbilar och motorvéarmare. Tillgéng till
elstolpe regleras genom kolista och tilldelas i man av plats. Investeringar i ny infrastruktur
ska bedomas utifran foreningens ekonomiska mojligheter och behov.

Styrelsen tycker:

For denna motion tillimpar vi samma svar som for Motion 4, da den tar upp ett liknande
amne om fler elstolpar. Vi arbetar aktivt med att 16sa parkeringssituationen forst och
utvirderar behovet av fler elstolpar dérefter.

Darfor foreslar styrelsen stimman att:

Motionen avslas, och styrelsen fortsétter utredningen kring behovet av fler elstolpar efter att
den dvergripande parkeringssituationen &r 19st.
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Motion 8. Oppna upp festlokalen.

Motion géller:

Att ater Oppna foreningens lokal och hitta en 16sning for dess forvaltning.
Befintliga regler lyder:

Lokalen har tidigare varit tillgédnglig for medlemmarna och administrerats av foreningen
SVOB (Stamgatans Vinner Och Brukare) men har stéingts da foreningen SVOB blivit inaktiv
och det ddrmed saknats ansvariga for att skdta administration och underhéll.

Styrelsen tycker:

Vi forstdr behovet av gemensamma utrymmen som festlokalen, och vi ser det som en
vérdefull resurs for foreningens medlemmar. For att kunna 6ppna lokalen igen krivs det en
tydlig struktur for bdde uthyrning och ansvarsfordelning, for att sékerstilla att lokalen
anvinds pa ett ansvarsfullt och héllbart sétt. Vi arbetar just nu pa att skapa en sddan l9sning
och kommer att informera medlemmarna nér processen ar klar.

Diérfor foreslar styrelsen stdimman att:

Bifall motionen, styrelsen dterkommer med mer information nér processen for uthyrning av
lokalen &r klar och rutiner for skotsel och ansvarsfordelning har faststéllts.



Motion om att skapa ett gym pa Stamgatan 70

Bakgrund

Fysisk aktivitet ar viktigt for halsan, och WHO rekommenderar styrketraning minst tva ganger i veckan for att
motverka muskelfértvining och benskorhet. Konditionstraning, 150—-300 minuter i mattlig eller 75-150 minuter
i hog intensitet per vecka, forbattrar hjart- och lungfunktion samt minskar risken for kroniska sjukdomar. Det
motverkar ocksa psykisk ohalsa och forbattrar sémnen. For aldre ar balans- och rérlighetstraning viktigt for
att minska fallrisk och forbattra stabilitet.

Var forening saknar ett gemensamt traningsutrymme, och det narmaste inomhusgymmet ligger 1,2 km bort,
vilket kan vara ett hinder fér manga medlemmar. Forfattarna har undersokt méjligheten att skapa ett gym i
foreningen genom att granska tomma lokaler med Riksbyggens fastighetstekniker och kontaktat gymaktorer
for att samla in offerter.

For narvarande star lokalen pad Stamgatan 70, som tidigare anvandes av féreningen SVOB, tom och
outnyttjad. Genom att omvandla denna lokal till ett gym kan vi bade framja medlemmarnas héalsa och starka
gemenskapen i féreningen.

Forslag:
Forfattarna yrkar att bostadsrattsféreningen omvandlar lokalen pa Stamgatan 70 till ett gym for féreningens
medlemmar.
Detta skulle innebéara att:
e Renovera delar av lokalen pa Stamgatan 70 (malning, byte av lampor, installation av portbricka) till
en uppskattad kostnad av cirka 100 000 kr. (Se detaljer pa nasta sida.)
o Inkdpa gymutrustning for styrketraning, kondition och balansdvningar till en uppskattad kostnad av
340 000 - 600 000kr (Se detaljer nasta sida.)
e Uppratta ett lagt arligt avgiftssystem for att finansiera underhall och drift av gymmet.
e Infora regler for sakerhet och trivsel i gymmet.

Fordelar:

e Medlemmarna far ett narliggande gym som underlattar fysisk aktivitet och starker halsa och
valbefinnande.

e Ett gemensamt gym framjar gemenskap och starker féreningens sociala struktur.

Kostnaden for gymmet blir ekonomiskt férdelaktig jamfort med externa gym-medlemskap.

e Lokalen pa Stamgatan 70 skapar mervarde som en attraktiv férman fér boende och kan 6ka bade
trivsel och bostadsvarde.

e Foreningens fastigheter blir mer attraktiva, vilket kan bidra till 6kat fastighetsvarde.

Nackdelar:

e Eventuellt kade initiala kostnader for renovering och inkdp av utrustning. Forfattarna har undersdkt
flera offerter for att fa en noggrann uppskattning, men oférutsedda handelser kan anda paverka
kostnaderna. En bra tumregel ar att 1dgga pa 15 % av totalkostnaden for att tacka dessa, vilket ar
inkluderat i renoveringskostnaden.

e Risk for oljud, sarskilt for boenden ovanfér gymmet. Forfattarna anser att detta ar en viktig aspekt.
For att motverka oljud har traningsredskap som dampar stétar och minimerar stérningar valts i
offerterna. Sadana redskap finns tillgangliga och ar bekanta fér gymentreprendrer.

e Krav pa l6pande administration for regler, sakerhet och underhall av gymmet. Eftersom gymmet blir
ett gemensamt utrymme krévs tydliga regler for trivsel och sékerhet. Aven andra kostnader
tillkommer, exempel pa atgarder ar utdkad stadning och hantering av nytillkomna redskap, vilket
medfor extra kostnader. Detta bor ligga till grund for manadsavgiften foér de som vill bruka gymmet.

e Stamgatan forblir en lokal for endast traning och exempelvis inte en festlokal I&ngre. Det finns dock
ett antal oanvanda lokaler i omradet som kan omvandlas till fest- eller hobbyverksamhet.

Att férvandla lokalen till ett gym ar en investering i gemenskapen och medlemmarnas halsa.
Max Altez Linhardt

Stamgatan 54, Igh 1101

Och

Ivan Melin
Stamgatan 61, Igh 1101



Renoveringskostnader (inkl. moms)
Totalkostnad: 102 000 kr

Malningsarbete (vit 0500) — ca 20 000 kr (ca 90 kvm, vaggar och tak)

Spotlights (NORLUX skensystem) — ca 20 000 kr (exkl. installation)

Elektriker som installerar spotlights och nya eluttag - ca 20 000kr.

Hogtalarsystem — ca 1 500-2 000 kr

Speglar (Bolins glas inkl. montage) — ca 20 000 kr

Passagesystem (EVVA AIRKEY) — ca 20 000 kr (inkl. installation, exakt pris beroende pa leverantor)

Inkop av gymutrustning
Har finns tva forslag att valja mellan. For detaljerad specifikation finns det att kolla pa offerter.

Forslag 1 (vg se bild 4) ar ett traditionellt och nagot billigare alternativ dar utrustningen tacker bade de som
foredrar fria vikter och de som vill trdna i maskiner. Offerten ar ett férslag och utrustning kan laggas till eller
tas bort. Kostnaden varierar mellan 338 000 kr och 603 000 kr, beroende pa val av maskiner och leverantor.

Forslag 2 (vg se bild 5) ar en modernare och dyrare I6sning med en Egym-maskinpark till ett inkdpspris pa
ca 1,3 miljoner kr. En aktor ar dock villig att stalla ut utrustningen utan kostnad for féreningen, men tar da
intakterna fran traningsavgifterna samt far hyra lokalen kostnadsfritt. Aktéren kan rakna ut en mer exakt
medlemskostnad for att sdkerstélla en hallbar 16sning dar alla vinner pa upplagget.

Bilder
Fakta om lokalen: Total storlek av lokalen: 189,5 kvm. Takhojd: 2,4 m.

Bild (1). / bilden finns det rédmarkerade omréadet som tillh6r lokalen Stamgatan 70. Stora rummet (bld markeringen) uppskattas vara ca
82 kvm. Rummet bredvid (grén markeringen) &ér ca 19 kvm. Det &r en bdrande vdgg mellan dessa rum.

Bild (2). Stora rummet (bla markeringen) &r ca 82 kvm. Bild (3). Rummet bredvid (grén markeringen) &r ca 19 kvm.
Potentiell stretchrum eller extra rum fér konditionstréning.



Bild (4). Férslag 1 pa4 gym, Gymredskap pa 338 323,20 kr.

Bild (5). Férslag 2 pa4 gym, Gymredskap sé& kallat Egym pa 1 340 000 kr.






Motion 1, HSB Brf Ostbergas arsméte, 2025.05.10

Foreslar Stoppforbud utanfér sovrumsfonster pd Stamgatan 89

mellan klockan 22.00 — 8.00 alla dagar.

Uppskattar det ér ca 15-20 fordon per dygn som stannar utanfor.

Trots att mer 4n hilften av de boende i fastigheten inte har bil.

Manga tror nog att elbilar &r svar pa allt med det &r det inte.

Det ir bildorrarna och/eller blinkande ljus jag oftast vécks av.

Detta paverkar inte blaljuspersonal eftersom de far stanna &nda.

De tar dock hinsyn och stannar innan och ej framfor mina fonster.

Hilsningar Christina E(fglan, Stamgatan 89, nb (bifogar bilder i mailet)
} Iy ’
/I Bl

L

HSB motion 1, 2025, Motion 1 2025-02-28, 1 (1)



Motion 2, HSB Brf Ostbergas arsméte, 2025.05.10

Foreslar total cykelrensning

Har bott pa Stamgatan i bara 4 &r men har min cykel i forrddet vintertid och 1 hallen
under cykelsdsongen detta p g a att det finns f6r manga “gamla lik” i cykelforradet

och utanfor porten som upptar utrymme for de som faktiskt anvénder cyklen 1 nutid.

Horde att det endast var 7-9 cyklar forra aret som “omhéndertogs” vid varrensningen.

Det skulle kunna rensas ur var killare samt framfor fastigheten pa 89an direkt.

Foreslar total cykelrensning — en vecka i var da det ska vara tomt och rensa bort resten

D4 ges dven mdjlighet till att varstdda cykelutrymmet i kéllaren for allas trevnad.

.,
N

Hailsningar Christina Edmanb Stamgatan 89, nb (bifogar bilder i mailet)

HSB motion 2. 2025, Motion 2 2025-02-28, 1 (1)



Forslag om att utoka antalet laddstolpar

Antalet elbilar och laddhybridbilar kar snabbt, och i var férening 4r behovet av laddstolpar
stort. Idag har vi 33 laddplatser, men dessa riacker inte for att tillgodose efterfragan bland de
boende. Vid arsskiftet stod 6ver 60 personer i ko enligt Riksbyggen. Detta leder till 1anga
vintetider for medlemmar som har behov av laddning for sina fordon.

For att underlitta vardagen for boende med elbilar och samtidigt stodja en hallbar utveckling
behover foreningen se dver mojligheten att installera fler laddstolpar.

Forslag till losning
Jag foreslér att foreningen:

e Genomfor en behovsanalys for att avgora hur manga fler laddstolpar som behovs.

e Undersoker finansieringsalternativ, exempelvis stod fran Naturvardsverket eller andra
bidragsgivare.

e Planerar for framtiden genom att dimensionera laddinfrastrukturen sé att den kan mota
den vixande efterfragan.

Yrkande
Jag yrkar att foreningen beslutar att:

e Genomfora en behovsanalys for att avgora hur manga ytterligare laddstolpar som
behovs.

e Soka finansiering och offerter for installation av fler laddstolpar.

o Installera fler laddstolpar for att mota efterfragan bland de boende.

Avslutning

Jag hoppas att foreningen tar detta forslag i beaktande och agerar for att underlétta for
medlemmar som kor elbilar och laddhybrider samt for att bidra till féreningens
hallbarhetsarbete.

Signatur )
7 B 7 ™ ) -
/%&/(Q’C S
Nadia Boulkeroua

Stamgatan 50
Lagenhetsnummer 1101 /Q >

2025-12-17



Forslag om att infora tidsbegrinsad parkering vid vissa laddstolpar

I vér forening finns idag 33 laddstolpar, men manga boende med elbilar och laddhybridbilar
upplever att det 4r svért att f4 tillgéng till dessa pd grund av langa koer och att fossilbilbilar
stir parkerade pa dessa platser. For att optimera anvéndningen av laddplatser och sakerstilla
att fler boende kan ladda sina fordon foreslar jag att ett antal (av eventuellt nyinstallerade
laddstolpar) far tidsbegransad parkering.

En tidsbegriinsning skulle bidra till:

e Att fler boende far mojlighet att anvanda laddstolparna.
e Effektivare utnyttjande av foreningens laddinfrastruktur.

Yrkande
Jag yrkar att foreningen, om man utokar antalet laddplatser, undersoker att:

e Infora en tidsbegransning for parkering vid ett antal laddstolpar, exempelvis max 6
timmar parkering per fordon.

e Titta pA om man kan infora ett bokningssystem for laddplatserna, likt bokning av
tvattstuga/overnattningsldgenhet.

e Utvirdera effekterna av tidsbegriansningen efter 6-12 manader for att sakerstélla att
atgarden fungerar som avsett.

Jag hoppas att foreningen ser virdet i denna forandring som kan bidra till en effektiv
anvindning av laddplatserna och forenkla vardagen foér boende med elbilar och laddhybrider.

Signatur

Nadia Boulkeroua
Stamgatan 50
Lagenhetsnummer 1101 /205~

2025-01-09
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Fler el-stolpar da det finns ett behov.

Efter att ha varit i kontakt med Riksbyggen , 27/2-25, har de informerat mig via mejl att det
finns 68 personer som star i ko for en elstolpe. Det finns alltsa ett stérre behov av el-stolpar.
Detta ar sjalvfallet en kostnadsfraga och jag tanker att det borde finnas ett battre system.

Mitt forslag ar att styrelsen for det forsta ser 6ver statistiken for hur mycket el som tankas vid
varje individuell stolpe. Anvander man elstolpen for att tanka el eller anvénds denna for att
varma motorn? Anvands det for att vrma motorn sa boér bilen omplaceras till en annan p-
plats.

Att styrelsen skapar ett system for att kontrollera statistik for anvandning av el pa
halvarsbasis eller tillsatta en arbetsgrupp som far ett arvode. Det ar skillnad pa att tanka el
eller att anvanda sig av motorvarmare.

Att styrelsen ser Over fler I6sningar, sa att fler har mojlighet att tanka el. Kop in fler stolpar
och satt ut dessa sa att vem som helst i foreningen kan tanka el pa vissa utvalda platser.

MER som styrelsen hanvisade till hade fler 16sningsforslag.

Att se dver kolistan for el-stolpar, skicka ut ett meddelande till de som star i ko och undersok

om behovet fortfarande ar lika stort.

Tack pa forhand!

Nabila Daud
Stamgatan 10



Oppna upp lokalen som varit nedstangd.

Foreningen har en lokal som har stangts igen da det inte finns ndgon som kan “ta hand om

”

den”.
Jag dnskar att stdmman tar stallning till att 6ppna upp lokalen igen.
Att styrelsen skickar ut en forfragan till samtliga medlemmar, de som &r intresserade kan

anmala sitt intresse for att ta hand om lokalen och skéta om uthyrning och inkdp.

Tack pa forhand!

Nabila Daud
Stamgatan 10
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