 Rilesbyogen

Lo fit heka Livet

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2019-01-01 2018-01-01

2018-12-31 2018-12-31
Arsavgifier, bostider 49 622 414 48 654 666
Arsavgifter, lokaler 295416 289 632
Hyror, lokaler 3119 839 3 107 579
Hyror, p-platser 2 325 349 2325 347
Hyres- och avgifisbertfall, lokaler -471 694 -448 731
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser =97 793 -92 232
Brinsleavgifter, bostider 50 460 50 460
Elavgifter 1 800 1 800
Summa nettoomséttning 54 845 791 53 838 521
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pant- och dverlitelseavgifter 178 578 133 413
Overnattningslagenhet 69277 67 363
Inkasso & pAminnelseavgifter 35352 25 442
Andrahandsavgifter 50 607 27679
() park och mobihnast (nytt avtal Q park) 372 895 151 374
Ovriga intikter i} 196 911
Summa Ovriga rorelseintikter 706 709 602 182 »

w

e
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Mot 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -5 038 051 -3 336 564
Reparationer -2 653 651 -3 079 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1484 712 -1 444 473
Tomitrittsavgild -3 268 000 -3 274 085
Forsakringspremier -447 992 -401 701
Kabel- och digital-TV -252 069 250 564
Radonmétning -13 950 0
Systematiskt brandskyddsarbete -58 663 -93 113
Serviceavtal (Undercentral och Styr och regler) -109 513 -43 936
Hisshesiktning -3 934 0
Bevakning och stirningsjour -54 396 31 104
Sné- och halkbekdmpning -569 666 -533 581
Forbrukningsmaterial -32 318 -55 300
Vatten -1 839269 -1 844 106
Fastighetsel -7 329 067 -5 918 048
Uppvérmning -5 079 444 =5 169 739
Sophantering och atervinning -1 079 938 -1 058 648
Lokalvard -881 234 -972 023
Summa driftkostnader ~30 195 888 -27 506 727
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Rilisbygoen

Not § Ovriga externa kostnader

2019-01.01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Inre och yitre skotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning -3 559 066 -3 561 984
Bredband, gruppanslutningsavial (frdn | maj 2018) -1 024915 -685 211
Arvode, yrkesrevisorer -38 164 -47 436
Ovriga forvaliningskostnader -116 871 ~160 756
Kreditupplysningar -34 121 ~11 007
Pantforskrivaings- och Gverldtelseaveifter -178 578 ~133 413
Trycksaker -25 363 -29 644
Telefon -40 660 -38 769
Mediems- och fireningsavgifter ~74 000 =74 000
Kopta tjanster (IT) -5 002 0
Konsultarvoden -239 452 -147 605
Advekatkostnader -9 750 -49 451
Bidrag till SVOB och trivselklubb (Trivselklubh vilande 201 8) -235 000 =200 000
Summa dvriga externa kostnader -5 580 943 -5 139 276
Not 6 Personaikostnader

20119-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -441 750 -387 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -76 699 -59 8§00
Soctala kosinader -147 184 -137 440
Summa personalkostnader -665 633 -584 240
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immaterieila anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader (fasader och fSnster firdi gavskrivna) ~6 456 166 -7 580 470
Avskrivning Markanlsggningar (p-platser) -782 219 ~782 008
Summa av- och nedskrivhingar av materielia och immateriella -7 238 385 -8 362 478

anjaggningstillgangar e
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Riksbygyen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

~Vid 3rets borjan
Byggnader
Markanliggning

Avets anskaffningar

Hissar
Summa anskaffningsvarde yvid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Markanliggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivaing markanlaggningar

Summa ackumulerade avekrivningar vid arets siut

Restvirde enligt plan vid arets siut
Yaray

Byggnader

Markanldggningar

Taxeringsvirden
Bostider

{okaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varay mark

17 ] ARSREDOVISMING HSB BRF Ostbarga Org.ar. 7020026816

20194231 2018-12-31
439841018 439841018
47214461 47 214 461
487 055 479 487 055479
3600439 0
3 600 439 it
490 655 918 487 055479
138485668  -130905198
4129663 3347655
442615331 134252853
-6 456 166 -7 580 470
gogis  GIED.
7238385 .8 362 478
449853716 -142 615 331
340 802203 344 440148
298499623 301355350
42 302 790 43 084 798
931000000 719000000
30 600 000 30 000 000
961 600 000 749 000 000
541800000 467000 000
419800000 279 400 000
<
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Riksbyagen
Rum P el Livet

Not 8 Pagaende arbeten

2019-12-31 2018-12-31
Liggande stammar G281 778 0
Passagesystem 9090 589 0
Betongpelare 650 000 0
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intikter 19 022 367 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehay

2018-12-31 2018-12-31
Andelar i HSB och Fonus 1527 1545
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 18627 1545
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintdkter 129 561 0
Forutbetalda forsitksringspremier 115 650 101 041
Férutbetalda driftlcostnader 34 186 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 62 487 0
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 251 935 0
Ovriga foratbetalda kostnader och upplupna intéikter 292 667 68 289
Férutbetald tombréttsavgald 817 000 817 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1703 486 986 330
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 23 925 452 38 339416
Bankmedel Handelsbanken 280935 210 558
Transaktionskonto, Swedbank 3 059 389 7007 974
Summa kassa och bank 27 265776 45 557 948
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Riksbvaoen
o 4

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslin 273 825 581 293 832 084
Niista drs amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut -194 147 555 -141 399 568
Langfristig skuld vid arets slut 79 678 026 152 432 516
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ingskuld Mya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,40% 2019-01-04 6 500 000,00 0,00 & 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0.40% 2019-01-10 6 500 000,00 0,00 & 500 000,00 0,60
STADSHYPOTEK 1,35% 2019-06-01 3508 119,00 0.00 3508 119,00 0,00
STADSHYPOTEK 0.45% 2020-01-30 37 623 000,00 0,00 500 000,00 37 125 000,00
STADSHYPOTEK 0,43% 2020-02-10 13 628 627.00 0,00 276 724,00 13 351 903,00
STADSHYPOTEK 0,43% 2020-02-12 18 111 384,00 0,00 367 744,00 17 743 640,00
STADSHYPOTEK 0,40% 2020-03-G2 7592 922,00 0,00 76 504,00 751641800
STADSHYPOTEK 0,40% 2020-03-02 13 820 197,00 0,00 139 248,00 13 680 949,00
STADSHYPOTEK 3 40% 2020-03-12 18 249 288,00 0,00 183 872,00 18 065 416,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2020-04-30 8 206 586,00 0,00 172 772,00 8 033 814,00
STADSHYPOTEK 0,35% 2020-05-04 13 755 512,00 (.00 138 248,00 13 617 264,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-01 9 767 695,00 0,00 105 248,00 9 662 447,00
STADSHYPOTEK 0.40% 2020-06-03 6 289 968,00 0,00 63 376,00 6 226 592,00
STADSHYPOTEK 1,153% 2020-06-30 17 750 000,00 0.00 300 000,00 17 450 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-09-01 14 500 000,00 0,00 0,00 14 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2020-12-11 13 734 824,00 0,00 141 596,00 13 593 228,00 :
STADSHYPOTEK 147% 2021-03-01 7 360 000,00 0,00 160 000,00 7 400 000,00
STADSHYPOTEK 141% 2021-03-01 32 008 626,00 0.00 329 136,00 31 679 490,00 :
STADSHYPOTEK 1,03% 2023-06-01 16 500 000,00 0,00 §2 500,00 16417 500.00
STADSHYPOTEK (,98% 2023-09-30 28 223 336,00 6,00 461 416,00 27 1651 920.00
Summa 293 832 084,00 0,00 20 006 503,00 273 825 581,00

*Senast kdnda rédntesatser
Genomsnittsranta 0,89% (foregdende ar 0,93%).

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 3 580 884 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig.
Till den kortfristiga skulden riknas dven de 1&n som har omsittning under 2020, 190 556 671 kr. Foreningen har for

avsikt att omsitta samtliga 1an o s
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationstfonder 516976 531 391
Ovriga skulder 360 000 360 000
Mottagna depositioner 349 421 349 421
Skuld {6r moms -2 501 190797
Skuld sociala avgifier och skatter 921 0
Ovrigt 3282 16 177
Summa dvriga skulder 1228 098 1276 166
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader i e 191 331
Upplupna drifiskostnader 65 625 112 713
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 0 175 398
Upplupna elkostnader 673 860 972217
Upplupna vattenavgifter 307 002 0
Upplupna virmekostnader 636 241 670 362
Upplupna kostnader for renhdlining 28 042 40 793
Upplupna revisionsarvoden 43 000 47 000
Upplupha styrelsearvoden 352 290 281 878
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 893 060 £ 237 065
Ovriga upplupna kostader for reparationer och underhall 41 166 5489
Forutbetalda hyresintikter och Arsavgifter 4430920 2 829362
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 648 331 6 563 608
Not 16 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar, pantbrey 340 816 621 340 816 621

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. - ?‘/w
W
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Revisionsberiattelse

Tl toreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Ostberga i Stackholm, org.nr, 702002-6816

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har uliSrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Ostberga i
Stockholm fér ar 2019,

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats i anlighst
med Arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansielia stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fr
aret enligt drsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gviga delar.

Vi tilistyrker darfor all féreningsstamman faststalier
resuftatrakningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansver,

Vi & oberoende | forhaliands tll freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har iph&mtat &r tilirickliga och
ndamalsenliga som grund fér vars uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for ait &rsredovisningen
upprattas och alt den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kondroll som de beddmer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdlier nagra visentiga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter efler misstag.

Vicd uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badompingen av foreningens formaga att forisétta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tlampligt, om forhalianden som kan
paverka formagan alf fortséita verksamheten och att anvinda
antagandet om forlsalt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om siyrelsen avser att ikvidera foreningen, upphra med
verksamheten efler inte har nagot realistiskt altiemnativ til att gora
nagol av detfa,

Revizorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt Intenational Standards on Augiting
{I5A) ceh god revisionssed | Sverige. Mitt mél 3r att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehalier nagra vasentiiga felakigheter, vare sig dessa baror
pa cegentligheter efler misstag, och att 3mna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sdkerhel, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enfigt {84 och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter sller misstag
och anses vara vésentliga om de enskil eller tiisammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Soim del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felakligheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat uifran dessa risker ach
inhamiar revisionsbevis som &r fillrickliga och
andamélsentiga fr att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vésentlig felaktighet 4! folid av
aegentligheter & higre an for en vasentiig felaklighst som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop, forfalskning, avsiklliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidossttande av intern kontrofl,

=« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fr att
utforma granskningsaigérder som ar lampliga med hansyn til
omstéandighelerna, men infe fir att uttala mig om
effekliviteten | den inferna kontrolien,

utvérderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiihdrande upplysningar,

e drarjag en slulsats om ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forlsalt drift vid uppréttandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasenllig osékerhelsfaklor som avser sadana handalser elfer
forhélfanden som kan lada Ul betydande tivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
lag | revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklorn eller, om s3dana upplysningar &
olillraciliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tili daturnet fir revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller farhalfanden géra att en frening inte langre
kan forisétia verksamheten.

*  ulvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen Aterger de underfiggande
transaklionerna och hindelserna pa eif satt som ger an
rattvisande bild.

Jag méste informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerads omfattning och inriktning sami tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydands brister | den interna
kontroilen som jag identifierat. :
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Den foreningsvalda rovisorns ansvar

Jag har uifort en revision enligt bostadsrafistagen och filldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r ait uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredavisningen hiar
upprétiats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
ravision av styrelsens forvalining for HSB Brf Ostberga i Stockholm
for & 2019 sami av forsiaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft fireningsstémman behandlar resuitatel enligt
f6rslaget | ibrvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utféint revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna baslivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ér gheroende { forhallande till freningen enfigt god revisorssed i
Sverige, Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tilirackliga och
andamaisentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt & styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst efler forfust, Vid frslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningan &r
fhrsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stalining | dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheler. Detta innefatiar bland annat alt
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
alt freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
miedelsforvaliningen ach fireningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansyarsirihat, &r att inhamta revisionsbevis (o att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedGma om nagon
styrelseledamot { ngot vasentligt avseende:

«  forefagil nagon tgard eller gjort sig skyldig tif ndgon
férsummelse som kan fbranleda ersatiningsskyldighat mot
foreningen, efler

s pAndgol annat sall handlat i strid med bostadsratistagen,
tikampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama,

varl m3l belrffande revisiongn av forslaget til dispositioner av

fireningens vinst efler forlust, och darmed vért uttalande om detta,

4r alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligh
med bostadsratislagen.

Rimlig sakarhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
all en revision som utidrs enligt gad revisionssed § Sverige alltid

kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan
féranieda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller atf ett forslag
till disposttioner av foreningens vinst eller firiust infe ar forenligt
med bostadsratlslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfirbund professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna, Vitka tifkommands
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionelfa bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sdana Algarder, onraden och forhallanden som &r vasentliga o
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirinst.
Som underlag #r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenfigt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 4 mars 2020

o

Ola Trang Karin Andersson
BoRevision AB Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




Anlaggningstiligangar
Tillgangar som #r avsedda for lngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader,

Avskrivning

Kestnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d meflan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 & 4r en vanlig period for nybygeda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriknin gen (den sk,
aktivsidan} visar foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansritkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats {genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet),

Brénsletillagg

En separat avgift som fireningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvArmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till #ndamal att frimia medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammansiutning som arbetar for att fr#mja ett gemensamt intresse bland medlemmarna, En follkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. Fn
folkrtrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r fiivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréittshavarnas individuelia underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdli och forbéttringar i respektive lgenhet. Den arliga avsittningen paverkar freningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yitre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhailsfond. Fonden far
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivén for underhail av fareningens fastighet (lngsiktig underhillspian ska
finnas) och behovet att viirdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras,

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar, Foriagsinsatser har en
mellanstéllning meltan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiild fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras tar man bara Aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats mdste foreningen utfirda ett firlagsandelsbevis,

Farvaltningsberiittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avshutat verksamhetsér. 1 forvalmingsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaliningsherittelsens innehall
regleras i Bokforingsn#mndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar fr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si ar det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut

#r den nere i noll.
Upplupna intékter ér intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre én

intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.

Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr

skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erkigger en kammunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhalisplan
Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bensimns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som e

finns med i underhalisplanen.
Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens 3rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa,
En eventualférpliktelse #r ockss ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a)} det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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