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VALKOMMEN TILL EXTRASTAMMA

DATUM: 9 MARS 2024 KLOCKAN 18.30
PLATS: MATSALEN, BACKAHAGENS SKOLA
SKEBOKVARNSVAGEN 55

Styrelsen for BRF Bandhagen kallar harmed till extrastamma for att bekréfta
tidigare beslut om att anta nya stadgar, uppférande av miljohus och inférande
gemensam el 1 féreningen.

Styrelsen
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av staimmoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroritt vid foreningsstaimman
Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

Bekriftelse av andring av stadgar fran foregaende stamma
Forslag till miljohus fran styrelsen

Forslag till gemensamhetslosning for el fran styrelsen

Foreningsstammans avslutande
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PUNKT 10

FORSLAG TILL NYA STADGAR

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening har samma struktur och paragrafnum-
rering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening. Nagra paragrafer har dock
fatt annan rubrik.

Har foljer en sammanstallning av nagra av de viktigare nyheterna 1 2023 ars HSB normal-
stadgar for bostadsrattsforening jamfort med 2011 ars HSB normalstadgar for bostadsrattsfor-
ening:

§ 12 Tillagg av ett stycke innebarande att paminnelseavgift och inkassoavgift aven kan tas ut
for det fall exempelvis 6verlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte betalas 1 ratt
tid.

§ 13 Tillagg innebédrande att arsredovisningen dven ska innehalla en kassaflodesanalys. Detta
foljer av andring 1 arsredovisningslagen.

§ 16 En skrivning har inforts gallande att den kallelsetid som anges aven galler vid en extra
foreningsstamma som ska behandla fraga om stadgeandring. Enligt lag galler en langre kallel-
setid vid extra foreningsstimma som ska behandla exempelvis en fraga om andring av stadgar,
men det ar mojligt att 1 stadgar bestamma att kallelse far utfardas senare.

§ 22 En formulering har inforts som innebar att om en stimmovald styrelseordférande lam-
nar sitt uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig valja en ny ordférande for tiden
fram till nasta foreningsstamma.

§ 22 Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har tagits
bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska utses.

§ 29 En bestammelse har forts in innebarande att om foreningens resultat innebar en forlust
sa har foreningen en skyldighet att lamna upplysning om vad forlusten innebar for bostads-
rattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Detta foljer av
andring 1 arsredovisningslagen.

§ 31 och § 32 Underhalls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for
elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren.
Bostadsrattsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenbu-
ren handdukstork och varmeledningar 1 lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagen-
heten med.

§ 36 Regleringen kring foreningens ratt att avhjalpa brist 1 lagenhet har dndrats genom ett till-



lagg betraffande situationer da bostadsrattshavaren utfor atgarder 1 strid med § 37. Detta foljer
av andring 1 bostadsrattslagen.

§ 37 Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i lagenheten vilka kraver
foreningens tillstand. Darutover har det inforts ett helt nytt stycke gallande sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden och kravet pa tillstand om ett sadant
varde paverkas. En formulering har lagts till innebarande att en bostadsrattshavaren som ar
missnojd med styrelsens beslut kan vanda sig till hyresnamnden. Dessa andringar f6ljer av
andring 1 bostadsrattslagen.

§ 44 En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund gallande situationen da en bo-
stadsrattshavare gor ingrepp 1lagenheten utan behovligt tillstand. Detta foljer av andring 1
bostadsrattslagen.

Dérutover vill styrelsen ocksa ga valberedningen till métes vad galler att de inom sig ska fa utse
ordforande. Det innebar ocksa en forandring 1 § 26 samt konsekvensandring av § 17 punkt 22.

For gilitghet kravs beslut vid en ordinarie stimma och en extrastamma.
Styrelsen foreslar stimman besluta

att bekrafta beslut fran ordinarie stamma 24 maj 2023 om att anta de nya
bilagda stadgarna



Forslag till nya stadgar e HSB normalstadgar for bostadsrattsforening 2023

STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
BANDHAGEN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar: Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar
2023 for HSB Bostadsrattsforening i foljande bestammelser: §§ 11, 12, 17, 21, 22, 26, 27,
28, 29, 31, 32
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§ 1 BOSTADSRATTSFORENINGENS FORETAGSNAMN OCH SATE

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar HSB Bostadsrattsforening Bandhagen 1 Stockholm.
Styrelsen har sitt sate 1 Stockholm.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt 1 bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatel-
sen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 SAMVERKAN
Bostadsrattsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB
ska vara medlem 1 bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.
Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada bo-
stadsrattsforeningen 1 forvaltningen av dess angelagenheter och riakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som 6ver-
latelsen avser och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade 1 bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem 1 HSB, med HSB avses den
HSB-forening som bostadsrattsforeningen ar medlem 1, och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse 1 bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt 1 bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlem-
skap 1 bostadsrattsforeningen endast om maken inte ar medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade 1 bostadsrattsféreningen, om de
villkor f6r medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforening-
en skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren
inte avser att bosatta sig permanent 1 bostadslagenheten har bostadsrattsféreningen 1 enlighet
med bostadsrattforeningens andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forviarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem 1 bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av bostads-
rattsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsaindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forvarv som
gors av en kommun eller en region.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel 1 bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bo-
stadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sam-
manboende narstaende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvar-
varen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap
1 bostadsrattsforeningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att dodsboet
inte ar medlem 1 bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt 1
bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsforening-
en, har forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt 1 bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsalj-
ning eller vid exckutiv forsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader
visa att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostads-
ratten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig
och fullstaindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara kre-
ditupplysning avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overgatt till nekas medlemskap 1 bostads-
rattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN



§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
ocksa medge att pa ett hallbart satt finansiera bostadsrattsforeningens framtida ekonomiska
ataganden med beaktande av identifierat behov for investeringar och underhall samt vald
finansiering for detta. Om inre fond finns ingar aven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista var-
dagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas 1 ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatt-
ning for inkassokostnader m m.

I arsavgiften ingaende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhall-
ning kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning bestimmas till
lika belopp per lagenhet.

§12 UPPLATELSE-, ﬁVEBLi\TELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5 pro-
cent av prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststélls for overlatelseavgift vid
ansokan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av pris-
basbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillat-
na avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del
av en kalendermanad raknas som en hel kalenderménad.

Bostadsrattsforeningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostadsratts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstaimma ska styrelsen till revisorerna limna arsre-
dovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning, kassaflodesa-
nalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda
anmarkningar 1 revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
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Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje raken-
skapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skdl till det. Extra féreningsstamma
ska ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att niarvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stammofunktio-
narer har alltid ratt att narvara vid foreningsstamman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore foren-
ingsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller
aven om en extra foreningsstamma ska behandla fraga om stadgeandring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kiand for bostadsréttsforeningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. fOreningsstammans 6ppnande

val av stammoordférande

anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkdnnande av rostlingd

fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning inklusive styrelsens rapport om investerings-

och underhallsbehov

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av forenings-
stamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter
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18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22. val av valberedning,

23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representan-
ter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda aren-
den (motioner) som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstaimma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska be-
handlas samt extra foreningsstammans avslutande.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemen-
samt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 bostadsrattsforen-
ingen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte
rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara fore-
trada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordf6randen bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser 1 lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avlamnar réstsedel eller avlimnar rostsedel utan rost-
ningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in 1 protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stammoordfo-
randen, om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
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§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamoéter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman véljer ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny sty-
relse valjs av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostads-
rattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforen-
ingens firma.

§ 23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV

Styrelsen ar beslutsfor nar fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
galler den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal styrelseledamoter for
beslutsforhet dar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.
En styrelseledamot som ar javig anses som franvarande.

§ 24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som
har varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
6ver mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
lamnad senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma over gjorda anmarkningar 1 revisionsberattelsen.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstaimma valjs valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstam-
man ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA INVESTERINGSBEHOV
§ 27 SPARANDE OCH INRE FOND



Sparande
Bostadsrittsforeningen ska redovisa sitt sparande 1 arsredovisningen och vid féreningsstam-
man.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvianda sig av den del av
fonden som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan insatsen for la-
genheten och samtliga mnsatser for bostadsrattslagenheter 1 bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 INVESTERINGS- OCH UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska:

1. uppratta en investerings- och underhallsplan f6r genomforande av aterinvestering och
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet omfattande minst 50 ar och innehallande
alla byggnadskomponenter som bostadsrattsforeningen ansvarar for,

2. arligen budgetera for att sakerstélla att tillrackliga medel finns for underhall av bostads-
rattsforeningens fastighet,

3. se tll att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och 1 enlig-
het med bostadsrattsféreningens investerings- och underhallsplan,

4. regelbundet uppdatera investerings- och underhallsplanen, samt

5. ange 1 arsredovisningen datum for senaste uppdatering av investerings- och underhalls-
planen samt genomsnittligt investeringsbehov per kvadratmeter.

§ 29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska balanseras 1
ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa lamna en
upplysning om vad forlusten innebar for bostadsrattstoreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden inklusive investerings- och underhallsbehov.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,
vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekos-
ta atgarderna. Detta galler aven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som
ingar 1 bostadsrattsupplatelsen.

SEENAN NS
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Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat
en motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren 1
forekommande fall {for sjalvrisk och kostnaden f6r aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar.
For vissa atgarder 1 lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till IAgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum.

2. icke barande innerviggar.

3. inredning ilagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sani-
tetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsrattshava-
ren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning;

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,
gangjarn, beslag, brevinkast, las inklusive nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
rattsforeningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagen-
hetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljudddampning.

5. glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

6. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning. Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

7. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de
delar de ar synliga 1 ldgenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

8. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, av-
stangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

9. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

10. eldstader och braskaminer.

11. koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en
del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengoring
och byte av filter.

12. sakringsskap, samtliga elledningar 1 lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armatu-
rer.

13. elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

15. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f6r malning/ytbe-
handling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsratts-
foreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister 1 sadan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR



Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskil-
jande eller barande vigg.

3. vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och var-
meledningar 1 ldgenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med. Bostads-
rattshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventila-
tionssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrom-
mande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begransad omfattning 1 enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller aven 1 tillampliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS GVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostads-
rattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstaimma och far
endast avse atgard som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med bo-
stadsratt kommer att forandras eller 1 sin helhet behova tas 1 ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants
av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard 1
strid med § 37, sa att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skad-
or pa nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bris-
ten sa snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard 1 lagenheten som inne-
fattar:

1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyd-
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det, eller

5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarli-
ga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant viarde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller

olagenhet for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsratts-
havaren ar missnojd med styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begara att hyresnamnden
provar fragan.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsatts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven 1 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten 1aktta allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gast, nagon
som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete 1 lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 6verensstam-
melse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stoérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshava-
ren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrattsha-
varen sdgs upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras
art eller omfattning;

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in 1 lagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in 1 lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa
brist nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsfor-
saljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforen-
ingen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an noédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in 1 lagenheten och utféra nodvindiga atgarder
for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till nagon annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréansas till
viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforen-
ingen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet 1 andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt



bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsratten och som inte
har antagits till medlem 1 bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas
av en kommun eller en region.
Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andra-
handsupplatelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfo-
ra men for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem 1 bostadsrattstoreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem 1 bostadsrattsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftli-
gen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts 1 avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
foljande;
1. Dr6jsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veck-
or fran det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren
att fullgora sin betalningsskyldighet,
2. Droéjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppla-
telse, nar det géller en bostadslagenhet, mer dan en vecka efter forfallodagen eller; nar det
galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,
3. Olovlig upplatelse 1 andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1
andra hand,
4. Annat andamal
om lagenheten anvinds for annat andamal an det avsedda,
5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforen-
ingen eller annan medlem,
6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som liagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dr6éjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,
7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den som
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bostadsritten dr upplaten till 1 andra hand utsatter boende 1 omgivningen for storning-
ar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsforeningen
har ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande
om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ova-
sentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges 1§ 37 forsta
eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshava-
ren efter tillsagelse sa snart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren anda
inte skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning. Detta galler inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostads-
rattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsav-
gift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledning-
en till denna har lamnats till socialnamnden 1 den kommun dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligen-
heten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges
1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har



betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.
Vad som ségs 1 forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsréttshava-
ren skaligen inte bor fa behalla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en bo-
stadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som mojligt anséker om
tillstand hos hyresnamnden och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses 1 punkt
3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar 1 boendet galler vad som sédgs 1 punkt 7 aven om bostads-
rattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostads-
ratten ar upplaten 1 andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas.
Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratts-
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock
kvar sin ratt till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen 1 rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den:

tillsagelse om storningar 1 boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialnamnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom férening-

ens fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

N RN

SARSKILDA BESLUT
§ 46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhanda bo-
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stadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning 1 bostads-
rattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB:
1. beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar.
For giltigheten av foljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksfor-
bund:
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada 1 likvidation eller fusioneras med annan juri-
disk person,
4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte 6verensstaimmer med av
HSB Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare foreningsstam-
man bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och foretagsnamn dandras utan
tillampning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsforeningen upploses ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhal-
lande till bostadsrattslagenheternas insatser.



PUNKT 11

FORSLAG TILL MILJOHUS

Styrelsen hade ett informationsmote den 9 oktober om bakgrunden till styrelsens forslag om
de nya miljohusen. Styrelsen har arbetat aktivt med fragan sedan hosten 2020 tillsammans
med en utemiljokonsult fran HSB.

Syftet med att modernisera avfallshanteringen ar att tillmoétesga stadens krav pa att matav-
fall ska kallsorteras fran och med den 1 januari 2023. Fran och med 1 januari 2027 kommer
dessutom nya krav pa att fastighetsnara insamling av forpackningsavfall. Har skapas ocksa
hantering av restavfallet pa platser utanfor gardarna vilket forbattrar trafiksituationen dar
sopbilar idag kor in vid portarna.

I forslaget ingar att uppfora moderna miljohus av den karaktar som presenterades pa in-
formationsmotet, med kulor som matchar kringliggande bebyggelse. Staden har yttrat sig om
materialvalet och miljohusen kommer att uppforas 1 betong for ckad livslangd. Taket planeras
att uppforas med miljovanligt sedumtak (grona tak med vaxtlighet) som bland annat forlanger
livslangd och skyddar mot temperaturvaxlingar. Miljohusens placeringar pa foreningens mark
ar 1 enlighet med det bygglov som ges av stadsbyggnadskontoret.

Styrelsen foreslar stimman besluta
att ge styrelsen mandat att uppfora miljohus pa foreningens mark 1 enlighet med de nya
bestammelserna om fastighetsnara avfallsinsamling samt de krav Stockholm stad staller
pa foreningen
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PUNKT 12

FORSLAG TILL GEMENSAMHETSLOSNING FOR EL

Idag har alla medlemmar individuella avtal {or el. Det betyder att varje medlem betalar fasta
avgifter for att kunna ta del av el. Dessa kostnader kan vi reducera genom att ga over till
gemensamma avtal for foreningens alla medlemmar.

Gemensam el med Individuell Matning och Debitering brukar forkortas IMD El. Det
betyder att det 1 fortsdttningen ar foreningen sjalv som mater den individuella forbrukningen
per lagenhet respektive forhyrd lokal. Sedan debiterar féreningen den individuella elférbruk-
ningen tillsammans med manadsavgiften. Syftet ar att sanka elkostnaderna bade for f6rening-
en och foreningens medlemmar. Ett gemensamt abonnemang ger oss dessutom mycket béttre
forutsattningar for att forhandla fram ldgre elpriser och for att stilla miljokrav pa leverantorer.
Slutligen har vi 1 framtiden mojlighet att sjalva producera el via solceller samt majlighet att
infora laddstolpar for laddning av bil.

Vid en mojlig gemensam losning kommer alla privata elabonnemang sagas upp (vilket gors
av foreningen) och nya elmatare installeras 1 respektive lagenhet for automatisk avlasning. De
nya elmédtarna laser av férbrukningen 1 realtid och en utvald leverantor samlar underlag om
forbrukning for ratt fakturering per lagenhet respektive forhyrda lokaler. Forbrukningen laggs
sedan pa respektive medlems avgift.

Foreningen behover idag se 6ver elsystemet som borjar bli slitet pa sina hall. Tanken fran
styrelsens sida ar att ett inforande av IMD el gors 1 samband med att dessa arbeten anda
behover utforas. Det gar darfor inte att exakt saga nar ett inféorande kommer att kunna ske.

Leveranstiden for installationen ar cirka fyra till sju manader fran det att styrelsen tecknat
avtal med en utvald leverantor. I samband med att matarna byts ut kommer det att vara ett
stromavbrott pa nagra timmar vid huvudmatare och ett kort avbrott pa max en halvtimme per
lagenhet vid byte av lagenhetsmatare.

Styrelsen foreslar stimman besluta
att ge styrelsen mandat att inféra IMD el 1 samband med kommande elarbete 1 foreningen



PRESENTATION IMD EL

INFOR BESLUT
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HSB BRF BANDHAGEN

MEDLEM I HSB

.

(3%

SBO/,

HSB - dér méjligheterna bor

MEDLEM | HSB

FORDELAR/NACKDELAR @

IMD EL

Fordelar

Vi eventuell framtida installation av solceller far BRF:en hogre
egenanvindning av solceller och dirmed bittre totalekonomi.

Spar pengar pa fasta avgifter

Okar méjligheterna till bittre elhandelspris da foreningen forhandlar
for li dl och allménna utrymmen.

Allt exkl. bredband kommer pa samma faktura fran BRF:en, dvs. en
mindre part att hantera for medlemmar.

HSB - dér méjligheterna bor

Nackdelar

Den boende kan inte vilja elhandelsleverantér, dd BRF Bandt ar den
som tar Gver avtalen med externa parter.
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VAD INNEBAR IMD EL

Nuvarande 16sning for BRF Bandhagen

Belysning fastighet

Undercentraler
Tvattstugor

Gemensamma utrymmen

Avfallsrum

111

MEDLEM | HSB

HSB - dér mdjligheterna bor

Inkommande servis BRF Bandhagen
(Fastighetsel) iRu(or med denqa markering har ett
avtal med Ellevio till en fast summa
:baserat pa sakring for centralen
| Totalt alltsa 6 avtal till fastpris enligt
denna princip.
MEDLEM | HSB
Lésning for IMD EL HSB - dér méjligheterna bor
Belysning fastighet sy
Lagenhet 5 — o, Canm 9
Undercentraler
Lagenhet 4
Tvattstugor
Lagenhet 3 —
. Gemensamma utrymmen
Lagenhet 2 e
Ligenhet 1 o Avfallsrum J

BRF Bandhagen

(Fastighetsel)

Inkommande servis

Rutor med denna markering har ett
iavtal med Ellevio till en fast summa
baserat pa sakring for centralen.




MEDLEM | HSB

KOSTNADER FOR MEDLEMMAR \

orescomsen Tadon Egon e o Etatrs
0 Vot CANH0 ot ™
Aol Prisinkd moms  Summa .
Fos olnatovgit 61 dogor 105,00 ke/mén 21000 BN Socchiion P oR =

g ainaravglh &S5 Wk 52,00 re/EWh 06k

T oy seumy
- — .

B e :

e S

|(Momspl.oms: 111 Moms: 28 Farfallodatum : 2020-09-30 : 4544

Specifikation november OCR-referens: 123456

-
i (i D
st s s &
[a— s

i

()Momspl.oms: 72 Moms: 18 Férfallodatum : 2020-10-30 Totalt att betala 4495

[Specifikation december OCR-referens: 123456

s R R

il ! .

Detsumma 4%
s S i st
|()Momspl.oms: 105 Moms: 26 Férallodatum : 20201130 : 453
MEDLEM | HSB

KOSTNADSSAMMANSTALLNING
Nuvarande 16sning for BRF Bandhagen HSB - dar miligheterna bor

24 Ligenheter pa 1 servis, Kallforsvigen 39 BRF Bandhagen

n
(snitt 3 500 kWh per ar*) ber 2023, 63 A,

i ‘Abonnemang ; 12 520 kr/ménad ; Fast avgift till Ellevio (nitigare)
Elniitskostnad 3640 kr 343 kr
Effektavgift Ej aktuellt med nuvarande abonnemang (63A)
Elhandelsabonnemang 900 kr 0kr Shittpris (450 kr/ar) for elhandelsbolag i oktober.
Elhandel 3497ke 329 keene b e
}\]/\I/é[ig ‘gil)mh v G Ej aktuellt med nuvarande uppligg
Avgift forvaltning (HSB)? Ej aktuellt med nuvarande uppligg
Summa**#* 10 557 kr 2362 kr
Totalt 12 919 kr/méanad for 24 lagenheter pa Kallforsvigen 39
Att betala per ligenhet 440 kr 2362 kr

*Referens "Energiradgivaren.se”
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MEDLEM | HSB

KOSTNADSSAMMANSTALLNING \

IMD EL HSB - dér méjligheterna bor

Poster 24 Ligenheter pa 1 servis, BRF Bandhagen Kommentar
Kallforsviigen 39 (Faktura Oktober 2023, antaget L0,4 L istiillet for 63A,
(snitt 3 500 KWh per 4r*) RO 5meE)

0 kr/ménad Fast avgift till Ellevio (nitigare)

Riknat med hoglast och dvrig tid enligt prislista och

Elnitskostnad 0 kr/ménad 2153 kr foredelning. Ger ett medelpris pa 0,22 kr/kWh under
ettar

5 Avgift enligt prislista. I snitt beréiknas varje Igh bidra

(el 135t med 500 W pa en manad

Elhandelsabonnemang 0 kr/ménad 0kr 0 kr enligt nuvarande avtal som BRF har.

Elhandel 0 kr/mé 3807k 0_:5 kr/kWh inkl. moms, dvs. samma som foregdende
rikne exempel

Mitavtal och avisering ; o :

(leverantér IMD EL) 4080 kr Till leverantor for leverans av data kopplat till IMD el.

Avgift forvaltning (HSB)? Okr

Summa 0kr 11 780 kr

Totalt 11 780 kr/ménad for 24 liigenheter pd Kallforsvéigen 39 (Gl el it i 1 KD el

en service i brfien

En differens med 47 kr/ménad och ligenhet (totalt ca.
320 000 kr i dret). Resultatet innefattar enbart rorliga
Att betala per ligenhet 392 kr 2 362kr delar s& som elniitskostnad, effektavgift, elhandel, samt
delar av vinsten for att BRF:en ska ha ett oforindrat
resultat fore som efter
*Referens "Energiradgivaren.se”




EGNA ANTECKNINGAR
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Utdrag ur stadgarna

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstaimman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fast-
ighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sandas till varje medlem vars adress
ar kand for bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsatt-
ningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges 1 lag.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bo-
stadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bo-
stadsratter 1 bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems ratt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett valfritt bitrade.



e Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsritter i foreningen, har denne dndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstdende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

O e e Datum ....ooovvveeeveiieenen,
FUIIMAKE 0T oottt e e et e e e e e e e e e eaeeeeeeaeeeeeeaaaaaeeeeanaaaaaes
att foretrada bOStadSTAtISNAVATEN ....veeeeeee e e e et e e e e eeeeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 110 o SR

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:
BANDHAGEN

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Var langsiktiga verksamhetsinriktning tydliggér de omraden som ar
sarskilt viktiga for oss pa ett antal ars sikt och syftar till att nd var vision.
Det har ar BRF Bandhagens prioriteringar:

AKTIV FASTIGHETSAGARE

Genom att kontinuerligt underhalla och investera 1 vara fastigheter
skapar vi varde for saval nuvarande som framtida medlemmar.

TRYGGT OCH ATTRAKTIVT CENTRUM

Som &dgare av affarslokalerna 1 Bandhagens centrum har vi ett sarskilt
ansvar for utvecklingen av var stadsdel. Vi vill att centrum ska vara
attraktivt, levande och har ett utbud som bandhagsborna behover.

HALLBARHET I ALLT VI GOR

For oss handlar hallbarhet om att astadkomma en utveckling som
tillfredsstaller de behov vi har idag utan att aventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstalla sina behov. Konkret handlar
det till exempel om att minska energianvandningen i vara fastigheter
men ocksa en langsiktigt hallbar ekonomi.

MEDLEM I HSB

(s

ISP

SO/

HSB - dar mojligheterna bor



