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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Viksjé 3:597 i Jarfélla kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter, uppférdes 2001. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 6 158 m?. Taxeringsvérdet &r 13 701 tkr, varav byggnadsvardet &r 10 800 tkr
och markvardet 2 901 tkr.

Fastigheterna ar fullvardes forsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 24 1290
Bilplatser 20

Fastighetsadresser
Traktorvagen 6 - 52 (jamna nr)

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.
Forvaltare har varit Kent Thelin.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Markskétsel har enligt avtal skotts av foretaget Malms Tradgdrdsanléggning AB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Camilla Pahlm Ordférande Jonas Forssander - Brandskyddsansvarig
Joakim Ragnarsson Klimat/Miljdansvarig Richard Axéll — Vice Ordférande

Mariela Rivera Sekreterare

Tommy Nappi HSB representant

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Joakim Ragnarsson Richard Axéll

Avgdende revisor
Christian Johansson

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Camilla Pahlm, Richard Axéll, Jonas Forssander och Mariela

Rivera, tvd i férening.
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Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor
Christian Johansson

Revisorsuppleant
Henrik Abrahamsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Av foreningsstémman valda valberedning

Rolf Lindell
Emma Wiberg

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Sammankallande

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmdktige

Ordinarie
Camilla Pahlm

Suppleant
Richard Axéll

Ekonomi
Ekonomisk flerdrséversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning, tkr 1194 1148 1175 1138 1126
Rérelseresultat, tkr 283 386 -13 477 427
Arets resultat, tkr -136 40 -430 89 42
Balansomslutning, tkr 20 418 20 488 20 655 21122 21 140
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,2 0,2 0,02 0,1 0,04
Fond for yttre underhdll, tkr 780 661 942 903 871
Beldning, kr/kvm 8 024 8 106 8 266 8 370 8 479
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 853 811 811 811 811

Styrelsens kommentarer

F6reningen visar ett resultat pd minus 136 120 kr

medlemmarna via ménadsavgiften.

Handelser under dret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2011-05-11

medlemmar varav 0 genom fullmakt.

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2011 hallit 5 stycken protokollférda sammantraden utéver

3rsmote och konstituerande mote.

. Alla féreningens kostnader betalas av

. P& stamman deltog 8 stycken rostberattigade
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Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2011 har foljande stérre underhdlisdtgarder genomforts i foreningen:

2 stycken stéddagar har verkstallts.

Nyplantering av buskar har skett.

Vattenskador har skett i fyra lagenheter; 6, 8, 12 och 52.
Utbytta takflaktar p& samtliga huskroppar.

Arlig besiktning
Besiktning med ordférande och HSB “s Kent Thelin har genomforts den 5 oktober.

Avgifter och hyror
Arsavgiftsnivin héjdes med 5 %. Ingen héjning av hyra for p-platser har skett under &r 2011.

Overlatelser

Av foreningens 24 bostadslagenheter har 3 stycken (nr 10,18 och 52) 6verldtits under dret.
Ingen ldgenhet ar uthyrd i andra hand, enligt 6verenskommelse med styrelsen.

Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Framtida utveckling

Budget for 2012

Budgeten visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster p& — 15 198 kronor. Enligt styrelsens
beslut sker ingen h&jning av parkeringsavgiften dock sker en hgjning pd drsavgifter frén 1 januari
2012 med 3 %.

Underhalisplan
e Fuktmatning ska ske pa badrum som ej ar &tgardade.
e Sakerhetsanpassning for takarbete ska ske pd samtliga huskroppar.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -27 636
Arets resultat -136 120
-163 756

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -163 756
Overforing frén fond fér yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -189 000
Balanserat resultat efter disposition -352 756

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdkning 2011-12-31 780 580
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 189 000
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2012 969 580

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 1194 343 1 148 562
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -838 072 -652 327
Planerat underhall 0 -39 663
Fastighetsskatt -15 624 -15 324
Avskrivningar Not 3 -56 744 -55 360
Summa fastighetskostnader -910 440 -762 674
Rorelseresultat 283 902 385 888
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 1405 317
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -421 427 -346 586
Summa finansiella poster -420 022 -346 269
Arets resultat -136 120 39 618
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 18 554 397 18 611 141

Mark 1 555 000 1 555 000

Summa anléggningstillgdngar 20 109 397 20 166 141

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 250 1060

Avrékningskonto HSB 184 234 214 299

Ovriga fordringar Not 7 18 2 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 23 435 25610
207 937 243 573

Kassa och bank Not 9 101 501 78 206

Summa omsattningstillgdngar 309 438 321778

Summa tillgdngar 20418 835 20 487 919
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 8 526 996 8 526 996
Upplatelseavgifter 480 000 480 000
Fond for yttre underhall 780 580 661 243
9 787 576 9 668 239
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 636 52 083
Arets resultat -136 120 39 618
-163 756 91 701
Summa eget kapital 9623 820 9 759 940
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 10 266 987 10 297 658
10 266 987 10 297 658
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 88 140 159 572
Leverantorsskulder 87 979 120 493
Skatteskulder 1011 1349
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2 140 2 140
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 348 758 146 767
528 028 430 321
Summa skulder 10 795 015 10 727 979
Summa eget kapital och skulder 20418 835 20 487 919
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 15 11 722 000 11 722 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2099
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut

till 202 tkr. Darutbver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 8 000 7 700
Métesarvoden 5400 5100
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 4 550 0
Arvode foreningsvald revisor 1500 1500
Utbildning 3125 0
Sociala kostnader 5872 4493
Summa 28 447 18 793

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Brf Pinjen i Jarfalla
Org.nr: 716421-1307

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1100 376 1 046 304
Hyresintdkter garage och p-platser 60 250 60 000
Ovriga intakter 35 967 44 581
Brutto 1196 593 1 150 885
Hyresbortfall garage och p-platser -2 250 -2 323
1194 343 1148 562
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 96 973 88 496
Lopande underhéll 230 781 75 957
El 34 467 37 160
Uppvarmning 162 212 176 377
Vatten 31590 39 320
Sophamtning 17 304 18 909
Fastighetsforsakring 17 677 13 040
Forvaltningskostnader 71 502 84 837
Extern revision 7763 6 791
Personalkostnader 28 447 18 793
Ovrig drift 139 356 92 647
838 072 652 327
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 56 744 55 360
56 744 55 360
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 102 216
Ranteintakter skattekonto 7 0
Ranteintakter bankkonto 1296 101
1405 317
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 423 185 365 985
Rantekostnader skattekonto 6 0
Erh&lina rantebidrag -1829 -19 659
Ovriga réntekostnader 65 260
421 427 346 586
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 174 000 19 174 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 174 000 19 174 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -562 859 -507 499
Rrets avskrivningar -56 744 -55 360
Utgdende avskrivningar -619 603 -562 859
Summa bokfért viarde byggnader 18 554 397 18 611 141
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 10 800 000 10 800 000
Mark - bostader 2901 000 2 901 000
Taxvarde totalt 13 701 000 13 701 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 23
Ovriga fordringar 0 2581
18 2 604
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 18 443 17 677
Kabel-Tv 4992 4820
Ovrigt 0 3113
23435 25 610
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 9 Kassa och bank
Swedbank 101 501 78 206
101 501 78 206
Not 10 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 8 526 996 661 243 52 083 39 618
Vinstdisp enl. stammobeslut 119 337 -79 719 -39 618
Arets resultat -136 120
Belopp vid 3rets slut 8 526 996 780 580 -27 636 -136 120
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 170082 5,06% 2013-10-30 2 646 180 27 280
Stadshypotek 387762 3,14% 2012-10-30 2 373 560 60 860
Stadshypotek 439782 4,27% 2014-03-30 2 675 469 0
Stadshypotek 440413 3,96% 2013-04-30 2 659 918 0
10 355 127 88 140
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 10 266 987
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9914 427
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 88 140 159 572
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2 140 2 140
2140 2140
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 93 110 93 107
Upplupna rantekostnader 71923 46 760
Upplupen revisionskostnad 7 400 6900
Byggtech 68 331 0
Ekerd bygg 83 539 0
Upplupen el 3135 0
Upplupen varme 17 945 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 375 0
348 758 146 767
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 15 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 722 000 11 722 000
Varav i eget forvar
11 722 000 11 722 000

Jarfalla, den ..............

Camilla Pahlm Mariela Rivera

Richard Axéll Tommy N&ppi

V&r revisionsberdttelse har - - avgivits betraffande denna &rsredovisning
Christian Johansson Erik Davidsson

Av stédmman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen HSB Brf Pinjen 1 Jérfilla.

Organisationsnummer 716421-1307.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Pinjen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Pinjen for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret {or forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla /
Erik Davidsson Christian Johansson
BoRevision Av foreningen vald revisor

(Av HSB Riksforbund férordnad revisor)
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