for brandklassning och
ljudddmpning.

5. glas i fonster och dérrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

6. till fonster och fénsterddrr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsforeningen
ansvarar dock fér malning av
utifrdn synliga delar av
fonster/fénsterdorr.

7. ledningar fér aviopp, gas,
vatten och anordningar for
informationsdverféring till de
delar de ar synliga i ldgenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.

8. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

9. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

10. eldstader och braskaminer.

11. koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,

- ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
fér reng0ring och byte av filter.

12. sakringsskap, samtliga
elledningar i iagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

15. brandvarnare.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
detta som fér lagenheten enligt ovan.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar

bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
maining/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfdrs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se tili att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsforeningen
anmaéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att
huset och bostadsréttsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar .
fler &n en lagenhet (s kallade
stamledningar).

2. ledningar for aviopp, gas,
vatten och anordningar fér
informationsoverféring som
bostadsratisforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, 1agenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvérme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsforeningen
forsett [Agenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar
dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
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aven for spiskapa/kdksflakt som
utgor del av husets ventilation.
5. Brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsréattshavaren endast i
begradnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens 1dgenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebdr att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for 1agenhetens skick eller utfér en
atgérd i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen sa snart som mojligt, far

bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utfora en atgérd i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller andring av
anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rékkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémassiga
eller konstnérliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebdér att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgérd endast om den &r till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts fér stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom elier utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besodker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
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bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska féija
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphdr. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.:

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har rétt att f& komma in i [Agenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren
skyldig att Iata I&genheten visas pa
IAmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
titl att bostadsratishavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgéarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte 1dmnar
tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har
ratt tilt det kan bostadsrattsforeningen
ans6ka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nagon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke boér begrénsas till viss tid och ska

{amnas om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand. :

Né&r en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte: .
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning enligt -
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till mediem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far-inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
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forpliktelser som bostadsréattshavare.
Avséagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten tiil en 1&genhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utbver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fuligora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géiler
en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, nér det géiler
en lokal, mer an tva vardagar efter
férfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nddvandigt samtycke eller tillstand
uppléater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra

hand, genom vardsloshet &r valiande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen
fér stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick elier inte foljer
bostadsratisforeningens
ordningsregler,

8. Vdgrat tilltrade

om bostadsréttshavaren inte [amnar
tilltrade till Iagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvéands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tilifalliga sexuella férbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behévligt tillstand utfor en atgérd som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.
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Réattelseanmodan, uppséagning och
sidrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillségelse sa
snart som mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran l&genheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsratishavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att

" bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa
tillbaka l&genheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [Bmnats
till socialnamnden i den kommun
dar l[agenheten ar belagen.

2. om avgiften — nér det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
~ fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka

lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
I&genheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats s&
shart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2. ;

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas
upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mdjligt
anstker om tillstdnd hos hyresndmnden
och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om ;
bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid séarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand. :

Innan uppségning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.
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Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
férundersodkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin ratt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
réttsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om storningar i
boendet

2. tillségelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare

angéende obetalda avgifter till

bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

12

Andra meddelanden till mediemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréttsforeningens
fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkénnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens

hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtréatt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
tréda i fikvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av
bostadsrattsforeningens
stadgar som inte
dverensstammer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att
bostadsréattsforeningen begér sitt uttréde
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande
féreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och
foretagsnamn andras utan tillampning av
§ 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska aterstaende tillgangar tilifalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsréttslagenheternas insatser.
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