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HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING

JARLA STRAND | NACKA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsforening i féljande bestdmmelser: §§ 3, 12, 17, 25, 26, 31 och 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens
féretagsnamn och siite

Bostadsréattsféreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Jérla Strand i
Nacka. Styrelsen har sitt séte i Nacka.

§ 2 Bostadsréattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tiligénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som Overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsféreningen ar medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsréatt har Gvergatt till
bostadsréttshavarens make far maken
nekas mediemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken
inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att boséatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
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bostadsrattforeningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadsl&genhet som inte &r avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till

en bostadstagenhet som inte &r avsedd for .

fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsforeningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér
férvarvarens rékning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsrétt dvergétt till ny
innehavare, far denne utdéva

bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsrétten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dédsboet att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsférsaljas for
dddsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantréatt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
férsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och s6kt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem-avgérs av
styrelsen. '

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansokan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sOkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Gverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten overgatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda
regler vid exekutiv férséljning och
tvangsforsaljning.
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AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsréttslagenheterna i forhallande till
I&genheternas andelstal. Arsavgiften ska
faststéllas s& att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens lépande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats for iAgenhet
beslutas av styrelsen. Beslut om andring
av andelstal som medfér andring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstdmma. Beslutet
blir giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstamman gatt med
pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| rsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elekiricitet
eller renhallning kan beréknas efter
forbrukning. Fér informationséverforing
kan erséttning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantséttningsavgift av bostadsréattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialfdrsékringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantséttningsavgift vid
underrittelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som I&dgenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari -31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lAmna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tiligéngliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
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féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstdmman &r
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra’
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha rétt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
fér HSB, ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmala drendet {ill
styrelsen fore mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till f6reningsstémnia.
Kallelse till féreningsstamma ska

" innehalla uppgift om de &renden som ska

forekomma pa foreningsstdmman.
Kallelse till ordinarie och extra
féreningsstdmma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fére
féreningsstdamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra féreningsstdmma ska
behandla frdga om stadgeéndring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas -

till varje medlem vars adress &r kand for
bostadsréttsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma:

1. foreningsstdmmans éppnande

2. val av stammoordférande

3. anmaélan av

stdmmoordférandens val av

protokoliférare

godka&nnande av réstlangd

fraga om narvarorétt vid

féreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostréknare

fraga om kallelse skett i behorig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrékning och
balansrakning

13. besliut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst
eller foriust enligt den
faststéllda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal
styrelseledamoter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av oOvriga styrelseledamoter
och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och
suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamaoter i
valberedningen

S
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23. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

24. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstdmmor
samt 6vriga representanter i
HSB

25. av styrelsen fill
féreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avsiutande.

Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsrétter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstémma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallfdretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fuilmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n héiften
av de avgivna risterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte
avlamnar rostsedel eller avidmnar
rostsede! utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid foreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas in i eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stdammoordféranden, om denne inte
har fért protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
hostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoli ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l8gst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstdmman véljer styrelsens
ordfdrande och ovriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
valjs av foreningsstdmman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
inom sig valja styrelseordférande for tiden
till nasta foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsréattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler an
hélften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamdéter for
beslutsforhet &r narvarande kravs
enhaéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantrédet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett. _

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att
l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
férvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hoégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberéttelsen Idmnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamdter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen. _

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman ldmna forslag pa
arvode och féresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan fér
genomférande av underhall av
bostadsréattsforeningens fastighet,
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2. arligen budgetera for att
sakerstalla att tillrdckliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallspianen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsréttsféreningen ocksa
[Amna en upplysning om vad forlusten
innebér for bostadsrattsforeningens
méjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat

rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utférdandet.

S

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhaila som

reparera lagenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsréattshavaren bor teckna
férsékring som omfattar
bostadsréattshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
hostadsrattshavaren svarar
bostadsréattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att flja
de anvisningar som
bostadsrattsforeningen I&mnar. For vissa
atgarder i lagenheten krévs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa& rummens véggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt sétt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i ldgenheten och
dvriga utrymmen tillhdrande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

4. lagenhetens ytter- och
innerdorrar med tillhérande
beslag, handtag, gangjarn,
lister, foder, karm, tatningslister,
brevinkast, 1as inklusive nycklar
mm; bostadsrattsféreningen
svarar dock for malning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterddrr skall
den nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet galler
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