Ordinarie foreningsstamma
2025
BRF Fjadern

TID: MANDAGEN DEN 5 MAJ, 2025 KL 18.00
PLATS: GARDSHUS 3, DILIGENSVAGEN 39 - 67
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Kallelser

Arsméte 5 Maj

10 april 2025

TID: Mandagen den 5 maj, 2025, kl 18:00 PLATS: Gardshus 3, Diligensvagen 39-67

Medlemmar i HSB:s Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Jarlaberg, Nacka kallas till ordinarie
féreningsstdmma.

TID: MANDAGEN DEN 5 MAJ, 2025 KL 18.00
PLATS: GARDSHUS 3, DILIGENSVAGEN 39 - 67

Foljande bilagor bifogas:

1. Kallelse med dagordning

2. Arsredovisning 2024

3. Underlag till motion nr 1 (material kompletteras senast 21/4)
4. Underlag till motion nr 2 (material kompletteras senast 21/4)
5. Underlag till motion nr 3

Det hér ar ett jattebra tillFalle att F4 insikt i vad som sker i den Brf-férening du bor i, och vad
styrelsen dgnat sig at under det gdngna aret, samt vad som &r aktuellt nu.
Val mott!

oo Kallelse till arsstdmma 2025.pdf
oo Publik arsredovisning 2024.pdf

oo Motion - Las upp dérren till cykelférradet.pdf

Hdmta

Hémta

Hémta

ARSSTAMMA 5 MAJ 2025

Det bérjar snart bli dags for ett av de viktigaste datumen pa aret, stdmman
for Brf Fjadern. I &r kommer det att fattas viktiga beslut rérande féreningens
ekonomi, s& din n&rvaro och din rost ar vardefull.

Datum for att lamna in motion till stamman ar 2025-03-31 enligt stadgarna.
Det gar fint att maila in till styrelsen@brf-fiadern.se alternativt lamna i
brevlddan i gardshuset pa gard 3.

Om du ar intresserad av att bidra med din kompetens till styrelsens arbete, ar
du vélkommen att kontakta valberedningen Deras kontaktuppgif‘ter hittar du
antlngen pa lista uppsatt i din port, pa infotavlan vid ingangen till respektive
gard, men ocksa pa hemsidan.

. Nyhetsbrev #7 Februari pa
hemsida och utdelat

. Hemsidan, Utdelat och uppsatt
pa anslagstavlor 10 April 2025



BRF Fjadern
Jarlaberg
& Sluten grupp

o Valkommen till brf Fjadern i
DisHUasion Jarlaberg, Nacka
Chattar
Diligensvagen 39 - 67 (gard 3) och Diligensvagen
Medlemmar 102 - 136 (gard 2)
Evenemang
Foton
Moderera gruppen
Gruppkvalitet

Har gattmed v ./ Aviseringar ~ Dela -+« Mer

Sok pa "BRF Fjadern Jarlaberg” och ansok om medlemskap.

Brf Fjaderns hemsida: www.brf-fijadern.se
Vill du komma i kontakt med styrelsen? Sakrast ar att maila: styrelsen@brf-fjadern.se



http://www.brf-fjadern.se/
mailto:styrelsen@brf-fjadern.se

Ekonomi

—vara

Rantekostnader

3347242
20%

Avskrivningar
3656915
22%

Personalkostnader
506329
3%

Ovriga externa kostnader
607952
4%

kostnader 1(2)

Totala kostnader 2024

Driftskostnader (inkl.
Planerat underhall)
8513643
51%

Kommentarer

Drift & Underhall har 6kat med 4% (+0.3
MSEK)

Avskrivningarna oforandrade
Réantekostnader +50% (3.3 vs. 2.2 MSEK)
Personalkostnader +10% (foljer inflation)

Ovriga externa kostnader +33%
(Konsulttjanster IMD, Varmeupphandling mm)

Totalt +4% hogre kostnader fore finansiella
poster (13.3 vs. 12.8 MSEK)



Ekonomi — vara kostnader 2(2)..

2024-01-01 2023-01-01
Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -988 091 -832 998
Sno och halk-bekdmpning -168 770 -257 960
Reparationer -783 526 -1354 510
. . Planerat underhall -343 593 -12 347
m 2024 m2023 Nedbrytning Driftskostnader s swor o
(inkl. Planerat underhall) Uppvarmning A482660 1297 124
Vatten -1300713 -1248 830
1 600 000 Sophamtning -539 717 -221671
Fastighetsforsakring -236 108 -212 997
1 400 000 Kabel-TV och bredband -384 235 -497 944
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -534 745 -521 570
1200 000 Fdérvaltningsavtalskostnader -414 684 -490 168
1 000 000 Ovriga driftkostnader -6 373 0
Summa Driftskostnader -8 513 643 -8 200 767
800 000
600 000
400 000 Kommentarer
200 000 I I II I Drift & Underhall har 6kat med 4% (+0.3
. 1l I | MSEK)
. \% {\\(\@ ‘ o° ((\Q} (.\\(\Cb Q\@ (\\Q &9 rz>° B bg;’x\ 4\9 * Reparationer -32% men hogre planerat
X & & ¢ @%\& Q§ SIS S & &° underhall
3 R M \ SRS S e
@0"’ @5‘" Qg,Q Q}q’,\ &8 X R Q;\K S ,@“ {\\QQ’ « Hogre forsékringskostnader (vatten) som
«® Q&\"’} Q\®° QO@Q’ %@\ Q ;\\é@’ 6&‘ delvis aterbetalas
O v X Q) O N N :
O &  Hogre sophamtning +140%
%{\O )

Elkostnaderna -25% (lagre an befarat)

Vattenkostnader +4% (nagot hogre
forbrukning)

Uppvarmning +14% (+12% avgifts-
justeringar, samt nagot hogre forbrukning)



Ekonomi — vara lan

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a’; E; f;:r‘? - ;
Stadshypotek AB 2,76% 2027-09-01 9 492 624 0
Stadshypotek AB 3,53% 2025-04-08 19 515 260 1323 160
Stadshypotek AB 3,03% 2025-03-30 14 055 500 0
Stadshypotek AB 0,53% 2025-03-30 30 000 000 0
SBAB 4,19% 2026-11-17 20 265 957 0
SBAB 4,5% 2025-09-15 20 104 000 0

113 433 341 1323 160

Kommentarer 2024 och infér 2025

Upplaning hos tva laneinstitut, SBAB (36%) och Handelsbanken/Stadshypotek (64%)
Under aret gjordes omlaggning av ett 1an, till fast ranta 9.5 MSEK pa 3 ar samt |atit tva [an (14,1 MSEK + 20.8 MSEK) ligga kvar

med Stibor 3M

De |an som forfaller under borjan av 2025 har lagts om till fast rantor, 14 MSEK pa 2 ar samt 49.5 MSEK pa 3 ar

Hog andel (~70%) fast ranta vid slutet av 2024

Genomsnittlig ranta pa 2.90% vid utgangen av 2024 (2023: 2.54%, 2022: 1.08%, 2021: 0.48%)

Amortering pa ~1.3 MSEK under 2024, vilket ar nagot lagre an planerat (2 MSEK). Langsiktigt bor amortering vara ~3 MSEK



FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 103 179 300 312 314
Skuldsattning, kr/kvm 7727 7817 8182 8 279 8 368
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 764 7 855 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 244 247 222 196 172
Arsavgifter, kr/kvm 934 884 843 843 841
Arsavgifter/totala intakter, % 97 93 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 959 950 880 892 900
Nettoomsattning, tkr 14 085 13 587 12 940 13 022 13 207
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 482 -1 035 1090 648 223
Soliditet, % 19 20 20 20 19

Kommentarer 2024 och infér 2025

* Historiskt hogt sparande under 2020-2022 infor fonsterrenovering. Mycket lagre 2023 — 2024, dvs nagot for Iangsam hojning av
avgifter. Budgeterat for sparande pa ~210 for 2025 med 10% hogre manadsavgift. Behover komma upp till ~250 pa sikt, dvs
sannolikt nagot hégre manadsavgift 2026.

*  Sankt rantekanslighet pga amortering och hogre manadsavgifter.

* Energikostnader var stabila under 2024 vilket var battre an vantat. Genomfor renovering av termostater pa element samt 6vriga
varmesystemet, vilket skall ge lagre kostnader pa sikt

* Negativa resultat for 2023 och 2024 men budgeterar med ett forbattrat resultat 2025

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar
och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.




Andringar av avtal

e Styrelsen har fortsatt arbete forandringar med syfte att minska féreningens
kostnader och sakerstalla kvalitet i leveranserna

* Nya entreprendrer for:
» Stadavtal: HSB = LBE Service AB (1 maj 2024)
* Bredband: Bredbandsbolaget @ Bahnhof (maj/juni 2024)



Fastighetsforvaltning

Foreningens fastighetsforvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Lopande underhall av hissar. Tyvarr aterkommande problem med stenar som fastnar i hissdorrar
vilket har medfort stopp och utryckningar. Alla behover hjalpas at for att minska dessa kostnader.
Pa D67 har Schindler frast trosklarna. Styrelsen ska utreda om atgarden behover goras pa alla
trosklar.

Halvarsvis tas vattenprover for legionella. Vid behov atgardas det omgaende.
Nagot hogre med vattenskador i lagenheter.

Storre renovering av vara varmesystem ar initierat baserat pa tidigare energianalys (av HSB)
® Nya termostater och koppel i alla radiatorer
® Uppfraschning av undercentral tillsammans med varmestyrning
® Temperatursensorer i alla bostader for battre dversikt och kalibrering
® Arbetet kommer krava besok i alla bostader ett flertal ganger. Hjalp till med att slappa in tekniker eller lamna
nycklar sa vi kan genomfora detta sa smidigt och billigt som mdjligt. Forsta besok under Juni, andra i mitten
augusti och ytterligare senare under hosten.



Mark- och miljoarbete

* Nacka Tradgard & Park Service (NToPS) for skotsel av féreningens markytor.

Arbete som genomforts under 2024 ar bland annat:
* Marksyn pa varen och pa hdsten
* Utfort tradvard och l6pande vard av buskar och rabatter
* Lopande stadning av gardarna och lekutrustning
* Slamsugning dagvattenbrunnar
* Anlaggning av grusgang vid vandplan mot BRF Tullen

* Nacka Tradgard & Park Service (NToPS) har aven ansvarat for snérojningen av
foreningens markytor.

e Sodertorns plat har fortsatt ansvar for snoréjningen av foreningens tak.

e LBE stad har ansvarat for stadningen av gemensamma ytor som till exempel
trapphus, gardslokaler, gastlagenheter och tvattstugor

Vi har haft container pa plats for att erbjuda foreningens medlemmar att slanga
brannbart avfall.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreni amman i HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i
Nacka for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka for rakenskapséret 2024, ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd betréffande foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forsiaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar. i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i ansvarsfriet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden o
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fjadem nr 622 i
Nacka for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

SIUEON. VI gar 1genorT ucr provar Talaue Desiur, VIatagna dgaruer oo anara SOITT &l TeIEvanta 101 Vart ultaranue
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
nch balansrakninaen

Ll el o g Stockholm
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna nha ""5;;' M!Had % baseres T de son. Dock Digitalt signerad av
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma som in af"'as.. m il datumet or revisions! orétd Sen. Uoct
p staard. 3t Bmoli dh i kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar lamp|iga med hansyn th . inte langre kan fortsétta verksamheten.
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i Sebastian Lexander Erica And
den interna kontrollen. . !Jtvérdnemr_j?g den iiyer_gripand% Fresematinnen‘, strukturen och Kungsbron Borevisicn AB nc? I ersson )
innehéllet i &rsredovisningen, dribland upplysningarna, och om Av foreningen vald revisor

. arderar jag |ampli 1i de redovisni inciper som Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsk och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

ansaktion 09222115557543191975
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2024 | ARSREDOVISNING S
u
RESULTATRAKNING AN 22001
2024-12-3 2023-12-31

Rirelseintikier
Metioomsaiining Mo 2 14 085 316 13 587 481
Onriga rérelseiniakier Med 3 0 352 M7
Summa Rirelseint3kier 14 085 316 13 939 BO&
Rrelsehostnader
Drifiskesinader Mot 4 -3 513 543 -8 200 TET
Owriga exiema kosinader Mol 5 -B07 952 454 827
Personalkostnader Med 6 -508 320 460 655
M- och nedskriviingar av materisla och immatenella
anisggningasgangar -3 656 815 -3 656 015
Summa Rirelsekostnader -13 284 839 -12 773 264
Rirelseresultat B0 47T 1166 544
Finansiella poster
Owriga rénteintakier och Bknande resullaiposter Mot 7 &4 304 22 738
Réintekostnader och Bknands resultatposer Mot 8 -3 347 347 .3 723 729
Summa Finansiella poster -3 282 938 -2 201 431
Resultal efter inansiella poster -2 4832 482 -1 034 BEE
Resultal féire skatt -2 4837 4832 -1 034 BEE
Arets resultat -2 482 482 -1 034 BES

2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka 10 (18)
716418-0650

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 137 589 210 141 246 125
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar Not 10 753 633 119 318
Summa Materiella anl&ggningstiligangar 138 342 843 141 365 443
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 138 343 343 141 365 943
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 899 70 290
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1901995 3 254 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 363518 223802
Summa Kortfristiga fordringar 2313412 3548 958
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 47 952 49 490
Summa Kassa och bank 47 952 49 490
Summa Omsattningstillgangar 5361364 6598 448
Summa Tillgangar 143 704 707 147 964 391

Transak




RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 7 402 586
Arets resultat, kr -2 482 462
Reservation till underhallsfond, kr -424 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 343 593
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 4 839 717

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 4 839 717

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

N



Valberedningens forslag 1(2)

Beslut om arvoden och principer

Styrelsen 6 PBB 6 PBB 352800
Revisor 5000 kronor 0.10 PBB 5880
Revisorssuppleant 2000 kronor 0.03 PBB 1764
Gards- & gastrumsvardar 10000 kronor 0.17 PBB 9996
Gards- & gastrumsvardar (om 7500 kronor 0.13 PBB 7644
styrelsemedlem)

Valberedning (sammankallande) 2000 kronor 0.05 PBB 2940
Valberedning 2000 kronor 0.03 PBB 1764

1 Prisbasbelopp (PBB) 2025 ar 58800 kronor



Valberedningens forslag 2(2)

« Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
* Forslag: 9 ledamoter inklusive ordférande och plus HSB-ledamot.

« Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter
 Forslag:

Ordférande: Niklas Waldemar 1 ar

Nyval: Thomas Lenell 2 ar

Omval: Perita Almqvist 2 ar

Omval: Patrik Andersson 2 ar

Omval: Mahbobeh Massoumi Ashjerdi 2 ar
Fyllnadsval: Sam Schillstrom 1 ar

e Kvarstar: Marianne Tessmar, Anna Moéller, Andreas Sundberg — 1 ar kvar
e Avgar: Sakke Ferraris (1 ar kvar), Lisa Karlsson

« Beslut om antal revisorer och suppleant
* Forslag: en revisor och en revisorssuppleant

« Val av revisor/er och suppleant
* Forslag: Erica Andersson (revisor) och Anna Wickell (revisorssuppleant)



Styrelsens forslag pa Valberedningen

* Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
* Forslag: 3 medlemmar
* Forslag: Rebecka Evans (adjungerad sen 10 Feb 2025), Lisa Karlsson (sammankallande), 2 ar
* Avgar: Ove Lindroth
*  Kvarstar: Khalil Awad (ytterligare 1 ar)



Proposition (Styrelsemotion)
"Motion om forsaljning av
outnyttjade ytor for att starka
foreningens ekonomi”

Brf Fjaderns hemsida: www.brf-fjadern.se



Lokalkonvertering 1(2)

- Bakgrund
« Okade driftskostnader och héjda manadsavgifterna
« Langsiktig forbattring av féreningens ekonomi
« Undersdka mojligheten att salja vissa underutnyttjade ytor i fastigheten.

- Forslag

« Utreder mojligheten att salja specifika ytor inom fastigheten som kan vara attraktiva for
externa aktorer eller nuvarande medlemmar

 Forséljningsintdkterna skulle kunna anvandas for att starka féreningens ekonomi och
minska behovet av framtida avgiftshojningar

. F@reninEen foreslar att de ytor som kan vara aktuella till foérsaljning ar gastldgenheterna,
vilka ar belagna hogt upp i fastigheten och darfor mycket attraktiva

- Alternativa mojligheter
« FOrsaljning av en eller bada gastlagenheterna, eventuellt med vissa anpassningar

«  Omvandling av bastu till gdstrum; en eller bada bastun skulle kunna omvandlas till gdstrum
for att battre utnyttja ytorna



Lokalkonvertering 2(2)

- Fordelar

- Genererar en ny inkomstkalla for foreningen
- Minskar behovet av hojda avgifter for medlemmarna

Mojliggor investeringar i fastigheten utan att belasta medlemmarna
Effektivare anvandning av foreningens tillgangar

Forslag till beslut

1. Ge styrelsen i uppdrag att identifiera och utreda maijliga ytor for forsaljning.

2. Tainjuridisk och ekonomisk expertis for att sakerstalla att forsaljningen sker
enligt gallande lagstiftning och foreningens stadgar

3. Presentera ett konkret forslag till forsaljning vid en extrastamma eller vid nasta
ordinarie arsstamma for beslut

N



Proposition (Styrelsemotion)
"Postutdelningslosning”

Brf Fjaderns hemsida: www.brf-fjadern.se



Postutdelningslosning 1(2)

e Begdran fran PostNord kring forandringar avseende postutdelning
* Efterfragar att foreningen infor postfack for postutdelning samt att det skall vara fa centrala platser med postfack per
gard (max 2-3 per gér(%
* PostNord har framst tva argument for denna férandring:
* Attforeningens vagbommar utgor ett “varaktigt hinder” for PostNords fordon
* Attt foreningens gardar utgor en trafikfara for PostNord att framfora sina fordon, dvs att det finns lekande barn,
parkerade Eilar samt buskage som forsvarar deras arbete
* Foreningens erfarenhet av férhandlingar med PostNord
* Synaderas argument
* Ifragasatta pastadda lagrum for dessa krav
* Foreslagit olika kompromisser med begransad framgang an sa lange
* PostNord hotar med att om foreningen inte vidtar atgarder enligt deras krav sa kommer de sluta att dela ut post och
boende far hamta post vid deras utlamningsstalle pa Vattenverksvagen

* Andra féreningar i Jarlaberg och évriga Stockholm har fatt samma krav och vi ser att deras erfarenheter
liknar var forenings

* Visamarbetar med foreningarna i Jarlaberg samt foljer andra foreningar i Stockholm
* Detta innefattar exempelvis 6verklagande till Post- och Telestyrelsen (PTS).



Postutdelningslosning 2(2)

- Samtidigt har vi initierat undersékningar kring potentiella [6sningar for
postboxar om dverklaganden inte lyckas.

« Utomhusalternativ: Central postboxsamling per gard; vaggen pa vara gardshus (mot D43
samt mot D102)

 Inomhusalternativ: En central postboxsamling fér hela féreningen i ett gemensamt
utrymme. Tva potentiella platser: lokalen som idag &r uthyrd for cykelservice eller lokalen
som tidigare anvandes for grovsopor

. In%a postboxar: Vi avstar fran postboxar och later PostNord verkstalla sitt hot om att inte
dela ut post

- FoOrenings uppskattade kostnader for Inom- och utomhusalternativen ar
ungefar 250 000 - 400 000 kronor. Detta har inte budgeterats for

- Forslag till beslut

1. Styrelsen féreslar att foreningen ger uppdrag att styrelsen férbereder for
inomhusalternativ samt fortsatter att medverka till verklagande till Post- och
Telestyrelsen for att om moijligt undvika denna forandring



Motion ”“Las upp dorren till
cykelforradet”

Brf Fjaderns hemsida: www.brf-fjadern.se



Dorren till cykelforradet

- Medlemsmotion som foreslar ”Vi vill att arsmotet rostar om ifall dorren ska
vara upplast eller last framover.” enligt distribuerat dokument

. Styrelsen har under aret beslutat att 1asa extradorren fran trapphuset pa D41

till cykelforradet med ingang fran vandplanen
« Denna dorr var inte planerad for anvandning, men beholls temporart 6ppen
« Dorren ar inte konstruerad for frekvent anvandning (bade underhall och ljudisolering)
« Cyklaritrapphusen leder till kostnader for stadning, hissreparationer
« Sakerhetsrisk da det ar enklar for obehoériga att ta sig in till trapphusen via cykelforradet
« Minimal "forkortad” vag for ett litet antal boende

- Forslag till beslut
1. Styrelsen foreslar att stamman rosta for att behalla dorren last for att minimera
foreningens kostnader



Jarlabergs Samfallighet - allmant

Samfalligheten &r sasmmansatt av representanter for de 3ju
bostadsrattsforeningarna i Jarlaberg samt de frikpta radhusen (Egna
hem) pa Landavagen

- Samfallighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre
gemensamhetsanlaggningar dar endast ”Sicklaon GA:31” beror alla
delagare:

- Tre parkeringshus, inklusive gastparkeringsplatser samt parkeringsplatsen vid
infarten vid Jarlabergsvagen

Anldggningarna for hushallssopor, vatten samt avlopp. Detta inkluderar daven
fastigheten vid Fyrspannsvagen 1 som innehaller driftsstationen for
sopanlaggningen

- Samfallighet ansvarar aven for distribution av kabel-TV
- Underhall av vissa gangvagar, markytor i omradena mellan féreningarna



Deltagande fastigheter, delagare &
andelstal

Deldgare Gard | Fastighet | Andelstal GA:31 %-uttaxering %-andel

Brf Fjadern 3 367:3
5 2674 1362 13,62% 13,616%

Brf Tullen 4 367:2
1 367:6 1444 14,44% 14,436%

‘Brf Nyckeln 6 367:9
5 367:7 1271 12,71% 12,706%

‘Brf Uttern 8 369:2
9 369:3 1453 14,53% 14,526%

‘Brf Marden 12 369:4
13 369:8 1746 17,46% 17,455%

Brf Minken 14 369:5
805 8,04% 8,048%

Brf lllern 15 369:6
16 369:7 1724 17,24% 17,235%

22 st Eghahem 10 369:10-

369:31 198 1,98% 1,979%
100,02% 100%|




Forvaltningsuppdrag

Den dagliga verksamheten i Samfalligheten drivs genom ett antal
specifika forvaltningsuppdrag

Forvaltare: HSB

Sophantering: Logiwaste

Ekonomisk & administrativ forvaltningen: HSB
Teknik och Fastighetsskotsel: Nacka Drift och skotsel
Mark och Sndrdjning hanteras av Etni AB



Garage och Laddstolpar

Installation av Laddstolpar slutfort under 2023
200 parkeringsplatser (80 i Diligensgaraget och 60 i de andra tva garagen)

Logistiken for byte av parkeringsplats var tyvarr komplicerad, men har
gradvis blivit battre

Forandringar under aret
Upphandling for forbattring av belysningen i samtliga garage
Avarn har tagit over parkeringsdvervakning

Komplett uppdatering av Samfallighetens forrattning (motsvara en Brf’s
stadgar) men genomfors av Lantmateriet



Information sophantering

Inom Samfalligheten pagar forstudier kring framtida hantering av
Sopor i Jarlaberg, detta beror primart pa:

Befintliga sopsugsanlaggningen, star infor stora och kostsamma
underhallsbehov

Forandringar kring hushallssopor, med separering i restavfall och matavfall

Forandringar i ansvaret kring sa kallad Fastighetsnara insamling (papper,
plast, glas, metall etc) — primart vid Diligensgaraget

Diskussioner pagar parallellt med Nacka kommun da regelverk och
tidsplaner inte ar faststallda



IMD information

« IMD implementering har blivit fordrojd pga Nacka Energi, som har

varit mycket svara att arbeta med
o Lang tid innan de borjade samarbeta (byte av personal flertal ganger)
o Kraver mycket betalt (~¥190 000 kronor) for arbete som vi anser ar oskaligt
o Raknar med att 6verklaga deras faktura, men kommer behoéva ligga ute med
pengarna.



Dagordningen

W

w 0 N o Wu

11.
12.
13.

14.
15.

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdammoordforandens val av protokollférare
Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
Godkdnnande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovishing

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt
den faststallda balansrdakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

26.
27.

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
Val av styrelsens ordférande

Val av 6vriga styrelseledamoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt
ovriga representanteri HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

a) Beslut om ”Motion om forsélining av outnyttjade ytor for att starka
foreningens ekonomi”

b) Beslut om motion “Postutdelningslésning”

c) Beslut om motion “Las upp dérren till cykelférradet”

Foreningsstdmmans avslutande

Ovriga fragor, ej beslutsbara

a) Information Samfalligheten



Stort tack for ert
deltagande!
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