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HSB Brf Solkatten i Eslov
Org nr 769607-4983

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Solkatten i Eslov far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 13 september 2001, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 1
juli 2002 och nuvarande stadgar registrerades den 2 oktober 2018. Bostadsrittsféreningen, som ar ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 2002 pa fastigheten Nordsvensken 1 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser ar Husarvédgen 11-57 i Eslov.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
3 10 800
4 14 1330
24 2130
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-05-31 genom postréstning pa grund av pandemin.
21 rostberittigade medlemmar réstade genom postrostning.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Arne Almén ordforande, vald till stimman 2022

Lars Larsson vice ordforande, vald till stimman 2022
Eva Gunnarsson sekreterare, vald till stimman 2023
Gunnel Bjorck ledamot, vald till stimman 2023

Margith Nilsson ledamot, vald till stimman 2022

Anna Harlenbick adjungerad ledamot utsedd av HSB Skine

Av foreningen vald revisor har varit Bertil Jonsson samt revisor Mohammed Daabas fran BoRevision i Sverige AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Lars-Goéran Sundberg och Sven-Erik Lindh med Lars-Géran Sundberg som
sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantérer Avtalstyp

Krattringen elavtal

Kraftringen uppvirmning med tjarrvirme
Telia kabel-TV

Telia bredband

HSB Skine ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhdllsplansavtal
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Lanstorsdkringar tastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 2021-05-04 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den éarliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehdller kiinda
underhallsatgirder pa féreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de berdknas genomféras och vad
utgiften for dtgdrden berdknas uppga till i dagens prislage.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 875 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den f6r ar 2022 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférandrade.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 032 734 kr. Under dret har féreningen amorterat 194 160 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 98 ar.

Under aret har foreningen omférhandlat ett 1dn pa 8 000 000 kr fran 1,55% rénta till 1,0% rénta med bindningstid pa 5 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 39
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsdret 1
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 40

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 1 bostadsrétt dverldtits (forra aret overldts inga

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

MO



®

HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Solkatten i Eslov

Org nr 769607-4983
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 2148 1 880 1863 1870
Resultat efter finansiella poster, tkr 367 284 473 -24
Eget kapital, tkr 9371 9004 8720 8 247
Taxeringsvirde, tkr 29 364 21014 21014 21014
-varav byggnad, tkr 20 144 15374 15374 15 374
Soliditet 32% 31% 30% 29%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 875 875 875 875
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 8936 9027 9 353 9 444
Rintckostnad/m? bostadsrittsyta 121 141 147 197
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 64% 91% 95% 96%
lanspr.tagande underhdllstond/m? byggn 79 356 81 109
Avskrivaing/m? byggnadsyta 135 122 122 122
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 5857500 808 744 2053916 284 499 9 004 659
Resultatdisposition
enligt torenings-
stdimman:
Extra rescervering
till fond for yttre
underhdll 0 0 0
Balanseras
i ny rdkning 284 499 -284 499 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 111000 -111 000 0
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall -167 875 167 875 0
Upplatelse av ny
bostadsritt 0 0
Arets resultat 366 667 366 667
Belopp vid drets
utgang 5857500 751 868 2395290 366 667 9371 326
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 2338415
Extra reservering till tond tor yttre underhdll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond tor yttre underhdll, enligt underhallsplan -111 000
lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 167 875
Arets resultat 366 667
Summa till stimmans forfogande 2761957

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra reservering till fond tor yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning 2761957
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1927963 1863 177
Ovriga rorelseintikter Not 3 220 349 17 198
Summa rorelseintakter 2148 312 1 880 375
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 173 841 -953 708
Ovriga externa kostnader Not 5 -35 235 -30413
Personalkostnader Not 6 -21015 -19 166
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -288 068 -288 068
Summa rorelsekostnader -1 518 159 -1 291 355
Rorelseresultat 630 153 589 020
Ifinansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande poster 802 2897
Réntekostnader och liknande resultatposter -264 288 -307 418
Summa finansiella poster -263 486 -304 521
Resultat efter finansiella poster 366 667 284 499
Resultat fore skatt 366 667 284 499
Arets resultat 366 667 284 499
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiellu anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

HSB Brf Solkatten i Eslov

Org nr 769607-4983

2021-12-31 2020-12-31
27570 980 27 859 048
27 570 980 27 859 048
500 500

500 500

27 571 480 27 859 548
0 5850

3 830 4980

27 835 40572
31715 51402

500 000 0

500 000 0

742 750 903 825

742 750 903 825
1274 465 955 227
28 845 945 28 814 775
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5857500 5857 500
Fond f6r yttre underhall 751 868 808 744
Summa bundet eget kapital 6 609 368 6 666 244
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2395290 2053916
Arets resultat 366 667 284 499
Summa fritt eget kapital 2761958 2338415
Summa eget kapital 9371326 9 004 658
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 838 574 11032 734
Summa langfristiga skulder 18 838 574 11032 734
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 194 160 8 194 160
Leverantdrsskulder -16 358 95 257
Skatteskulder 258 989 317229
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 2 966 -76 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 196 288 247 236
Summa kortfristiga skulder 636 045 8 777 382
Summa skulder 19 474 619 19 810 116
Summa eget kapital och skulder 28 845 945 28 814 775
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Solkatten i Eslov
Org nr 769607-4983

2021-01-01

2020-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

[nvesteringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-12-31

2020-12-31

630 153 589 020
288 068 260018

0 0

918 221 849 038
52 3539

-265 434 =311 653
0 0

0 0

652 839 540 924

0 0

20437 -34 003

-8 140 191 7995 860
-7466 915 8 502 781
0 -564 450

0 0

0 0

0 -564 450

7 805 840 -8 694 160
0 0

7 805 840 -8 694 160
338 925 =755 829
907 668 1 663 497
1246 593 907 668
338 925 =755 829

[ kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne

in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 15-120 ér

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstdllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Kiassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstaende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattstoreningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar freningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2994 Tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
: 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 1 862712 1862712
Konsumtionsavgift el 63 109 0
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 2142 4635
1927963 1863 177
Not3  Ovriga rorelseintikter
Forsakringserséttning 15472
Bidrag 93 600 0
Ovrigt 111277 17 198
220 349 17198
Reparationer -21 509 -48 736
El -130 672 -47 501
Uppvarmning -47 235 -43 263
Vatten -105 836 -98 948
Renhéllning -58 206 -58 553
TV, bredband, iptelefoni -83 622 -95 091
Forvaltningskostnader -234 354 -195 116
Forsdkringar -21 939 -21 456
Fastighetsskatt -204 576 -157 605
Periodiskt underhall -167 875 -187 439
Ovriga driftskostnader -98 018 0
-1 173 841 -953 708
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -170 723
Underhall mark och utemiljé 0 -16 716
Underhall Gvrigt -167 875 0
-167 875 -187 439
Externt revisionsarvode -9 800 -10 125
Ovriga forvaltningskostnader -9 540 -715717
Kostnader dverlételse och panter -3 889 -1979
Féreningsverksamhet -2 375 0
Kontorsutrustning och -material 0 -2533
Konsulter -574 0
Forbrukningsinventarier -857 0
Medlemsavgifter HSB -8 200 -8 200
-35 235 -30 413

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0

Arvode till styrelsen -18 210 -16 800
Revisionsarvode -946 -930

Sociala avgifter -1 859 -1 436

-21 015 -19 166

Not7 Avskrivningar

Byggnader -271 468 -271 468
Markanlaggningar -16 600 -16 600

-288 068 -288 068
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HSB Brf Solkatten i Eslov
Org nr 769607-4983

Not8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 30 084 488 29 740 988
Arets investering byggnader 0 343 500
Ingaende anskaffningsvérde mark 1032 802 10323802
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggningar 249 000 249 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31366290 31366290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3490 642 -3219174
Avrets avskrivningar byggnader -271 468 -271 468
Ingéende avskrivningar markanldggningar -16 600 0
Arets avskrivningar markanldggningar -16 600 -16 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3795310 -3507 242
Utgaende redovisat virde 27 570 980 27 859 048
Redovisade védrden byggnader 26 322 378 26593 846
Redovisade vdrden mark 1032 802 1032802
Redovisade viarden markanldggningar 215800 232400
Fastighetsbeteckning: Nordsvensken 1
Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder sméahus 2002 20 144 000 9 720 000 29 864 000 21 014 000
20 144 000 9720 000 29 864 000 21014000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 25264 500 25264 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda siikerheter 25264 500 25264 500
Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10  Ovriga fordringar
Avrdkning HSB 3 843 3843
Skattekonto 37 1137
3 880 4980
Not 11 . Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 5508 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 21577 18 891
Upplupna réanteintikter ' 750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 21 681
27 835 40 572

Not 12 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,50% 2022-03-14 500 000
500 000

(e}

(=]

Not 13 Kassa och bank
Sparbanken Skane 742 750 903 825
742 750 903 825
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HSB Brf Solkatten i Eslov

Org nr 769607-4983

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Laneinstitut Riintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,60% 2023-06-14 7242 500 0
Nordea Hypotek AB 1,05% 2025-09-17 2925234 74 160
SBAB Bank AB 1,18% 2024-10-11 865 000 120 000
Stadshypotek AB 1,00% 2026-06-01 8 000 000 0
19032 734 194 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 838 574
Nista ars amortering av langfristig skuld 194 160
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 194 160
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 776 640
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 18 061 934
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 2810 -76 500
Ovriga kortfristiga skulder 156 0
2966 -76 500

Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 18 988 14 806
Upplupna rintekostnader 1990 3136
Upplupen revision 10 300 10 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 149 341 149 376
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 669 69 418
196 288 247 236

Arne Almén
S

L&

Lars Larsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-

Bertil Jonsson
Revisor vald av foreningsstimman
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Eva Gunnarsson
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Margith“l(lilsson

\/Iohdmmcd Daabas
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Solkatten i Eslov, org.nr. 769607-4983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Solkatten i
Eslov for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

O



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Solkatten i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tlstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fereningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Eslovden 2L/ 3 2022

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberiittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytgjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar saisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas 1 bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar. ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
tor att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



