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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for bostadsrattsforeningen Senatens verksamhet under
rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening som bildades 1989 och &r ett privatbostadsfoéretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1&n, Nacka kommun.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-03 (HSB Normalstadgar 2011 ver. 5).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Sickladn 387:1 i Nacka kommun.
Foreningens fem byggnader &r uppforda ar 1991/1992. Vardedr 1992.
I féreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 198 15 604
Hyresratter 6 325
Gastlagenhet 1 24
Lokaler for egen anvandning 7 151
Gardshus/Foreningslokal (inkl. bastu) 1 170
Forréd, kostnadsfria for boende 223 c:a 1345
Forr&d, for uthyrning for boende 39 c:a 261

Foreningen ar fullvardesforsakrad med fastighetsforsakring hos Lansforsakringar Stockholm. I
forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Brf Senaten ar delaktig i Nacka Centrum Samfallighetsforening med en deldgarandel pé 36%.

Samfallighetsféreningen forvaltar en sopsuganlaggning i vilken Brf Senatens andel &r 36%. Brf Sena-
ten ar dessutom deldgare i ett garage (Sicklabn 386:3) och tvd markparkeringar (Sickladn 386:2 och
Sicklacn 388:1) med dgareandel pd 68% i dessa tre fastigheter (Folksam dger resterande andel pd
32%):

Markparkering, Kantatvagen 1 85 bilplatser, varav 13 besoksplatser
Parkeringsdack, Kantatvagen 8 110 Dbilplatser & 7 MC-platser
Markparkering, Kantatvagen 27 64 bilplatser, varav 14 besoksplatser

Platsadministration, hyresavtal och hantering av ko for nya hyresgdster hanteras enligt dverenskom-
melse mellan samfallighetsféreningen och av Nacka Drift & Skotsel AB.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Under &ret 2021 har arsavgifterna for bostadsratter varit oforandrade.

Genomfort och planerat underhdll under rdakenskapsaret

Ombyggnation av f.d. férskolelokalerna till 8 nya lagenheter (Kantatv. 1 och 11) startade i nov. 2019.
Entreprendren pabodrjade rivning och byggnation i augusti 2020. N&got férsenat avslutades projektet
under forsta kvartalet 2021 och kostnaden blev omkring 11 miljoner kr. Vid utgdngen av april m&nad

hade projektets samtliga nya bostadsratter upplatits vilket genererade drygt 19 miljoner kr for
foreningen. Projektet resulterade i ett kapitaltillskott pd c:a 8 miljoner kr.

Projekt Mark- & Tradgdrdsrenovering, Etapp 1V, fardigstélldes under 2021.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt | Byggnadsdel Underhalisatgard

2020/2021 Byggnad Ombyggnation av forskolor till 8 bostadsratter *

2020/2021 Byggnad Omlokalisering och renovering av tvattstugor Kantatv. 1 & 11

2020/2021 Byggnad Omdragning av spillvattenledningar i skyddsrum *

2021 Mark Anlaggning trédgdrd av f.d. forskolornas lekplatser “Etapp IV”
vid Kantatvagen 1 & 11. (Avslut Tradgardsprojekt Etapp I-IV) *

2021 Byggnad Renovering av ytskikt i gdrdshuset/féreningslokalen

2021 Byggnad Periodisk underhdllssyn

2021 Byggnad Renoveringsmalning av skadade fasader

2021 Infrastruktur Installation av kollektivt bredband *

2021 Byggnad Rengoring av tak pd gdrdshus och forrddsbod vid K11

2021 Utbyte mobler i gardshuset

2021 Mark Besiktning av lekplats (garden, Kantatv. 1-11)

2021 Ventilation Ombyggnad filterbatteri, varmepumpar (anpassn. till pasfilter)

2021 VA-system Stamspoling samtliga spillvattenstammar

2021/2022 Byggnad Renovering av tvattstugor, installation nya maskiner: Kantatv.
13, 19, 25 inkl. omlokalisering grovtvattstuga K25

2022 Byggnad Installation av ledljus i flaktrum och undercentral mm.

2022 Byggnad Reng6ring av skarmtak

2022 Ventilation Rensning av ventilationskanaler i samband med OVK (obliga-
torisk ventilationskontroll)

2022 Byggnad Byte av entréportar/portpartier

2022/2023 Byggnad Renovering kok, vatutrymmen i 6 lagenheter (gruppboendet)

2023/2024 Hissar Byte eller modernisering av samtliga hissar
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Tidigare genomfort underhall

Org. Nr. 716421-0879

Tidpunkt | Byggnadsdel Underhalisatgard
2020 Utemiljo Etapp II Mark & Tradgérdsrenovering
2019 Utemiljo Etapp II Mark & Tradgérdsrenovering
2019 Utemiljo Etapp I Mark & Trédgardsrenovering
2019 Byggnad Renovering ytskikt pingisrum, Kantatv. 27
2018/2019 Fonster Fonsterrenovering
2018 Byggnad Slipning/-polering av golv & vagnstycken i samtliga trapphus
2017 Byggnad Rengdring av balkonger
2017 Byggnad Brandskyddsbesiktning
2017 Byggnad OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
2017 Byggnad Statuskontroll av skyddsrum, komplettering skyddsrumsforréd
2017 Utemiljé Markarbeten; gallring tréd, buskar i tradgdrd & naturmark
2013/2014 | Byggnad Installation av vérmepumpar for atervinning av franluft
2011/2012 Byggnad Installation av nytt passage-/ldssystem (Aptus)

*  Projektledning, genomforda projekt: Under 2021 har projektarvoden till styrelseledamoter utgdtt p&
totalt 95 000 kr. (P& foreningsstémman 2021-05-27 beviljades 102 300 kr for projektarvoden).

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls (fysiskt, digitalt och via postréstning) 2021-05-27 med 11 inkomna
postroster; 5 fysiskt ndrvarande varav 3 rostberattigade och 14 narvarande digitalt via Zoom varav 10

réstberattigade.

Styrelse
Styrelseledaméter valj normalt fér mandatperiod pd 2 ar.
Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-05-27 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Stefan Olsson Ordférande

Charlotte Vallhov Vice ordférande

Renée Aberg Sekreterare

Ann Elffors Ledamot

Urban Lundholm Ledamot (avgick 2021-05-27 efter 1 &r)
Birgit Andersson Ledamot

John Olsson Ledamot

Janurban Modigh HSB-ledamot
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Styrelsen har under 2021-05-27 - 2021-12-31 haft f6ljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Stefan Olsson Ordférande (mandat till stamman 2022)
John Olsson Vice ordférande  (mandat till stdmman 2022)
Renée Aberg Sekreterare (mandat till stamman 2022)
Charlotte Vallhov Ledamot (mandat till stdmman 2022)
Nerijus Venckus Ledamot (mandat till stamman 2023)
Marina Berg Ledamot (mandat till stdmman 2023)
Birgit Andersson Ledamot (mandat till stdmman 2023)
Janurban Modigh HSB-ledamot (utses av HSB Stockholm)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Stefan Olsson, Renée Aberg, John Olsson och
Charlotte Vallhov.

Under verksamhetsaret (kalenderdret) har styrelsen haft 15 styrelseméten, inklusive konstituerande
styrelseméte 2021-05-31.

Firmatecknare
Firmatecknare har under verksamhetsaret varit:

2021-01-01 — 2021-05-27: Renée Aberg, Stefan Olsson, Urban Lundholm & Charlotte Vallhov.
2021-05-27 — 2021-12-31: Renée Aberg, Stefan Olsson, John Olsson & Charlotte Vallhov.

Firma tecknas av tva ledamater i forening.

Revisorer
Foreningsvald ordinarie revisor ar Leo Gillholm och suppleant Sara Luthander.
Av HSB Riksforbund utsedd revisor ar BoRevision.

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Renée Aberg, suppleant var Birgit Andersson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Christianne Stenstrém och Ola Bergqvist.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller iansprdktagande av underhdlisfond.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som beh6vs for
att hdlla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

En 6versyn av underhdlisplanen har inletts for att underlatta 6versikt och for att sékerstélla att vasent-
liga objekt ar listade med rimliga tidpunkter for underhallsatgérder.

Stadgeenlig fastighetssyn genomférdes 2021-09-09. Deltagande var HSB-forvaltaren, Nacka Drift &
Skotsel AB, foreningsrevisorn samt ledaméter frén styrelsen.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Féreningen hade 284 (270) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020).
Under aret har 20 (20) 6verlételser och 8 uppldtelser av bostadsréatter skett.

HALLBARHET

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
¥ Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som maijligt.

¥ Sedan 2014 finns 5 varmepumpar for dtervinning av fran-luft i syfte att reducera energiforbruk-
ningen.

¥ Belysningen i trapphusen ar installerad med rorelsevakt for att spara energi.
v FOr att minska energiférbrukningen bade ute och inne byts successivt ljuskallor ut till LED-lampor.

¥ Foreningen har insamling for &tervinning av returpapper (tidningar), grovsopor inklusive separat
sortering av elektronik.

v Uppsamling av matfett/-oljor startades 2018.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Under 3dret har inga medlemsaktiviteter genomforts pga. smittrisk (Covid-19).

FLERARSOVERSIKT

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s
kallade nyckeltal.

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.

Syftet med nyckeltalen &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, for képare och for
Ovriga intressenter.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora
det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/ kvm 297 336 351 327 282
Skuldsattning, kr/ kvm 10 901 11 296 10 860 10978 11 054
Rantekanslighet, % 14% 14% 14% 14% 14%
Energikostnad, kr/kvm 171 162 160 170 152
Driftkostnad, kr/ kvm 451 402 345 351 382
Arsavgift, kr/kvm 818 824 824 824 824
Totala intakter, kr/kvm 854 873 878 878 892
Nettoomsattning, tkr 13770 13 428 13 994 13744 13970
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm -596 235 1022 -1 589 2 096
Soliditet, % 31% 25% 25% 25% 25%

(Nyckeltalen for 2021 berdknas pG antal Idgenheter inklusive 8 nya uppldtna ldgenheter.)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Definition: Arets sparande + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm
total yta (boyta + lokalyta).
Var férening har ett antal stora komponenter som &ldras och &rligen slits (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste foreningen spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.
Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utforda investeringar). Pa lang sikt g&r pengarna till det planerade underhdllet och investeringar som behdver
genomfdras, antingen genom att foreningen har pengar pd banken eller att féreningen har amorterat och p3
s satt skapat ett 1dneutrymme.
Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite Idngre ner
gar det ocksa att se hur féreningens 6verskott/sparande berdknas.

Skuldsattning

Definiton: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd
fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rédntebdrande skulderna delat med de totala
drsavgifterna.

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behtver héja avgiften med om rantan pa ldnestocken gar
upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnad

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokal-yta)

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet réknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrétts-
foreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Driftkostnad

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostdder och lokaler och beraknas pd drift och underhdll
exklusive eventuella kostnader for planerat underhéll.

Arsavgift

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (bostadsrattsytan).

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostads-
ratts drsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Definition: Totala intakter per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Ménga bostadsrattsforeningar har intakter utver drsavgiften (exempelvis garage- & lokalintakter) och da syns
det har.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhallet och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor
tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter, kr + 13 769 902

Rorelsekostnader, kr - 12 712 495

Finansiella poster, kr - 1 653 105

Extraordindr r, kr +/-

Arets resultat, kr -595 697

Planerat underhall + 890 213

Avskrivningar, kr + 4 520 737

Arets sparande +4 815 253

Arets sparande per kvm total yta +297

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Upplételse- Yttre
(alla belopp i kr) Insatser avgifter UH-fond

Belopp vid arets ingdng 44 047 778 11 997 802

Reservation underhdlisfond 2021 1116 000

Iansprdktagande underhalisfond 2021 -890 213

Balanseras i ny rakning
Uppltelse lagenheter
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhéllsfond
Iansprdktagande av underhélisfond
Summa till stémmans férfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning

998 598 18 421 402

45 046 376 18 421 402 12 223 589

4 289 570
-595 697
-1 116 000
890 213

3 468 085

3 468 085

Balanserat
resultat
4 054 821
-1 116 000
890 213
234 749

4 063 783

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Senaten i Nacka
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 13 769 902 13 428 404
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 471 783
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -6 698 708 -5 821 300
Ovriga externa kostnader Not 4 -259 734 -181 311
Planerat underhall -890 213 -761 669
Personalkostnader och arvoden Not 5 -343 102 -373 919
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -4 520 737 -4 380 936
Summa rorelsekostnader -12 712 495 -11 519 135
Rorelseresultat 1 057 407 2 381 052
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 50 180 5890
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 703 284 -2 152 193
Summa finansiella poster -1 653 105 -2 146 303
Arets resultat -595 697 234 749
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HSB Brf Senaten i Nacka

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 230 933 794 212 736 507
P&gdende nyanlaggningar Not 9 763 950 20 074 926
231 697 744 232 811 433
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 231 698 244 232 811 933
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 862 12 041
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 312 596 5874 418
Placeringskonto HSB Stockholm 4 008 508 1 505 443
Ovriga fordringar Not 11 818 901 929 781
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 439 506 495 492
9 584 374 8817 174
Kortfristiga placeringar Not 13 16 500 000 0
Kassa och bank Not 14 373 238 231 079
Summa omsattningstillgdngar 26 457 611 9 048 253
Summa tillgdngar 258 155856 241 860 186
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 45 046 376 44 047 778
Upplatelseavgifter 18 421 402 0
Yttre underhallsfond 12 223 589 11 997 802
75 691 367 56 045 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 063 783 4 054 821
Rrets resultat -595 697 234 749
3468 086 4 289 570
Summa eget kapital 79 159 453 60 335 150
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 110 907 663 95 533 319
110 907 663 95 533 319
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 65 532 401 83 506 745
Leverantorsskulder 889 855 632 270
Skatteskulder 20 453 14 573
Fond for inre underhall 165 440 168 934
Ovriga skulder Not 17 39175 66 740
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1441 416 1 602 455
68 088 740 85991 717
Summa skulder 178 996 403 181 525 036
Summa eget kapital och skulder 258 155856 241 860 186
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2021-01-01 2020-01-01
Kassafl6desanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -595 697 234 749
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 520 737 4 380 936
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3925 040 4 615 685
Kassafldde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 174 044 -333 710
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 71 367 -729 419
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4170 451 3 552 556
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 407 048 -8 663 803
Kassaflode frén investeringsverksamhet -3 407 048 -8 663 803
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 600 000 6 312933
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 19 420 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 16 820 000 6 312933
Arets kassaflode 17 583 403 1201 686
Likvida medel vid drets borjan 7 610939 6 409 253
Likvida medel vid drets slut 25 194 342 7 610939

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Senaten i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med i 1,9 - 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kr per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 71 888 685 kr.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 767 717 12 575 472
Hyror 814 230 799 962
Ovriga intakter 200 684 60 855
Bruttoomsattning 13782 631 13 436 289
Avgifts- och hyresbortfall -12 379 -7 759
Hyresforluster -350 -126
13 769 902 13 428 404
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rérelseintikter 0 206 792
Forsakringsersattning 0 264 991
0 471 783
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1765 499 1379 305
Reparationer 840 502 853 256
El 637 248 584 368
Uppvarmning 1201 583 1041 236
Vatten 932 081 824 004
Sophdmtning 46 464 70 969
Fastighetsforsakring 158 040 149 998
Kabel-TV och bredband 257 840 82 582
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 332 314 326 434
Forvaltningsarvoden 448 113 470 221
Ovriga driftkostnader 79 024 38 926
6 698 708 5821 300
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 30 666 23 346
Administrationskostnader 98 294 77 101
Extern revision 25 000 21750
Konsultkostnader 46 660 834
Medlemsavgifter 59 114 58 280
259 734 181 311
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 275 098 257 600
Revisionsarvode 13 640 12 880
Ovriga arvoden 6 420 36 540
Sociala avgifter 47 944 66 899
343102 373919
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 4 096 3115
Ranteintakter HSB placeringskonto 3 066 862
Ranteintakter HSB bunden placering 42 351 887
Ovriga ranteintakter 667 1026
50 180 5890
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1700 600 2 167 289
Ovriga rantekostnader 2 684 -15 097
1703 284 2152193
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 243 147 922 243 147 922
Anskaffningsvarde mark 9 510 000 9 510 000
Arets investeringar 22 718 024 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 275375946 252 657 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -39 921 415 -35 540 479
Arets avskrivningar -4 520 737 -4 380 936
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 442 152 -39 921 415
Utgdende bokfort virde 230933794 212736 507
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 168 000 000 168 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 327 000 4 327 000
Taxeringsvarde mark - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 308 000 308 000
Summa taxeringsvarde 288 635 000 288 635 000
Not 9 Pagdende nyanldaggningar och férskott
Ingéende anskaffningsvarde 20 074 926 11 411 123
Arets investeringar -19 310 976 8 663 803
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 763 950 20 074 926
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 55017 165 897
Ovriga fordringar 763 884 763 884
818 901 929 781
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 439 093 495 492
Upplupna intakter 413 0
439 506 495 492
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 16 500 000 0
16 500 000 0
Not 14 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 373 238 231 079
373 238 231 079
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 304247 0,62%  2023-09-01 8 000 000 0
Stadshypotek AB 328923 0,43%  2022-12-01 9 636 094 0
Stadshypotek AB 328926 0,43% 2022-12-01 11 106 218 0
Stadshypotek AB 328930 0,50%  2023-12-01 9 524 935 0
Stadshypotek AB 328934 0,63%  2024-12-01 21210 234 0
Stadshypotek AB 348549 0,73%  2025-03-01 40 716 656 0
Stadshypotek AB 365211 0,27%  2022-04-30 41 190 089 0
Stadshypotek AB 847129 2,39%  2023-04-30 35 055 838 3 600 000
176 440 064 3 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 158 440 064
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 110 907 663
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 212 026 000 212 026 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 65 532 401 83 506 745
65 532 401 83 506 745
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 28 500 66 740
Ovriga kortfristiga skulder 10 675 0
39175 66 740
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 127 929 180 023
Férutbetalda hyror och avgifter 1087 441 1072 259
Ovriga upplupna kostnader 226 046 350 173
1441 416 1 602 455

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Nacka, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Birgit Andersson Charlotte Vallhov Janurban Modigh
John Olsson Marina Berg Nerijus Venckus
Renée Aberg Stefan Olsson

V&r revisionsberattelse har - - Idmnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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