HSB BRF SENATEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Senaten i Nacka

Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2019
HSB Brf Senaten i Nacka kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstimma

Datum/tid: Tisdag 2018-05-21 kl 19:00

Plats: Gardshuset, Kantatvagen 1-11, Nacka
Dagordning
1.  Foreningsstammans 6ppnande
2. Val av ordférande for stamman
3.  Anmailan av stammoordférandes val av protokollférare
4.  Godkannande av rostlangd
5.  Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman
6.  Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
7. Val av minst tva rostraknare
8. Godkannande av dagordning
9.  Fraga om kallelse har skett i behérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
13. Beslutianledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter
15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-Ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/-er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda arenden

25.

som angivits i kallelsen

24.1. Arende angdende forslag till kostnadsbesparingar genom éversyn av féreningens
forvaltningsarvode till HSB Stockholm

24.2. Arende angdende borttagande av stenar vid Kantatvigen 3-11

Foreningsstammans avslutande
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Styrelsen for
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far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allm&@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderédtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Sicklaén 387:1 i Nacka kommun. P& féreningens fastighet finns fyra flerbostadshus samt ett gérdshus.
Foreningen har sitt sate i Nacka.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 190 15264
Hyresréatter 6 325
Lokaler (Igh), for ombyggnad 4 334
Lokaler, egen anvéndning 7 324
Lokaler, uthyrda 4 70

Féreningens fastighet &r byggd 1991/1992 vardedr 1992
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen &r delaktig i Nacka Centrum Samféllighet. Féreningens andel &r 36%.
Samfélligheten forvaltar en sopsugsanldggning (foreningens andel r 36%) och garage/parkeringsplatser (féreningens andel &r 68%).

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Slipning av golv i trapphus genomférdes april-november.

Etapp I av Mark- och Tradgérdsrenoveringen genomférdes i maj-november. Etapp II p&bdrjades i oktober och &r pdgdende.
Aven en fonsterrenovering p&gar sedan september manad och p&gér fortfarande.

En stamspolning gjordes i maj till augusti.

Byte av dorrar har gjorts i vissa gemensamma utrymmen.

Pégaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Byggnad Fonsterrenovering

2019 Utemiljo Etapp II, Mark- och Trédg&rdsrenovering

2019 Utemiljo Etapp III Mark- och Tradgérdsrenovering

2019-2020 Byggnad Ombyggnad av forskolelokaler till bostadsréatter

2020 Byggnad Renovering av kok & v&tutrymmen i 6 ldgenheter (gruppboendet)
2020 Byggnad Renovering av tvattstugor

2022 Byggnad Byte/renovering av hissar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2017 Fonster Fdnsterinspektion infor renovering

2017 Balkonger Rengdring/tvétt av balkonger

2017 Byggnad Brandskyddsbesiktning

2017 Byggnad OVK, (Obligatorisk VentilationsKontroll)

2017 Byggnad Statuskontroll av skyddsrum, komplettering av skyddsrumsforrad
2017 Utemiljé Markarbeten; Gallring av trad och buskar i trddg8rd och naturtomt
2013-2014 Varme Installation av vérmepumpar fér 8tervinning av frénluft
2011-2012 L&ssystem Installation av nytt passage-/I&ssystem
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Ovriga visentliga hiandelser
Fyra av foreningens hypoteksl&n har omférhandlats till en rénta uppgdende till 0,32% (tidgare 0,5%).

Fordelningen av fordringar och skulder till Nacka Centrum Samfallighetsférening utreds just nu av féreningens deldgare. Brf Senatens fordran
pd samfilligheten uppgér fér narvarande till 227 715 kr men kan komma att féréndras p& grund av denna utredning. Fordran berédknas regleras
under &r 2019.

Ekonomi

Styrelsen i Brf Senaten jobbar aktivt med att forbattra och skapa trygghet i ekonomin. Sedan tidigare har vi kopt aktiv forvaltning av vdra 18n
vilket sparar oss hundratusentals kronor varje 8r i sénkta réntekostnader. Fr&n och med hésten 2019 kommer vi ocksd bérja titta p8 var
ekonomi pd langre sikt for att kunna sikerstélla att de viktiga nyckeltalen som vi g8r igenom i denna &rsredovisning fortsétter att se bra ut dven
om 10 &r. Detta kommer ocks8 hjélpa oss med planeringen av 8rsavgifterna och det kommer bidra till en 6kad trygghet fér vdra medlemmar
och for potentiella képare av bostadsratter i var forening.

N&r arbetet &r fardigt kommer vi kunna presentera hur vért sparande, v&r rintekénslighet och var skuldséttning ser ut om 10 &r och vilka
avgiftsnivder som behdvs for att nd dessa mal. P& s sitt undviker féreningen att behéva chockhéja avgifterna infor framtida investeringar.
Istallet kan avgiftsniv8erna utvecklas pd ett lugnt och tryggt satt fér att méta potentiellt hégre kostnader och rantor i framtiden.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-31. Vid stémman deltog 44 medlemmar varav 3 via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning under perioden 1 januari fram till féreningsstdmman den 31 maj::
Styrelsemediem Roll

Birgit Andersson Ledamot

Charlotte Eriksson Ledamot

Douglas Wallin Ledamot

H&kan Amren Ledamot

Janurban Modigh HSB-ledamot

Reneé Aberg Ledamot

Richard McCarthy Ledamot

Stefan Olsson Ledamot

Suzanne Skoog Forster Ledamot

Jerzy Buczak Ledamot t.0.m. 2018-05-31

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Douglas Wallin, Charlotte Eriksson, Susanne Skoog-Férster, Richard McCarthy och Birgit
Andersson.

Styrelsen har under 8ret héllit 14 protokollférda styrelseméten (inklusive konstituerande styrelseméte 2018-05-31).

Styrelsen har under &ret bildat arbetsgrupper med olika ansvarsomr8den fér att dka effektiviteten i styrelsearbetet. Grupperna, som best8r av 2-
3 ledaméter, ar Byggnadsgruppen, Ekonomigruppen, Mark- & Miljégruppen, Medlemsgruppen och Informationsgruppen.

Firmatecknare

Firmatecknare har under verksamhetséret varit:

Frén 1 januari — 31 maj: Suzanne Skoog-Férster, Stefan Olsson, Renée Aberg samt Douglas Wallin.

Fr&n 1 31 maj — 31 december: Suzanne Skoog-Férster, Stefan Olsson, Renée Aberg samt Birgit Andersson.
Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Leo Gillholm Foreningsvald ordinarie

Linda Adamsson Fdreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har under &ret varit Renée Aberg och suppleant var Brigit Andersson.

Valberedning
Valberedningen best8r av Jakob Graan och John Olsson.

Underhallsplan

Underh8lisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns fér det planerade underh8Il som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick. Under
&ret utfort underhdll framg&r av resultatrakningen.

Underhélisplan for planerat periodiskt underhll har uppdaterats av styrelsen i samr&d med HSB férvaltaren. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspr8kstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-27.4,,{
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 268 (269) medlemmar vid utgdngen av verksamhets&ret 2018 (2017). Under &ret har 15 (25) éverldtelser skett.

Under 2018 har foljande medlemsaktiviteter genomforts:
6 maj: Tradg8rdsdag, var

24 apr: Information méte om uteplatser

23 aug: Informationsméte om tradgérdsrenoveringen

7 okt: Trédgdrdsdag, host

26 okt: Hostfest (for frivillig-grupper)

9 dec: Adventsfika

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att j@mfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att
skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for I&saren att jémfora
exempelvis en bostadsréattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
ARrsavgift, kr/kvm 824 824 824 824 824
Totala intakter kr/kvm 878 892 914 918 914
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 327 282 330 91 206
Bel8ning, kr/kvm 10 978 11 054 11 127 11 200 11273
Réntekanslighet 14% 14% 14% 14% 14%
Drift och underhall kr/kvm 351 382 336 553 320
Energikostnader kr/kvm 170 152 156 155 163

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Ténk p8 att
detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhéll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). D&rfér méste vi spara till det framtida
underh@llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varije enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P& 18ng sikt
gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller att vi har
amorterat och pd s& sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intédkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner g&r det ocksd att se hur vi
réknar ut vart dverskott/sparande.

Sparande for 450 granskade HSB-foreningar i regionen uppgdr i genomsnitt till 215 kr per kvadratmeter och &r, vilket &r en rimlig niv8. Det
finns schabloner som séger att det &r i genomsnitt kostnar 250-350 kr per kvadratmeder att underh8lla en fastighet p& 50 &rs sikt.

Beléning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel@ning hela bostadsrittsféreningen har. For att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgé fr&n den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréttsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan p8 l8nestocken g8r upp med en procentenhet for att
bibeh&lla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.M
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Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll fordelas p8 ytan for bostader och lokaler och berdknas pé drift och underhdll exklusive eventuella kostnader
for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella intékter
frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 13744 13 970 14 310 14 380 14 311
Resultat efter finansiella poster -1 589 2 096 2 683 -902 -186
Soliditet 25% 25% 25% 25% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt arets
planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 13 744 402
Rérelsekostnader - 12 916 235
Finansiella poster - 2417 109
Arets resultat -1588 942
Planerat underhall + 2188 696
Avskrivninaar + 4 524 619
Arets sparande 5124 372
Arets sparande per kvm total vta 327

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingédng 44 047 778 0 10408481 4115215 2096 106
Reservering till fond 2018 2982 000 -2 982 000
Ianspr8ktagande av fond 2018 -2 188 696 2 188 696
Balanserad i ny rakning 2096 106 -2 096 106
Arets resultat -1 588 942
Belopp vid &rets slut 44047 778 0 11201785 5418017 -1 588 942
Férslag till disposition av arets resultat
Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 5418 017
Arets resultat -1 588 942
3829 074
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6211 321
Arets resultat -1 588 942
Reservering till underh8lisfond -2 982 000
Ianspr&ktagande av underhé8lisfond 2 188 696
Summa till stdmmans forfogande 3 829 074
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 3829 074

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tilIéggsuppIysningar.M
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 13 744 402 13 970 387
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 579 717 -6 065 633
Ovriga externa kostnader Not 3 -258 741 -188 154
Planerat underhall -2 188 696 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -364 462 -340 009
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 524 619 -2 319 760
Summa rérelsekostnader -12 916 235 -8 913 556
Rorelseresultat 828 167 5 056 831
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 64 816 63 463
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 481 925 -3 024 188
Summa finansiella poster -2 417 109 -2 960 725
Arets resultat -1 588 942

2 096 106

M
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 216 244 138 220 768 757
P&géende nyanlaggningar Not 8 5270 671 0
221 514 809 220 768 757
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 221 515 309 220 769 257
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 477 17 826
Avrakningskonto HSB Stockholm 3301 195 126 457
Placeringskonto HSB Stockholm 2 503 690 4 001 507
Ovriga fordringar Not 10 252 041 251 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 370 360 358 549
6 431 763 4 756 312
Kortfristiga placeringar Not 12 8 500 000 13 500 000
Kassa och bank Not 13 161 680 105 761
Summa omsattningstillgdngar 15093 443 18 362 073
Summa tillgdngar 236 608 752 239 131 330

w
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HSB Brf Senaten i Nacka
Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 44 047 778 44 047 778
Yttre underhélisfond 11 201 785 10 408 481
55 249 563 54 456 259
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5418 017 4115 215
Rrets resultat -1 588 942 2 096 106
3829074 6211 321
Summa eget kapital 59 078 638 60 667 580
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 172 727 131 175091 131
172 727 131 175091 131
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 786 500 631 500
Leverantoérsskulder 869 524 818 071
Skatteskulder 10 817 43 897
Fond for inre underhall 304 099 314 718
Ovriga skulder Not 16 85 497 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1 746 546 1 564 433
4 802 983 3372619
Summa skulder 177 530 114 178 463 750
Summa eget kapital och skulder 236 608 752

239 131 33%/
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 588 942 2 096 106
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4524 619 2 319 760
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2935677 4 415 866
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1471 -44 542
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 275 364 -159 342
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3212511 4211983
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 270 671 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 270 671 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 209 000 -1 155 434
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 209 000 -1 155 434
Arets kassaflode -3 267 160 3 056 549
Likvida medel vid drets bérjan 17 733 725 14 677 176
Likvida medel vid arets slut 14 466 565 17 733 725

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.M
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1(K3).
Rékenskapsaret 2018 &r det forsta dret som K3 tilldmpas. Detta kan medftra viss bristande jamforbarhet. Innebdrden av
bytet av redovisningsprincip ar omrakningen av avskrivningskostnaderna i och med att byggnaden har indelats i
komponenter.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mer tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i SABOs vdagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,90% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg&ende till 71 888 685 krM
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HSB Brf Senaten i Nacka

2018-01-01  2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 574 092 12 574 092
Hyror 1022 132 1414736
Ovriga intakter 163 648 65 559
Bruttoomsattning 13 759 872 14 054 387
Avgifts- och hyresbortfall -14 770 -83 950
Hyresforluster -700 -50
13 744 402 13 970 387
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1176 422 1093 657
Reparationer 662 858 908 812
El 751 642 586 556
Uppvarmning 1194 483 1 086 626
Vatten 720 771 710 866
Sophémtning 56 061 52 888
Fastighetsforsdkring 164 719 127 878
Kabel-TV och bredband 84 392 113 592
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 322 678 318 410
Forvaltningsarvoden 409 916 383 365
Planerat underhall 0 628 132
Ovriga driftkostnader 35775 54 850
5579 717 6 065 633
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 51892 17 161
Administrationskostnader 73182 80 587
Extern revision 17 500 18 738
Konsultkostnader 56 687 12 188
Medlemsavgifter 59 480 59 480
258 741 188 154
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 000 218 800
Revisionsarvode 10 250 7 000
Ovriga arvoden 44 000 34 995
Sociala avgifter 81712 79 214
Ovriga personalkostnader 6 500 0
364 462 340 009
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 698 1278
Rénteintakter HSB placeringskonto 3093 1507
Ranteintakter HSB bunden placering 59 912 58 751
Ovriga rénteintakter 1114 1927
64 816 63 463
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2 473 827 3 022 364
Ovriga rantekostnader 8 098 1824

2481925 3024 188/‘;{/'
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HSB Brf Senaten i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 237 965 657 237 965 657
Anskaffningsvarde mark 9510 000 9510 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 247 475 657 247 475 657
Ingdende avskrivningar -26 706 900 -24 387 140
Arets avskrivningar -4 524 619 -2 319 760
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31231519 -26 706 900
Utgdende bokfort virde 216 244 138 220 768 757
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 149 000 000 149 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 5000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 330 000 1 330 000
Summa taxeringsvérde 223 330 000 223 330 000
Not 8 Pagaende nyanlidggningar och férskott
Krets investeringar 5270 671 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5270 671 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 326 24259
Ovriga fordringar 227 715 227 715
252 041 251 974
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 365 816 356 041
Upplupna intakter 4 544 2 508
370 360 358 549

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. A
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Org Nr: 716421-0879

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 8 500 000 13 500 000
8 500 000 13 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 7 361 0
Ovriga bankkonton 154 319 105 761
161 680 105 761
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 142532 0,32%  2019-04-27 21210234 0
Stadshypotek 142537 0,32%  2019-04-27 9524 935 0
Stadshypotek 142540 0,32%  2019-04-27 11 106 218 0
Stadshypotek 142545 0,32%  2019-04-27 9 636 094 0
Stadshypotek 847129 2,39%  2023-04-30 40 442 404 1363 752
Stadshypotek 847130 1,55%  2020-04-30 41 506 937 211232
Stadshypotek 927408 1,46%  2021-03-01 41 086 809 211 516
174 513 631 1 786 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 172 727 131
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 165 581 131
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 212 026 000 212 026 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 1786 500 631 500
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 85 497 0
85 497 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 188 139 205 673
Forutbetalda hyror och avgifter 1028 033 955 404
Ovriga upplupna kostnader 530 374 403 356
1746 546 1564 433

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut 4{
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HSB Brf Senaten i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Réntekostnader
16%

Drift
36%

Avskrivningar
30%

Ovriga externa kostnader
2%

Planerat underhall
14%

Fordelning driftkostnader

mAr 2018 oAr 2017
1 400 000 -

1200 000

1 000 000 +

800 000 -

600 000 -

400 000 +

200 000 -




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Senaten i Nacka, org.nr. 716421-0879.

om arsregovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Senaten i
Nacka for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

laciaand ER o siddent. Py
Grund & utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrel

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rovisorn gisedd av HOB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den reningsvalda revisorn

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. 7’(
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Senaten i Nacka for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gr uflalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styred

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

arns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den (7 ] §=-2019

TJoobm Hed
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Valberedningens forslag till BRF Senatens
Ordinarie Stamma 2019-05-21

Styrelse
* Stefan Olsson 1 ar kvar pa mandatperioden
* Renée Aberg 1 ar kvar pa mandatperioden
* Hakan Amrén 1 ar kvar pa mandatperioden

Charlotte Eriksson Omval for 2 ar
Birgit Andersson  Omval for 2 ar
®* Richard McCarthy Omval for 1 ar

® Annina Lahti Nyval for 2 ar
* Ann Elffors Nyval for 2 ar
Revisorer

Leo Gillholm — Internrevisor, 1 ar (Omval)

Sara Luthander — Internrevisorssuppleant, 1 ar (Nyval)

Valberedning
* John Olsson 1 ar, Valberedningen, Ordférande.
* Jakob Graan 1 ar, Valberedningen, Ledamot.

Arvoden for kommande 12 manaders period
Styrelsen:
Valberedningen foreslar ett arvode for styrelsen om 4 inkomstbasbelopp for 2019.
Inkomstbasbeloppet fér 2019 ar 64 400 kronor.

Arvode till Styrelsen: 4 x 64 400 =257 600: -
Arvode till Revisor/-er: 0,2 x 64 400 = 12 880: -

Arvode till Valberedningen =9000: -

Total = 279 480: -
Ovriga arvoden:

Arvode till fortroendevald for skotsel och administration av gardshus & bastu
12 500: -

Nacka den 7 Maj 2019

Valberedningen Brf Senaten
Jakob Graan, John Olsson
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Rostratt, ombud och bitrade

Enligt féreningens stadgar § 18 géller féljande:

Pa féreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalt férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som & medlemmens stéallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretradda en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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