Svensk
Trygghetscertifiering

Trygghetsbesiktning av bostadsfastigheter

Fastighetsagare

Brf Optimus

Omrade

Upplands-Vasby

Fastigheten besiktigad av

Lars-Goran Strid

Representant fran fastighetsigare

Stefan Niklasson

Datum

2022-10-13

Fastighetens adress

Kvarnvagen 2 - Bjoérkvallavagen 2A, 2C-

Bjorkvallatorget 1

Rapport:
Sum Max
Utemiljo 14 16
Entréparti 15 18
Trapphus 11 13
Lagenheter 12 12
Kallardorrar och vindsdorrar/branddorrar 3 6
Lagenhetsforrad 7 10
Ovriga gemensamma utrymmen 5 8
Tvattstugan 10 10
Cykel- och barnvagnsparkeringar 8 11
Forvaltningsrutiner 33 33
Summa: 118 137
Antal obligatoriska punkter: 24/28
Status: Inte godkand




Obligatoriska | Godkand:
punkter Ja/Nej

Al Ja
A3 Ja
A5 Ja
B1 Ja
B4 Ja
B8 Ja
C1 Ja
D2 Ja
D4 Ja
E1l Nej
E2 Ja
F1 Ja
F2 Nej
G2 Nej
G3 Ja
H3 Ja
H4 Ja
12 Ja
13 Ja
14 Nej
J2 Ja
J3 Ja
J4 Ja
J5 Ja
J6 Ja
J10 Ja
J11 Ja
J13 Ja
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A: Utemiljo

Nr | Fraga Svar

1 | Utebelysningen ar utformad sa att métande personer kan urskiljas fran Ja
omgivande bebyggelse och planteringar.

2 | Redskap pa lekplatser, bankar, innergardar etc. inom det egna Ja
ansvarsomradet ar hela och val underhallna.

3 | Buskar, hackar, trad och andra vaxande grodor ar underhallna sa att de inte Ja
minskar mojligheten till dverskadlighet och social kontroll.

4 | Skymmande vegetation, skarmar eller plank intill huset och byggnader pa Nej
garden har undvikits.

lakttagelse: Mdojlighet att gémma sig bakom.
Ndgra hdck/ buskar hindrar 6verskadligheten.
Férslag till atgéird: Ta bort_/sdnk/beskdr.

X .

5 | Gardar och omgivningar kan overblickas fran bostadernas fonster. Ja

6 | Entréomradet/den enskilda ytan har en 6vergang fran det offentliga rummet Ja
vilket ger signal om andrad rumstillhorighet.

7 | Det finns skyltar dar det framgar vem som ager eller forvaltar fastigheten. Ja

HSB-skylt.

Sum: 14
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B: Entréparti

Nr | Fraga Svar

1 | Belysningen vid entrén ar god. Ja

2 | Gatuadresser och gatunummer ar val synliga pa fastigheten sa att det ar latt Ja
att orientera sig i omradet/pa gatan.

3 | Varje entré ar val utmarkt med nummer eller bokstav. Ja
4 | Entrédorrarna ar lasta dygnet runt. Ja
5 | Entrédorren ar beslagen med godkant brytskydd och godkand elektronisk Nej

I[dsenhet samt fullt funktionsduglig. Endast marginell svikt mot gangjarnssidan
samt glapp i dragriktningen accepteras.

lakttagelse: Godkdnda brytskydd saknas pd innergdrdens entrédérrar. Svikt
mot gdngjdrn for stor. Férreglingsspdrr saknas. Dérrarna bestar av ldttmetall
och glaspartier vilket ger 6kad svikt.

Férslag till atgdrd: Montera godkénda brytskydd, profil fér negativ brytvinkel,
forstdrkt 6verfals med kopplande funktion. Lashus med férregling.
Justera/reparera.

6 | Alla glasrutor som byts ut i entrédoérrar ar okrossbara. Glas i nya entrédorrar ar | Ja
okrossbara.

7 | Entrédodrrar och sidoljus ar vid behov forsedda med brostningsband. Ja

Dérr har kopplande brytskydd.

8 | Dorrar med elektroniska lasenheter ska inte kunna 6ppnas med endast kodlas | Ja
(tex viss tid pa dygnet).

Sum: 15
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C: Trapphus
Nr | Fraga Svar
1 | Trapphuset har god belysning. Ja
2 | Det finns en anslagstavla i entréplanet dar det framgar vem som ager Ja

fastigheten och forvaltar fastigheten och hur hyresgasterna kan fa kontakt
med fastighetsskotare.

3 | Det finns en aktuell namntavla pa hyresgasterna i alla uppgangar, val synlig i Ja
entréplanet.

4 | Hiss har god belysning och ar val underhallen. Ja

5 | Utrymningsvagar ar fria fran hinder. Nej

lakttagelse: Barnvagn/cyklar i trapphus.
Férslag till atgdrd: Tillréttavisning till hyresgdst. Ta bort.

6 | Om det finns 6ppningsbara fonster sa ar dessa lasta/sparrade. Ja
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7 | Det finns inte nagra obehdriga anslag. Ja
Sum: 11
D: Lagenheter
Nr | Fraga Svar
1 | Lagenheter med terrassdorrar/balkongd6rrar som ar beldgna i markplan ar, Ja
om mojligt, kompenserade med val tilltagna distansytor, exempelvis
uteplatser omgivna av staket eller hackar (rek max 90 cm héga).
Ej relevant
2 | Hyresgaster med lagenheter i utsatt ldge erbjuds mdjlighet att installera Ja
godkdnda brytskydd och lasenheter till terrass- och balkongdérrar samt
fonster.
Ej relevant
3 | Vid byte av hyresgast/omflyttning monteras godkanda brytskydd och Ja
lasenheter till terrass- och balkongdorrar samt fonster.
Ej relevant
4 | Hyresgaster erbjuds mojlighet att installera sdakerhetsdorr i lagst klass 3 (RC3) | Ja
som tillval. Vid besiktningstillfallet andel sakerhetsdorrar i procent %:
Ej relevant
5 | 5. Vid byte av hyresgast/omflyttning monteras lagenhetsdorrar i lagst klass 3 Ja

(RC3).

Ej relevant

Ovriga noteringar
Bostadsrattsforening dar lagenhetsinnehavaren har ansvar for sitt skalskydd.

Sum: 12
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E: Kallardorrar och vindsdorrar/branddorrar

Nr | Fraga Svar
1 | Kallar- eller vindsdorrar ar forstarkta inbrottsskyddande med godkanda Nej
brytskydd och godkédnda elektroniska lasenheter samt fullt funktionsdugliga.

lakttagelse: Godkdnda brytskydd saknas. Glapp i dragriktning fér stor. Ldscylinder
saknar heltédckande, hdrdat cylinderskydd. Férreglingsspérr saknas. Dérrsténgare
saknas.

Férslag till atgdrd: Montera godkdnda brytskydd, profil fér negativ brytvinkel,
forstdrkt 6verfals med kopplande funktion. Montera dérrsténgare. Justera/reparera.
Montera heltédckande hdrdat cylinderskydd.

2 | Vaggars hallfasthet kan stéllas i relation till den sakerhet dorrarna forvantas Ja
ge.
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F: Kéllare/vind och lagenhetsforrad

Trygghetscertifiering

Nr

Fraga

Svar

1

Kallarkorridoren och férrad ar inredd i ljusa farger och forsedd med god
belysning.

Ja

Vaggar till lagenhetsforrad bestar av godkant galler eller sa har skyddet
tillgodosetts pa annat tillfredstallande satt.

Nej

lakttagelse: Inredning ej godkédnd for
certifiering i niva Guld/Platinum.

Férslag till atgdrd: Montera inredning
godkdnd i norm fér Inbrottsskyddande
férradsinredningar, provisorisk SSF 1990-
06-30/B. Tillhandahdll hédnglds i klass 2.

Inredning kan godkdnnas i niva Silver férutsatt att dérrarna in till férrédsrummen ér

fullt godkdiinda.

Kallare/vindar och kéllarkorridorer ar sektionerade i sa sma enheter som
mojligt. Se dver mojlighet till brandcell istf galler.

Ja

4

Alla férrad, aven tomma, ar lasta.

Ja

Sum: 7
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G: Ovriga gemensamma utrymmen

Nr | Fraga Svar

1 | Allmanna utrymmen, t ex tvattstuga och cykelrum ar, om maijligt, helt avskilda | Ja
fran lagenhetsférraden och har ingang utifran.

2 | Dorrar till allmdnna utrymmen ar forstarkta med godkanda elektroniska Nej
Iasenheter och godkanda brytskydd samt fullt funktionsdugliga.

lakttagelse: Godkdnda brytskyddade dérrar saknas pa tvdéttstugor, barnvagnsrum och
grovsoprum. Glapp i dragriktning fér stor. Svikt mot gdangjdrn. Ldascylinder saknar
heltdckande, hérdat cylinderskydd. Kommer man in i grovsoprummet sa finns en dérr
mot garaget som inte har godkdnda brytskydd. Tillgang till trapphusen fran garaget
finns genom nédutgdng i alla trapphus.

Férslag till atgdrd: Montera godkdnda brytskydd, profil fér negativ brytvinkel,
forstdrkt 6verfals med kopplande funktion. Montera dérrstédngare. Justera/reparera.
Montera heltidckande, hérdat cylinderskydd.

3 | Det saknas kriminogena (brottsalstrande) utrymmen, onédiga/6verflodiga ytor | Ja
som genererar problem.

Ovriga noteringar

For att minimera tillgangligheten for obehoériga bor man underséka mojligheten att minska
pa nédutgangarna fran garaget. Nu har man alla 4 trapphus + garageportsdérren som
nodutgangar. Trapphus dar nodutgang fran garaget maste finnas, boér avgransas med
forbyggt galler fran entréplan upp till 6vriga vaningar. Hiss bor ha elektroniskt Iassystem sa
att obehoriga darigenom ej kan ta sig upp i trapphuset.

Sum: 5
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H: Tvattstugan
Nr | Fraga Svar
1 | Tvattstugan ar, om mojligt, fristdende eller placerad pa bottenvaningen med Ja
mojlighet att se in och ut.
2 | Gemensam tvattstuga har entrén fran utsidan av huset. Ja
Ej relevant. Tvdttstuga i alla trapphus.
3 | Tvattstugan ar inredd i ljusa farger och ar forsedd med god belysning. Ja
4 | Tvattstugan har elektroniskt bokningssystem. Ja

Sum:

10
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I: Cykel- och barnvagnsparkeringar

Trygghetscertifiering

Nr | Fraga Svar
1 | Cykelparkering pa gard, motsv. ar déverblickbar, genomsiktlig och val upplyst. Ja
2 | Cykelparkering pa gard, motsv. har mdjlighet att lasa fast cykeln. Ja
Ej relevant.
3 | Cykel- och barnvagnsrum ar inredda i ljusa farger och forsedda med god Ja
belysning.
4 | Mojlighet till fastlasning finns i cykel- och barnvagnsrum Nej

lakttagelse: Mdjlighet att Idsa fast
barnvagn saknas.

Férslag till atgdrd: Montera anordning
for att kunna ldsa fast barnvagn i
barnvagnsrum.

Sum: 8
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J: Forvaltningsrutiner

Nr | Fraga Svar
1 | Samtliga brott mot fastighetsbestandet polisanmals. Ja
2 | Fastighetsagaren har lokal forankring och kunskap i omradet vilket innebar Ja

synlig och igenkdnd personal med lokal-/och personkdannedom. Regelbundna
underhalls- och ordningskontroller genomfors i fastigheternas alla
gemensamma utrymmen minst en gang i veckan.

3 | Fastighetsdgaren vet vilken hyresgdst som disponerar respektive Ja
forrad/utrymme.

4 | Nyckelforvaring finns i minst ett last sdkerhetsklassat skap. Ja

5 | Systemagaren har fullstandig kontroll pa nyckel- och passersystemet till de Ja

gemensamma utrymmena sa att tilltrade och behorighet styrs av behovet.

6 | Huvudnyckelsystem finns inte. Ja

7 | Det gbrs en inventering om vem som dger vad i eventuella cykel- och Ja
barnvagnsrum minst en gang per ar.

8 | De boende har mojlighet att kontakta stérnings- och atgardsjour. Ja
9 | Det ar klart om vem inom forvaltningen som handhar stérningsarenden. Ja
10 | Upptackt klotter saneras inom 48 timmar. Ja
11 | Upptackt skadegorelse atgardas snarast moijligt. Ja
12 | Fastighetsdagaren har en sdakerhetsansvarig inom organisationen. Ja
13 | Fastigheten ar valskott och underhallen. Ja

Sum: 33



