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Forvaltningsberattelse

| Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Sjohasten 1, Sjéjungfrun 1 och del av Sjostjarnan 3
i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes
1975-76. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 28 760 m?. Taxeringsvérdet &r 186
188 tkr, varav byggnadsvardet ar 122 935 tkr och markvardet 63 253 tkr.

Fastigheterna var 2011 fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. Fastighetsforsakringen ar tecknad i form
av egendomsférsakring med sedvanliga klausuler och bl.a. styrelseansvarsférsakring. Féreningen har
ocksd tecknat en bostadsrattstillaggsforsakring i samma bolag gallande alla lagenheter.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 256 18 016
Fordelning per
fastighet
- Sjohasten 1 148 10 264
- Sjéjungfrun 1 108 7752
Lokaler (inkl. forrad) 143 198
Garage 165 -
Bilplatser 63 -
Summa 627 18 214

Foreningen har en kommersiell lokal uppldten med hyresratt (20 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
féreningen bl. a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Lomvagen 27-57 Lomvagen 61-65

Forvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med

HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk foérvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Cecilia Suhr.

HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning.
Stadpulsen AB —trappstadning etc.

Lévhagen Mark och Tradgérd — skotsel av gronytor

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.

e Bahnhof — avtal Larmfunktioner i UC med direktkoppling till fastighetsskétaren samt avlésning
till elmatarna

Bravida - allianceflaktar och takflaktar

Com Hem samarbetsavtal Grundutbud av TV-kanaler

Com Hem gruppavtal DigitalTV-small

Crawford — serviceavtal garageportar

Energy Solutions — temperaturmétning

Enkla Elbolaget — elavtal

Megacon — IT driftavtal for matvardestjanster och individuell elmatning



e SITA — sophamtning
e Schneider (TAC) Serviceavtal — varmevaxlare
e Sollentuna Energi — fjarrvarme och el
e Trygg Hansa — féretagsforsakring
e UK-parkering - parkeringsavtal
| Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter
Eva Strom Ordférande
Lisbeth Lindfors Vice ordférande, miljdansvarig utemiljo
UIf Melander Fastighetsansvarig hus/garage + radon
Leif Pettersson Sekreterare
Carina Ramstrom Hdojertz Ekonomiansvarig
Solveig Andersson Informationsansvarig hembesok vid
(avgick 2011-10-23) nyinflyttning, studieorganisatér,
Mikael Enqvist HSB representant
Cecilia Suhr Suppleant HSB, forvaltare

(slutat 2012-01-31)

Johan Karlsson Suppleant HSB, forvaltare
(fr&n och med 2012-02-01)

Avgdende styrelseledamaoter
Eva Stréom

Lisbeth Lindfors

Ulf Melander

Styrelsen har inga suppleanter.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Strom, Lindfors, Ramstrom Hojertz och Parkkonen (HSB). Tva i
férening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Kristina Lund Linda Grill

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.



Valberedning

Ronny Legnevall Sammankallande
Per Bengtsson
Rke Nordgren

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Eva Strom Lisbeth Lindfors
| Ekonomi

Ekonomisk flerdrséversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning, tkr 10 916 10 569 10 432 10 234 9 995
Rorelseresultat, tkr 1094 -423 817 1578 1368
Rrets resultat, tkr 122 -902 33 54 135
Balansomslutning, tkr 34 049 34 097 35 426 36 733 33 724
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,2 0,35 0,58 0,29 0,09
Fond for yttre underhall, tkr 3516 3217 2 888 2277 1441
Bel&ning, kr/kvm 1597 1617 1641 1443 1 453
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 573 546 546 526 520

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 121 773 kr.

Mervirdesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor darfor en
kostnad for féreningen.

| Handelser under &ret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2011-04-28. P34 stamman deltog 49 st rostberattigade
medlemmar. 1 extrastdmma har hallits 2012-01-24. P& extrastamman deltog 62 st rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 301 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2011 hallit 12 protokollférda sammantraden + 11 extramoten.



Ombyggnad och underhall

Underhall mm
Under 2011/2012 har féljande dtgarder vad avser underhadll- och reparationer av stérre omfattning

genomforts;
e Fortsatt arbete med utemiljé innebarande;
e Beskdrning av trad och buskar.
e Oversyn av lekplatser pabérjad.
o Tillstdndet i garaget har undersokts och konstaterats vara i sddant skick att nya reparationer

kommer att beh6vas inom en inte alltfér aviagsen framtid. En del betongskador har dtgardats.
Radonflakt har installerats i tva lagenheter som suger ut markradonet under golven.
Utvérdering pagar.

Ytterligare takisoleringar avvaktas.

Fortsatt arbete med att planera och dtgarda lagenheter med for hdga radonvéarden infor en
eventuell kommande sankning av riktvarden for tilldten radonmangd inomhus.

Uppdatering av Ordnings- och trivselregler.

P&gdende arbete med flyttning och uppdatering av hemsidan till HSBs webbportal
Nya hangrannor och stuprér p& 7 hus, Lomv 45-57

Rivning av forrdd gaveln Lomv 63

Galler vid garage — for att férhindra ytterligare skador pa bilar pga bl a &ppelkastning
Borttagning av trad och uppgravning av buskage samt nyanldggning av rabatter mot
Lomvagen.

Overenskommelse med med kommunen betr gridnsdragning av féreningens tomtmark.
Malning 2 st trapphus, Lomv 35 och 45, samt byte golvmatta i korridor Lomv 35.
Temperaturmatningsutrustning installerad.

Injustering av inomhustemperaturer.

Ny radonmatning i 13 Igh med varden mellan 200 och 400 Bg/m3 for att utréna hur
ventilationsinjusteringen inverkat pd radonhalterna.

Loftgdngsfogar lagade.

Injustering av ventilation.

Besiktning alla yttertak in ifrdn vind. Ca 50 st férstarkningar utférda.

Byte tvatthallsportar.

Ny vagbom vid Lomv 61.

Startat utredning om individuell elmatning.

Utredning av kostnaderna for projektering Panncentralen.

Hantering av vattenskador.

Byte av 2 dorrar i kallarutrymmet Lomv 55.

Ny taglasare i garaget.

Rensning av kallargangar, trapphus, cykel och barnvagnsrum.

Regelbunden rensning och témning av Aterbruket.

Partikelmatning i Lomv 49 och 57.

Rrlig besiktning utférd av invéndiga allmanna ytor samt tak och fasader.

Fortsatt utredning om individuell elmatning.

Styrelsens kommentar:

Malsattning med genomfort respektive planerat underhdllsarbete

- vidmakthalla och bevara de varden féreningen innehar av fastigheter, markytor, garage och
panncentral.

- genom olika &tgarder halla avgifter och 6vriga kostnader for boende pd attraktiva nivaer.

Ingen av ovanstdende dtgarder far dock ske med avkall pd kvalité for boende i féreningen.



Overlatelser
Av foreningens 256 bostadslagenheter har 22 st dverldtits under dret. Féregdende &r uppgick antalet
Overldtelser till 33 st.

Samtliga bostadsldgenheter &r uppldtna med bostadsrétt. 3 st lagenheter var vid &rets slut uthyrda i
andra hand.

| Framtida utveckling

Budget for 2012
Budgeten visar pé ett resultatutfall efter skatt p& 924 983 kr.

Styrelsen har budgeterat med en avgiftshéjning pa 2 % fr. 0. m. 1/1-2012.

Under verksamhetsdret 2012 avses foljande genomforas:

e Fortsatta andringar/forbattringar av utemiljoé innebarande

stangning av en lekplats

e Nysatsning pa en lekplats (lekutrustning, ombyggnad mm)

Energisparatgarder skall drivas vidare

Planering av atgarder i garage utifrdn konditionsbesiktning fran Bjerkings konsultbyrd
Byte hangrannor och stupror pd 11 hus. Utfors 2012 och 2013

Nymaining 3terstdende trapphus och korridorer. 2 hus per ar.

Nyplantering buskar och trad utmed Lomvagen samt inom bostadsomrddet

Byte vissa tvattstugemaskiner

Stamrensning

Malning av 2 st trapphus samt byte golvmatta i 29;an

Grannsamverkansmaéten med Gvriga brf-foreningar i Karrdal/Sjoberg i frdgan avseende
utbyggnaden av Sjéberg C

Styrelsen for brf Sjohasten bygger sin I&ngsiktiga planering pa en 10-arig underhdllsplan samt 5-3rig
ekonomisk prognos.



Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare dars balanserade resultat -3018 107
Arets resultat 121 773
-2 896 334

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 896 334
Overforing frén fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 391 684
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llisplan -1 083 000
Balanserat resultat efter disposition -3 587 650

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2011-12-31 3516 467
Arets forandring 691 316
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2012 4 207 783

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.



HSB Brf Sjéhasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 10916 235 10 569 082
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 455 449 -9 338 881
Planerat underhall -391 684 -685 054
Fastighetsskatt -355 192 -348 792
Avskrivningar Not 3 -619 789 -619 789
Summa fastighetskostnader -9 822 114 -10 992 516
Rorelseresultat 1094 122 -423 434
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 2316 1025
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -974 664 -479 704
Summa finansiella poster -972 349 -478 679
Arets resultat 121773 -902 113



HSB Brf Sjohdsten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 29 130 069 29 749 858

Mark 2 964 060 2 964 060

Summa anléggningstillgdngar 32094 129 32713918

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 203 5072

Avrékningskonto HSB 1438 483 964 127

Ovriga fordringar Not 7 74 997 68 813

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 338 487 339 848
1852 170 1377 860

Kassa och bank Not 9 103 533 5410

Summa omsattningstillgdngar 1955 703 1383 270

Summa tillgdngar 34 049 832 34 097 188



HSB Brf Sjohdsten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 1622 300 1622 300

Fond for yttre underhdll 3 516 467 3216 521

5138 767 4 838 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 018 107 -1 816 049

Rrets resultat 121 773 -902 113
-2 896 335 -2 718 161

Summa eget kapital 2242 432 2 120 660

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 28 352 914 28 738 186

Ovriga langfristiga skulder Not 12 25 181 0
28 378 095 28 738 186

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 385 272 385 272

Leverantorsskulder 409 266 365 500

Fond for inre underhll 720 370 693 654

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2274 5077

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 1912 123 1788 840

3429 305 3238 343

Summa skulder 31 807 400 31 976 529

Summa eget kapital och skulder 34 049 832 34 097 188

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 28 257 500 34 775 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 121 773 -902 113
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 619 789 1036 279
Kassaflode fran I6pande verksamhet fére férandring av rorelsekapital 741 562 134 166
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 46 -258 652
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 190 962 7 888
Kassaflode fran I16pande verksamhet 932 570 -116 598
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -360 091 -434 094
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -360 091 -434 094
Arets kassafléde 572 479 -550 692
Likvida medel vid &rets bdrjan 969 537 1520 230
Likvida medel vid drets slut 1542 016 969 537
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1438 483 964 127
Kassa och bank 103 533 5410
Summa likvida medel 1542 016 969 537



HSB Brf Sjohdsten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 60 2058
Ombyggnader Rak 50 2058
Inventarier

Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut

till 12 688 383 kr. Darutdver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per Iagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 169 500 163 700
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 4 604 9100
Arvode foreningsvald revisor 9 000 9 000
Ovriga arvoden och erséttningar 591 574
Utbildning 0 3125
Kostnad fér konferenser 6 250 23 292
Sociala kostnader 44 083 35213
Summa 234 029 244 004

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 10 323 902 9 832 528
Hyresintakter lokaler 194 281 213 145
Hyresintdkter garage och p-platser 490 200 489 668
Ovriga intakter 13172 153 897
Brutto 11 021 555 10 689 238
Avsatt till inre fond -82 401 -82 401
Avgiftsbortfall bostader 0 -197
Hyresbortfall lokaler -9 799 -26 315
Hyresbortfall garage och p-platser -13 120 -11 243
10 916 235 10 569 082
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1 074 475 773 045
Lépande underhall 843 241 697 467
El 1 468 330 1543 614
Uppvarmning 1921 829 2 188 879
Vatten 495 384 481 745
Sophamtning 331 467 341 719
Fastighetsforsakring 102 640 97 752
Stadning 254 343 273 582
Forvaltningskostnader 1 068 732 1872 902
Extern revision 16 863 14 513
Personalkostnader 234 029 244 004
Ovrig drift 644 116 809 659
8 455 449 9 338 881
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 523 538 523 538
Om- och tillbyggnad 96 251 96 251
619 789 619 789
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 905 701
Ranteintakter skattekonto 746 0
Ranteintakter bankkonto 136 3
Ovriga rénteintakter 528 320
2 316 1025
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 947 374 475 430
Rantekostnader skattekonto 0 12
Ovriga réntekostnader 27 290 4 262
974 664 479 704



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 34 183 740 34 183 740
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 183 740 34 183 740
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 053 932 -8 530 394
Arets avskrivningar -523 538 -523 538
Utgdende avskrivningar -9 577 470 -9 053 932
Bokfort viarde byggnader 24 606 270 25 129 808
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 4 812 552 4 812 552
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 812 552 4 812 552
Ingdende ackumulerade avskrivningar -192 502 -96 251
Rrets avskrivningar -96 251 -96 251
Utgdende avskrivningar -288 753 -192 502
Bokfort viarde ombyggnader 4 523 799 4 620 050
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 29 130 069 29 749 858
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 121 000 000 121 000 000
Byggnad - lokaler 1 935 000 1 935 000
122 935 000 122 935 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 253 000 253 000
63 253 000 63 253 000
Taxvarde totalt 186 188 000 186 188 000



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 74 017 62 670
Skattekonto 980 238
Ovriga fordringar 0 5 905
74 997 68 813
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Réntor 189 333 189 333
Forsakring 110 851 102 640
Kabel-Tv 38 303 47 875
338 487 339 848
Not 9 Kassa och bank
Handkassa 0 687
Bankkonto 0 1 406
Bankkonto 103 533 3317
103 533 5410
Not 10 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 622 300 0 -1 816 049 -902 113
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 202 058 902 113
Arets resultat 121 773
Belopp vid 3rets slut 1622300 0 -3 018 107 121773
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Belopp amortering
Nordea 3978 84 36196 3,63% 9 369 926 211 752
Nordea 3978 84 37850 3,63% 7 678 260 173 520
Nordea 39788521134 3,63% 11 690 000 0
28 738 186 385 272
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 28 352 914
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 811 826
Not 12 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit, beviljad kredit 6 000 000 kr 25181 0
25181 0



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 385 272 385 272
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 360 0
Arbetsgivaravgifter 122 0
Ovriga kortfristiga skulder 1792 5077
2274 5077
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 870 834 872 433
Upplupna rantekostnader 145971 85 401
Upplupen el 390 796 159 239
Upplupen varme 0 328 849
Upplupen sophdmtning 85 585 90 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 418 937 252 418
1912123 1 788 840
Not 16 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 37 257 500 37 257 500
Varav i eget forvar -9 000 000 -2 482 000
28 257 500 34 775 500
Sollentuna, den ..............
Eva Strom Lisbeth Lindfors UIf Melander

Leif Pettersson Carina Ramstrom Hdojertz

Vér revisionsberdttelse har - - avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor

Kristina Lund
Av stéamman vald revisor

Mikael Enqvist



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 HSB Bostadsrittsforeningen Sjohésten 1 Sollentuna

Organisationsnummer 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Sjohésten i1 Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsédtgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Sj6hésten 1
Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder och forhéallanden i foreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentunaden / 2012
Erik Davidsson Kristina Lund

BoRevision Av foreningen vald revisor
(Av HSB Riksforbund férordnad revisor)



Totala kostnader
Fastighetsskatt
Réntekostnader -3%

-9%

Avskrivningar
-6%

Planerat underhall
-4%

o Drift
— -78%

Fordelning driftkostnader

mAr2011 DAr2010
2500 000 -
2000 000 |_
1500 000 ]
1000 000 -
500 000 -
0 i
BN N .
& S < & & « © & 5 obq} &
O & & Ny L& 2 2 N N ©
& S @ @ @ &° & &
¢ > { § 5° 3 X
N ¥ X 9 2 & D
© S ) @ S &
@ ) & S
<<‘Z> oQ 6\\ > &
> L <
Q QO



