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Forvaltningsberattelse

| Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Sjohasten 1, Sjéjungfrun 1 och del av Sjostjarnan 3 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1975-
76. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 760 m?. Taxeringsvardet ar

236 499 tkr, varav byggnadsvardet ar 155 200 tkr och markvéardet 81 299 tkr.

Fastigheterna var 2016 fullvardesforsakrade i Folksam. Fastighetsforsakringen ar tecknad i form av
egendomsforsakring med sedvanliga klausuler och bl.a. styrelseansvarsforsakring. Foreningen har ocksa
tecknat en bostadsrattstillaggsforsakring i samma bolag géllande alla lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k akta
bostadsrattsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 256 18 016
Fordelning per
fastighet
- Sjohéasten 1 148 10 264
- Sj6éjungfrun 1 108 7 752
Lokaler (inkl. forrad) 52 474
Garage 236 (varav 14 -
gastplatser)
Mc-platser 20 -
Bilplatser 2 -
Dackforrad 72 -
Summa 638 18 490

Féreningen har 2st kommersiella lokaler upplatna med hyresratt (ca 60 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foéreningen bl. a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Lomvagen 27-57 Lomvagen 61-65

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med

HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Forvaltare har varit Linda Semborg under varen och som eftertrétts av Johan Niltén under
hosten.

HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning

Mercury Stad AB — trappstadning

TopEnt har varit markentreprendr .

Bahnhof — avtal Larmfunktioner i UC med direktkoppling till fastighetsskdtaren samt avlasning till
elméatarna

Com Hem samarbetsavtal Grundutbud av TV-kanaler och Digital TV-small

Egain Sweden AB — prognosstyrning av varme

Eco Guard - temperaturdvervakning

Wallenstam — elavtal

Megacon — IT driftavtal fér matvardestjanster och individuell elmatning

Schneider (TAC) Serviceavtal — véarmevéaxlare
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Sollentuna Energi — fjarrvarme, el, vatten och sophamtning
Folksam — foretagsforsakring

Q-Park — parkeringsavtal

Protektia AB - Brandskydd

| Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter

Lars-Erik Gorjevik Ordférande, Ekonomiansvarig

Dick Hogvall Vice ordférande, Fastighetsansvarig
Maria Palmqvist Brandskydd, Utemiljo

Maria Herger Utemiljo, Aterbruket

Pelle Bengtsson Fastighets- och energiansvarig
Hakan Persson Sekreterare, Webansvarig

Mikael Lund Svéardh Fastighetsansvarig

Mikael Cselenyi HSB representant

Linda Semborg t.0.m. juni Forvaltare HSB

Johan Niltén fr.o.m. aug Forvaltare HSB

Avgaende styrelseledamoter

Dick Hogvall har begart att fa avga p.g.a. tidsskal.
Pelle Bengtsson

Hakan Persson

Maria Herger

Mikael Lund Svéardh

Styrelsen har inga suppleanter.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lars-Erik Gorjevik, Hakan Persson, Maria Herger samt Maria Palmaqyvist,
tva i forening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Annika Becker
Revisorsuppleant Johan Randquist

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Lisbeth Lindfors Sammankallande
UIf Melander

Carina Ramstrom Hojertz
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HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Lars-Erik Gorjevik Maria Herger
Hakan Persson

\ Ekonomi
Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr* 12 388 12 055 11 752 11 028 11 161
Rorelseresultat, tkr 1552 2 046 1784 1296 1695
Arets resultat, tkr 834 1104 659 384 629
Balansomslutning, tkr 61 559 51 377 51 018 41 418 34 538
Fond for yttre underhall, tkr 3 604 3501 3983 4 348 4 208
Belaning, kr/kvm 2 837 2392 2 419 2 186 1573
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 570 553 537 537 585

exkl. konsumtionsavgift*

* Fr o m 2013 redovisas den el som debiteras medlemmarna som konsumtionsavgift.

Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 5018 3914 3 255 2871 2242
Arets resultat 834 1104 659 384 629
Utgéende balans 5 852 5018 3914 3255 2871

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har arbetat med malsattningen att se till att foreningen har en fortsatt stabil ekonomi, for att
mojliggora en fortsatt god underhallsstandard pa fastigheterna. Var ambition ar ocksa att sérja for
avgiftsutveckling som ar sd méttlig som mojligt 6ver tid med hansyn till féreliggande underhallsbehov.

Resultatet ar vasentligt battre &n budgeterat. Enligt budget var det forvantade resultatet -165, men
uppgar till 834. Anledningen till detta ar dels ett fortsatt vasentligt lagre rantelage an forvantat, vilket
medfort att arets rantekostnader ar 515 lagre an budgeterat, dels att fonsterprojektet och miljéhuset ej
fardigstallts under 2016 och att avskrivningar darfor inte paborjas forran 2017.

Tva garageplatser har forsetts med méjlighet till laddning av elbil efter 6nskemal frdn medlemmarna.
Underhéllsbehoven beddms ligga p& en hog niva de narmaste aren. Aven driftskostnaderna kan forvantas
Oka.

Finansieringen har for narvarande en évervikt av rérliga lan med hansyn till rantelaget, men vi bevakar
marknadsutvecklingen for att successivt binda vissa lan nar hogre rantor forvantas. Under 2016 har vi
bundit 11,5 Mkr pa tre ar till 1,00 % ranta. Genomsnittlig ranta under 2016 var 1,56 %.

Avgifterna for bostaderna har hojts med 3 % infoér 2017. Den fortsatta avgiftsutvecklingen beror nastan
helt pa vilka atgarder som vi behéver genomféra med vara rérstammar. Vi tror att de kommer att behova
Oka med i genomsnitt 2-3 % per ar under i alla fall den narmaste trearsperioden, detta dock under
forutsattning att erforderliga rératgarder inte ar alltfér omfattande.
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Fonsterbyte i féreningen

Sommaren 2015 fick sju av féreningens kallaste lagenheter pa bottenvaningarna sina fonster och
balkongdérrar utbytta till en klimateffektivare modell. Efter uppféljande méatningar av temperatur och
energiatgang sa beslot styrelsen att ga vidare med fonsterbyte i samtliga lagenheter.

Fonsterbytet har genomforts under ar 2016. Entreprenaden har omfattat byte av samtliga fonster och
balkongddrrar till moderna 2-glas (isolerglas) med ett u-varde pa 1,0-1,1. Aven fonster i trapphus och
andra gemensamma utrymmen har bytts ut.

I tillagg till befintliga vadringsfonster &r flertalet nya fonster i vardagsrum- och sovrum férsedda med
justerbara spaltventiler. Vardagsrumsfonstren som vetter mot balkonger eller uteplatser har bytts ut mot
fastmonterade glaspartier som inte ar éppningsbara. De flesta koksfonster samt tvattstugefénstren har
utrustas med "Dreh-Kipp"-funktion vilket mojliggér vadring i fénstrets éverkant utan att fonstret behdver
Oppnas i sidled.

Foreningens samtliga 1-rok med ingang fran trapphusen, d.v.s. inte i suterrangvaning, har fatt sina tva
stycken stérre fonster utbytta mot tre stycken mindre fonster. Samtliga karmar har malats invandigt och
pa de delar av karmarna som inte syns nar dorrar och dppningsbara fonster ar stangda. Utvandigt har
karmarna utrustats med aluminiumbekladnad i vit kulér. Samtliga fonster mot loftgdngar samt uteplatser
har utrustats med lasfunktion med nyckel. Till samtliga lagenhetsfonster medféljer persienner i vit kulor.

Mervardesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsréatt for ingdende moms. Momsen utgér darfor en
kostnad for foreningen.

Handelser under aret

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2016-04-28. Pa stamman deltog 52 rostberattigade medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 310 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 12 protokollférda sammantraden. Darutéver har
styrelsens ledamoter i olika arbetsméten dokumenterat sitt arbete genom férda minnesanteckningar som
arkiveras i styrelserummet.

Ombyggnad och underhall

Underhall mm
Under 2016 har foljande atgarder vad avser underhdll- och reparationer av stérre omfattning genomforts:

Energibesparande och komforthjande atgarder:
- Fonsterprojekt — utbyte av samtliga fonster och balkong- och altandérrar i féreningen.
(for utforligare information se separat avsnitt om detta)
- Fortsatt och fullféljt utredning om bergvarme, anbudsférfarande samt beslutat att
genomfdra en investering i bergvdarme med Gerox som entreprendr.
- Besiktning av tak samt atgarder av skador.

Renovering, ombyggnad och fastighetsunderhall:
Renhallning och miljo:

- Efter en utdragen bygglovsprocess p& mer an ett ar, uppfort miljostation enligt beslut vid
foreningsstamman 2015 samt upphandling av entreprendr for atervinningsinsamlingen.
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Brandskydd:
- Uppféljning av brandskydd och faststélld SBA-plan
- Genomférande av atgarder som framkommit behov av vid brandtillsyn.

Kallarforrad:
- Ny belysning i samtliga kéallarforrad

Tvattstugor:
- Ytterligare en tvattstuga har renoverats, Lomvagen 37, och tva tvattstugor har fatt ny
utrustning, Lomvagen 37 och Lomvéagen 55.

Utemiljon:
- Renovering av de aterstaende tre uteplatserna
- Nyplantering av vaxter
- Beskérning av trad och buskar
- Skyltningsarbeten inom omradet samt i garaget.
- Underhall av och utbyte av kantstenar
- Punktvis underhall av asfaltsytor

Panncentralen:
- Framtagande av forstudie pagar. Andrad anvandning kraver detaljplaneandring som kan
ta upp till fem ar.
- Efter avslutad forstudie kommer fragan att beredas for att forelaggas féreningsstamma

Inomhusmiljén:
- Rensning och kontinuerligt underhéll av Aterbruket.
- Rensning av kéallarutrymmen som cykelrum mm.

Ovrigt:
- Faststallt nya regler for uteplatser, balkonger samt forrad pa dessa ytor.
- Oversyn av informationsmaterial till nyinflyttade
- Uppdatering av hemsidan

Styrelsens kommentar:

Styrelsen har malmedvetet granskat samtliga ansvarsomraden och gjort en prioritering av féljande
omraden:

Energibesparande och komforthjande atgéarder

Finansiell stabilitet med l6pande Gversyn av l&n

Genomgang och forhandling avseende forsakring av foreningen

Samverkan med grannfdreningarna

Styrelsen har under aret genomfort sedvanligt fastighetsunderhall samt bistatt medlemmar vars
lagenheter drabbats av vattenlackage.

Styrelsen har lagt sig vinn om ett gott informationsfléde mellan styrelse och medlemmar genom uppsatta
informationsblad samt uppdaterad hemsida. Under hdsten anordnades ett informationsmote, framférallt
med anledning av fonsterrenovering, kommande bergvarmeinstallation samt planerade atgarder pa vara
rérstammar. Mail till styrelsen besvaras med minsta méjliga vantetid.

Malsattning med genomfort respektive planerat underhallsarbete ar:
- vidmakthélla och bevara de varden foreningen innehar av fastigheter, markytor, garage och
panncentral.

Ingen av ovanstaende atgéarder far dock ske med avkall pa kvalité for boende i foreningen.
Overlatelser
Av foreningens 256 bostadslagenheter har 14 Gverlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet

Overlatelser till 25.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Sex lagenheter var under aret uthyrda i andra
hand.
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Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar
2011-2016
2012-2013
2012-2013
2013-2014
2015-2016
2016

2016

Atgéard

Renovering av tvattstugor, en per ar

Utbyte av hangrannor och stupror
Radonsanering

Garagerenovering

Upprustning av samtliga lekplatser

Utbyte av samtliga fonster och fonsterddrrar
Uppférande av miljostation

\ Framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar

2017
2017
2017

2017

Budget for

Atgéard

Installation av bergvarmeanlaggning

Ny belysning pa loftgangar

Hogtrycksspolning av samtliga rérstammar, filmning av ett urval stdende samt samtliga
liggande rérstammar

Renovering av grovtvattstugan, varefter samtliga tvattstugor ar renoverade for denna
gang.

2017

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter skatt pa - 2 tkr.

Under verksamhetsaret 2017 avses foljande genomforas:
Forutom storre underhallsatgarder och investeringar enligt ovan avser vi att arbeta vidare med

- besiktning

och vid behov atgardande av skador pa fastigheternas socklar.

- fortsatt arbete med utredning av mdjligheter fér nyttjande av panncentralen.
- fortlopande systematiskt brandskyddsarbete.
- genomgang av stadgar.

Styrelsens planering bygger pa analys av bokslut och kontroll av lagd budget tillsammans med en
framtidsvision som ska trygga foreningens fortlevnad och skapa forutsattningar for utveckling av

omradet.
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| Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -208 604
Arets resultat 834 159
625 556

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 625 556
Overforing frén fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 1283 345
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -924 000
Balanserat resultat efter disposition 984 901

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016 3604 330
Arets férandring -359 345
Fond for yttre underhall efter forslag till staimmobeslut 2017 3244 985

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 12 387 503 12 054 893
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -7 974 738 -7 680 761
Planerat underhall Not 4 -1 283 345 -791 541
Fastighetsskatt -379 598 -339 518
Avskrivningar Not 5 -1 197 382 -1 197 382
Summa fastighetskostnader -10 835 063 -10 009 202
Rorelseresultat 1552 440 2 045 691
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 212 4132
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -724 493 -946 236
Summa finansiella poster -718 281 -942 104
Arets resultat 834 159 1103 587
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 41 961 736 43 159 118

Mark 2 964 060 2 964 060

Pagaende byggnation Not 9 10 955 504 275 500

Summa anlaggningstillgangar 55 881 300 46 398 678

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 31372

Avrakningskonto HSB 4 647 108 4 011 940

Ovriga fordringar Not 10 91 311 102 700

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 541 505 562 971
5279 924 4 708 983

Kassa och bank Not 12 397 935 269 225

Summa omséttningstillgangar 5677 860 4 978 209

Summa tillgangar 61 559 160 51 376 887



HSB Brf Sjéhéasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1 622 300 1 622 300
Fond for yttre underhall 3 604 330 3501 871
5226 630 5124 171
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -208 604 -1 209 731
Arets resultat 834 159 1103 587
625 556 -106 145
Summa eget kapital 5 852 186 5018 026
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 50 584 035 42 582 706
50 584 035 42 582 706
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 528 284 528 868
Leverantorsskulder 1675 273 735 897
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 996 735 943 175
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 1922 648 1568 215
5122 939 3776 154
Summa skulder 55 706 974 46 358 860
Summa eget kapital och skulder 61 559 160 51 376 887
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 834 159 1103 587
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1197 382 1197 382
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 2 031 541 2 300 969
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 227 -45 206
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 346 785 -131 307
Kassaflode fran lopande verksamhet 3 442 553 2 124 456
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 680 004 -275 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -10 680 004 -275 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 8 001 329 -613 798
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 001 329 -613 798
Arets kassafléde 763 878 1235158
Likvida medel vid arets borjan 4 281 166 3 046 008
Likvida medel vid &rets slut 5 045 044 4 281 166
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 4 647 108 4 011 940
Kassa och bank 397 935 269 225
Summa likvida medel 5 045 044 4 281 166
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed hatr
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms varzs
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 3,0 2094
Ombyggnader, radonatgérd Linjar 6,7 2028
Ombyggnader, garage Linjar 2,5 2053

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 12 688 383 tkr.

Déaruttver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 176 799 178 004
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 2 857 0
Arvode foreningsvald revisor 11 000 11 000
Ovriga arvoden och erséttningar 9 000 6 056
Utbildning 0 3 750
Kostnad for konferenser 7 500 0
Sociala kostnader 53 645 52 266
Summa 260 801 251 076
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 10 276 320 9977 976
Hyresintékter lokaler 177 174 190 816
Hyresintakter garage och p-platser 1 035 669 1 004 990
Vidarefakturering el medlemmar 897 917 915 768
Ovriga intakter 82 827 47 746
Brutto 12 469 907 12 137 296
Avsatt till inre fond -82 404 -82 403
12 387 503 12 054 893
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 682 031 744 409
Lopande underhall 675 115 761 029
El 1188 216 1201 345
Uppvarmning 2 148 288 2 040 003
Vatten 552 716 500 479
Sophémtning 383 873 351 461
Fastighetsférsakring 187 091 169 427
Stadning 269 350 248 688
Forvaltningskostnader 912 159 793 121
Extern revision 18 963 17 488
Personalkostnader 260 801 251 076
Ovrig drift 696 135 602 235
7974738 7 680 761
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem. utrymmen tvéattutrustning 530 100 380 469
Underhall av markytor, lekutrustning 383 163 279 613
Underhall installationer, el 348 551 0
Underhall, 6vrigt 21531 131 459
1 283 345 791 541
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 709 558 709 558
Om- och tillbyggnad 487 824 487 824
1197 382 1197 382
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 4 423 2 624
Ranteintékter skattekonto 715 764
Ovriga rénteintakter 1074 744
6212 4132
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 724 190 942 125
Ovriga rantekostnader 303 4111
724 493 946 236
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 38 996 292 38 996 292
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 38996 292 38 996 292
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 668 165 -11 958 607
Arets avskrivningar -709 558 -709 558
Utgéende avskrivningar -13 377 723 -12 668 165
Bokfort varde byggnader 25618 569 26 328 127
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 17 806 639 17 806 639
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 17 806 639 17 806 639
Ingdende ackumulerade avskrivningar -975 648 -487 824
Arets avskrivningar -487 824 -487 824
Utgaende avskrivningar -1463 472 -975 648
Bokfort varde ombyggnader 16 343 167 16 830 991
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 41 961 736 43159118
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 150 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 1 901 000
155 200 000 139 901 000
Mark - bostader 81 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 299 000 230 000
81 299 000 63 230 000
Taxvarde totalt 236 499 000 203 131 000
Not9 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagaende byggnation 275 500 0
Arets anskaffningar fonster 9 892 062 275 500
Arets anskaffningar bergvarme 67 813 0
Arets anskaffningar miljohus 720 129 0
Bokfort varde padgaende byggnation 10 955 504 275 500



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 792 777
Skattefordringar 49 611 89 691
Ovriga fordringar 40 908 12 232
91 311 102 700
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 187 091 187 091
Kabel-Tv 22 995 22 959
Vidarefakturering el medlemmar sep-dec 300 000 296 277
Ovrigt 31419 56 644
541 505 562 971
Not 12 Kassa och bank
Nordea 397 935 269 225
397 935 269 225

Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1622 300 0 3501 871 -1 209 731 1103 587
Vinstdisp enl. stammobeslut 102 459 1001 127 -1 103 587
Arets resultat 834 159
Belopp vid arets slut 1622 300 0 3604 330 -208 604 834 159
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 731183 * 1,20% 2017-03-07 7 000 000 0
Stadshypotek 758347 * 1,20% 2017-03-16 1249 500 0
Stadshypotek 793640 * 1,20% 2017-02-02 7 000 000 0
Stadshypotek 758349 * 1,20% 2017-03-16 750 500 0
Stadshypotek 808098 * 1,20% 2017-03-16 6 757 700 200 000
Stadshypotek 635292 3,21% 2018-03-01 8 310 356 211 968
Stadshypotek 924512 1,00% 2019-03-01 11 544 263 116 316
Stadshypotek 972829 1,20% 2017-03-20 8 500 000 0
* Rorligt 1an som rantejusteras var 3:e manad 51112 319 528 284
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 50 584 035
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 470 899

Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 53 557 500 45 889 500
Varav obeladnade -1 732 000 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 51 825 500 45 889 500



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 528 284 528 868
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 893 530 838 660
Depositioner nycklar 102 650 99 200
Ovriga Kortfristiga skulder 555 5315
996 735 943 175
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1063 014 980 153
Upplupna rantekostnader 37 545 44 768
Upplupet vatten 46 053 45 711
Upplupen el 119 309 117 966
Upplupen varme 314 517 286 202
Upplupen sophamtning 202 831 76 415
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 379 17 000
1922 648 1568 215
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sjohasten, org.nr. 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjohasten
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sjchasten for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna 2017-03-13

Erik Davidsson Annika Becker

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Totala kostnader

Fastighetsskatt
Rantekostnader 30
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