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Forvaltningsberattelse

| Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med aganderéatt fastigheterna Sjohasten 1, Sjojungfrun 1 och del av Sjostjarnan 3 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1975-
76. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 760 m?. Taxeringsvardet ar

203 131 tkr, varav byggnadsvardet ar 139 901 tkr och markvardet 63 230 tkr.

Fastigheterna var 2013 fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. Fastighetsforsakringen &r tecknad i form av
egendomsforsakring med sedvanliga klausuler och bl.a. styrelseansvarsforsakring. Foreningen har ockséa
tecknat en bostadsrattstillaggsforsakring i samma bolag gallande alla lagenheter.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 256 18 016
Fordelning per
fastighet
- Sjohasten 1 148 10 264
- Sjojungfrun 1 108 7 752
Lokaler (inkl. forrad) 143 198
Garage 165 -
Bilplatser 63 -
Summa 627 18 214

Féreningen har en kommersiell lokal upplaten med hyresratt (20 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foreningen bl. a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Lomvagen 27-57 Lomvagen 61-65

Forvaltning
Under aret har foreningen haft avtal med

HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Forvaltare har varit Johan Karlsson. (vikarie Johnny Forsell)

HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning
Stadpulsen AB —trappstadning etc

Lévhagen Mark och Tradgard — skétsel av gronytor.

Héarutover har foreningen avtal om service och tjanster med ett antal olika firmor.

Bahnhof — avtal Larmfunktioner i UC med direktkoppling till fastighetsskdtaren samt avléasning
till elméatarna

Com Hem samarbetsavtal Grundutbud av TV-kanaler

Com Hem gruppavtal Digital TV-small

Crawford — serviceavtal garageportar

Egain Sweden AB — prognosstyrning av varme

Enkla Elbolaget — elavtal

Wallenstam —elavtal from 20140101

Megacon — IT driftavtal for matvardestjanster och individuell elmétning
Schneider (TAC) Serviceavtal — varmevéxlare

Sollentuna Energi — fjarrvarme, el och sophéamtning



Trygg Hansa — foretagsforsékring
UK-parkering — parkeringsavtal.

| Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Annika Becker Ordférande (from 2013-04 29), ekonomiansvarig
Nima Moradian Vice ordférande, fastighetsansvarig; webansvarig
Lars-Erik Gorjevik Sekreterare; ekonomiansvarig

Margaretha Svanborg Utemiljo; aterbruket; brandskydd

Yasin Demirkiran Fastighetsansvarig

Dick Hogvall Fastighetsansvarig

Esbjorn Melin Ordférande (tom 2013-04-24)

(avgick 2013-04-24)

Kristina Lund Ekonomiansvarig; Utemiljo ( tom 2013-04-24)
(avgick 2013-04-24)-

Mikael Engvist HSB representant

Johan Karlsson Forvaltare HSB

Johnny Forsell vikarie fér Johan Karlsson tom 2013-10-31

Avgaende styrelseledamoter
Nima Moradian

Dick Hogvall

Lars-Erik Gorjevik

Styrelsen har inga suppleanter.
Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Nima Moradian, Annika Becker, Lars-Erik Gorjevik och Johnny Forsell

(HSB). Tva i forening.

Revisorer
Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Carina Ramstrom Hojertz Ola Hagerbo

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedning
UIf Melander Sammankallande

Lisbeth Lindfors

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.



Ordinarie Suppleant

Esbjorn Melin Kristina Lund
(avgick 2013-04-24) (avgick 2013-04-24)
Annika Becker Nima Moradian
(from 2013-04-29) (from 2013-04-29)

| Ekonomi
Ekonomisk flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning, tkr 10 080 11 161 10 916 10 569 10 432
Rorelseresultat, tkr 1296 1695 1 094 -423 817
Arets resultat, tkr 384 629 122 -902 33
Balansomslutning, tkr 41 418 34 538 34 049 34 097 35 426
Avgifts- & hyresbortfall, % 3,9 0,15 0,2 0,35 0,58
Fond for yttre underhall, tkr 4 348 4208 3516 3217 2 888
Beldning, kr/kvm 2 186 1573 1 597 1617 1 641
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 537* 585 573 546 546

* Fr o m 2013 redovisas den el som debiteras medlemmarna som en minskad kostnad istéllet for intakt.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har arbetat med maélsattningen att se till att féreningen har en fortsatt stabil ekonomi, for att
mojliggora en fortsatt god underhallsstandard pa fastigheterna. Finansieringen har en bra spridning
mellan rorlig och bunden ranta for att minska riskexponeringen.

Resultatet ar battre an budgeterat och vi har gynnats av ett fortsatt lagt rantelage. Under aret har ny
upphandling av elavtal skett och vi har kunnat I&sa in en lagre kostnadsniva an vi haft tidigare. Detta ar
en del i styrelsens arbete att successivt ga igenom och nyupphandla ett flertal underhalls- och
serviceavtal.

Véra fastigheter ar snart 40 ar. Underhallsbehoven bedéms ligga p& en hog niva de narmaste 5 aren.
Ocksa driftskostnader kommer sannolikt att 6ka, bl.a. 6kar rantor och avskrivningar fr.o.m. 2014 p.g.a.
garagerenoveringen. Denna kostnadstkning mots helt med 6kat hyresuttag fér garageplats.

Styrelsen réaknar med att aven avgifterna kommer att behéva 6ka med i genomsnitt 2-3 % per ar under
i alla fall den narmaste femarsperioden. For 2014 har styrelsen dock beslutat om oférandrade avgifter.
Det ovanligt héga hyresbortfallet under 2013 &r helt hanférligt till att garageplatser ej var uthyrda under
8 av 12 manader. Aven den hogre belaningen per kvm ar hanforligt till garagerenoveringen.

Mervérdesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor darfor en
kostnad for foreningen.

| Handelser under aret

Foreningsstamma

Extra stamma har hallits 2013-03-20 med deltagande av 43 rostberattigade medlemmar. Ordinarie
foreningsstamma har hallits 2013-04-24. P& stamman deltog 50 rdstberattigade medlemmar.
Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 311 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &ar en medlem.



Styrelsemdoten

Styrelsen har under verksamhetséret 2013 hallit 14 protokollférda sammantraden. Darutéver har
styrelsens ledamoter i olika arbetsmdten dokumenterat sitt arbete genom férda minnesanteckningar
som arkiveras i styrelserummet.

Ombyggnad och underhall

Underhall mm

Under 2013/2014 har foljande atgarder vad avser underhall- och reparationer av stérre omfattning
genomforts (eller kommer att ske under 2014):

Energibesparande atgarder:

Renovering och

Utemiljon:

Inomhusmiljon:

Individuell elmétning from januari 2013

Planering av utbyte av trappbelysning till energisnal armatur med start 2013
Automatiska varmereglerande termostat for radiatorer i trapphus och barnvagnsrum
Prognosstyrning av fjarrvarmecentralerna.

ombyggnad av garaget:

Byggstart varen 2013

Utredning och planering av ny gastparkering varen 2013

Kommentar: Projektet att renovera samt bygga tak éver befintligt garage har
dominerat styrelsens arbete under 2013. Samarbete med kommunens
parkeringstillstandsgivare; Centrumagarna avseende parkering vid affaren:
Rosjobadens Camping for sarskilt parkeringsomrade samt narbelagna skolors
skolledning for tillstdnd att anvanda respektive personalparkeringar har tillsammans
skapat forutsattningar att tomma garaget pa bilar. Tillstandet i garaget visade sig vara i
betydligt samre skick pa tva plan vilket forsenade arbetet med sammantaget fyra
veckor. Arbetet med de sista bilplatserna — totalt 17 stycken — slutfors februari 2014.
Under 2014 gors utvandigt malningsarbete som avslut pa projektet. Styrelsen har till
sin hjalp anlitat konsult som varit projektledare gentemot entreprendr samt kommunala
beslutsinstanser. Projektet har haft 14 protokollférda byggmoten dar ordférande
och/eller vice ordférande deltagit vid samtliga.

Nyplantering av vaxter

Utresning av sjuka/ddda trad

Beskarning av trad och buskar

Kontakt samtliga medlemmar som har uteplatser

Kontakt kommun for planering av ny lekplats

Kontakt kommun om forbattrad snéréjning

Kontakt kommun fér fallning/rensning av sly/trad vid tomtgréans mot skogen
Asfaltering av skador pa samtliga gdngvagar samt borttagande av sa kallade "bulor”.

Radonsanering

Kommentar: Olika matningar har visat att vara fastigheter uppvisat klart orovackande
halter av radon. Styrelsen fattade beslut att forsoka hitta en metod som skulle kunna
atgarda detta problem “en gang for alla”. Projektet igangsattes november 2013 i nagra
fastigheter och forsta matningen visar pa mycket goda resultat. Fastigheter som fatt
denna nya flaktanordning installerad uppvisar inga véarden av radon. Projektet fullfoljs i
starten av 2014. Styrelsens foérhoppning ar att féreningen nu atgardat problemet.
Ventilationsdversyn (gors under 2014)

Aterbruket

Rensning av kallarutrymmen som cykelrum mm

Fastighetsunderhall:

Hangréannor
Trappmalning
Takluckor



- Renovering av tvattstuga (Hus 63)

Ovrigt:
- Oversyn av informationsmaterial till nyinflyttade
- Uppdatering av hemsidan
- Nya rutiner/blanketter vid ombyggnation/renovering av lagenheter

Styrelsens kommentar:

Styrelsen har malmedvetet granskat samtliga ansvarsomraden och gjort en prioritering av féljande
omraden:

Garagerenovering

Individuell elmatning

Energibesparande atgarder

Radonsanering

Finansiell stabilitet med 6versyn av l&n

Genomgang och férhandling avseende avtal med HSB
Genomgang och férhandling avseende forsakring av foreningen
Kontakt med agarna till Centrum infér byggandet av nya centrum
Samverkan med grannféreningarna

Styrelsen har under aret genomfort sedvanligt fastighetsunderhall samt bistatt medlemmar vars
lagenheter drabbats av vattenlackage.

Styrelsen har lagt sig vinn om ett gott informationsflode mellan styrelse och medlemmar genom
uppsatta informationsblad samt uppdaterad hemsida. Malil till styrelsen besvaras med minsta mdjliga
vantetid.

Malsattning med genomfort respektive planerat underhéllsarbete ar:

- vidmakthalla och bevara de varden foéreningen innehar av fastigheter, markytor, garage och
panncentral.

- genom olika atgarder halla avgifter och 6vriga kostnader for boende pa attraktiva nivaer.

Ingen av ovanstdende atgarder far dock ske med avkall pa kvalité for boende i foreningen.
Overlatelser
Av foreningens 256 bostadslagenheter har 14 overlatits under aret. Féregdende ar uppgick antalet

overlatelser till 25.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Tre lagenheter var under aret uthyrda i andra
hand.

| Framtida utveckling

Budget for 2014
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter skatt pa 14 127 kr.

Under verksamhetséaret 2014 avses féljande genomforas:

Slutférande av garagerenovering.

Anlaggning av gastparkering.

Oversyn av utemiljperna mellan fastigheterna.

Fortsatt fastighetsunderhall bland annat malning av resterande trapphus och renovering av tvattstugor.
Energibesparande atgarder bland annat genom utbyte av armatur.

Oversyn av utomhusbelysning.

Radonmaétning och slutférande av paborjat projekt for att f& en godkand inomhusmiljé i féreningen
Ta fram en plan for anvandningsomrade av Panncentralen pa kort respektive lang sikt.

Styrelsens planering bygger pa analys av bokslut och kontroll av lagd budget tillsammans med en
framtidsvision som ska trygga foreningens fortlevnad och skapa forutsattningar for utveckling av
omradet.



Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader sannolikt ny normgivning i kraft, vilken innebar
att foreningen framtida &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen p& avskrivningar, investeringar och underhall.
Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget
for 2014.

| Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -3 099 150
Arets resultat 384 040
-2 715 110

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 715 110
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1272515
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -907 630
Balanserat resultat efter disposition -2 350 225

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 4 347 976
Arets forandring -364 885
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014 3983 091

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 080 144 11 161 409
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 560 656 -7 532 189
Planerat underhall -1 272 515 -942 807
Fastighetsskatt -331 070 -371 320
Avskrivningar Not 3 -619 789 -619 789
Summa fastighetskostnader -8 784 030 -9 466 105
Rorelseresultat 1296 114 1695 303
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 3 354 3173
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -915 428 -1 069 783
Summa finansiella poster -912 074 -1 066 610
Arets resultat 384 040 628 693



HSB Brf Sjéhéasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 27 890 491 28 510 280

Mark 2 964 060 2 964 060

Pagaende byggnation Not 7 12 775 990 147 500

Summa anlaggningstillgangar 43 630 541 31 621 840

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 29 010 39 278

Avrakningskonto HSB 2 882 994 2294 135

Ovriga fordringar Not 8 101 359 69 192

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 510 278 295 633
3523 641 2 698 238

Kassa och bank Not 10 263 641 217 501

Summa omséttningstillgangar 3 787 283 2 915 739

Summa tillgangar 47 417 824 34 537 579



HSB Brf Sjéhéasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 1 622 300 1 622 300

Fond for yttre underhall 4 347 976 4 207 783

5970 276 5 830 083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 099 150 -3 587 650

Arets resultat 384 040 628 693
-2 715 110 -2 958 957

Summa eget kapital 3 255 166 2871 126

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 34 592 272 27 967 642

Ovriga langfristiga skulder Not 13 4 423 655 9
39 015 927 27 967 651

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 375 208 385 272

Leverantorsskulder 2 214 088 1622 151

Fond for inre underhall 775 444 738 417

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1 009 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 1 780 982 952 963

5146 731 3 698 803

Summa skulder 44 162 658 31 666 454

Summa eget kapital och skulder 47 417 824 34 537 579

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 45 657 500 28 257 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 384 040 628 693
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 619 789 619 789
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 1 003 829 1 248 482
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -236 544 9 584
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1447 928 269 498
Kassaflode fran lopande verksamhet 2215 213 1527 564
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 628 490 -147 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 628 490 -147 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 11 048 276 -410 444
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 11 048 276 -410 444
Arets kassafléde 634 999 969 620
Likvida medel vid arets borjan 2511 636 1542 016
Likvida medel vid &rets slut 3 146 636 2511 636
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 882 994 2294 135
Kassa och bank 263 641 217 501
Summa likvida medel 3 146 636 2511 636



HSB Brf Sjohéasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Slutar
Byggnader Rak 2058
Ombyggnader Rak 2058

Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 12 688 383 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 176 667 176 000
Motesarvoden 0 0
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 4 383 0
Arvode féreningsvald revisor 9 000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 4 850 511
Utbildning 0 5625
Sociala kostnader 36 373 50 188
Summa 231 273 237 324

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 9 687 996 10 534 834
Hyresintékter lokaler 195 778 195 403
Hyresintakter garage och p-platser 579 983 489 977
Ovriga intakter 113 058 40 708
Brutto 10576 815 11 260 922
Avsatt till inre fond -82 401 -82 401
Avgiftsbortfall bostader 0 -4 870
Hyresbortfall lokaler -1 930 -4 630
Hyresbortfall garage och p-platser -412 340 -7 612
10 080 144 11 161 409
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 898 479 903 781
Lopande underhall 519 253 283 188
Elavgifter 1318 239 1 552 049
Vidaredebitering el -948 179 0
Uppvarmning 2078 351 2 048 497
Vatten 502 166 379 321
Sophamtning 336 249 353 118
Fastighetsforsakring 125 226 128 740
Stadning 235 446 228 554
Forvaltningskostnader 746 585 843 775
Extern revision 17 313 16 100
Personalkostnader 231 273 237 324
Ovrig drift 500 255 557 743
6 560 656 7 532 189
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 523 538 523 538
Om- och tillbyggnad 96 251 96 251
619 789 619 789
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 1353 1199
Ranteintékter skattekonto 527 483
Ranteintékter bankkonto 431 932
Ovriga rénteintakter 1043 558
3354 3173
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 851 710 924 553
Réntetak 63 111 126 702
Ovriga rantekostnader 607 18 528
915 428 1069 783



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 34 183 740 34 183 740
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 34 183 740 34 183 740
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 101 008 -9 577 470
Arets avskrivningar -523 538 -523 538
Utgéende avskrivningar -10 624 546 -10 101 008
Bokfort varde byggnader 23559 194 24 082 732
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 4 812 552 4 812 552
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 4812 552 4812 552
Ingdende ackumulerade avskrivningar -385 004 -288 753
Arets avskrivningar -96 251 -96 251
Utgéende avskrivningar -481 255 -385 004
Bokfort varde ombyggnader 4 331 297 4 427 548
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 27 890 491 28 510 280
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 138 000 000 121 000 000
Byggnad - lokaler 1901 000 1 935 000
139 901 000 122 935 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 230 000 253 000
63 230 000 63 253 000
Taxvarde totalt 203 131 000 186 188 000
Not 7 Pagdende byggnation
Ing&ende anskaffningsvéarde pagéende byggnation garage 147 500 0
Arets anskaffningar garage 12 144 090 147 500
Arets anskaffningar radonsug 484 400
Bokfort varde pagaende byggnation 12 775 990 147 500



HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Org.nr: 714800-2780

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 98 139 57 889
Skattekonto 520 1463
Ovriga fordringar 2 700 9 840
101 359 69 192
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 164 492 125 226
Kabel-Tv 40 287 39 426
Vidarefakturering el sep-dec 305 499 0
Réantor 0 63 111
Ovrigt 0 67 870
510 278 295 633
Not 10 Kassa och bank
Nordea 263 641 217 501
263 641 217 501
Not 11 Foérandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1622 300 0 4 207 783 -3 587 650 628 693
Vinstdisp enl. stammobeslut 140 193 488 500 -628 693
Arets resultat 384 040
Belopp vid arets slut 1622 300 0 4 347 976 -3 099 150 384 040
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 37850 2,42% 2014-03-15 7 331 220 173 520
Nordea 3978 85 21134 2,97% 2016-02-17 11 690 000 116 900
Stadshypotek 418321-699627 2,51% 2014-10-30 7 000 000 0
Stadshypotek 635292 3,21% 2018-03-01 8 946 260 84 788
34 967 480 375 208
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 34 592 272
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 091 440
Not 13 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit Handelsbanken (beviljad limit 7 msek) 4 423 655 9
4 423 655 9
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 375 208 385 272
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 492 0
Arbetsgivaravgifter 517 0
1009 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 835 654 604 444
Upplupna réntekostnader 77 442 120 517
Uppluppet vatten 42 596 0
Upplupen el 153 497 111 715
Upplupen varme 337 276 0
Upplupen sophamtning 75 000 81 337
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 259 517 34 950
1780 982 952 963
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjéhasten, org.nr. 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjéhasten
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjohasten for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2014-03-17

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Carina Ramstrém Hojertz

Av foreningen vald
revisor



Totala kostnader

Fastighetsskatt

Rantekostnader -3%
-8%

Avskrivningar
-6%

\
Planerat underhall
-13%
Drift
\\ / -68%
\ —
-
Fordelning driftkostnader
mAr 2013 oAr 2012
2500 000 -
2000 000
1500 000 []
1,000 000
500 000 |
0 ,
A N S .
& @ < Q(\(b {i’&,}‘ < & & &.\\QQ i & &
F & & < N & RS B S ©
&8 N R @ S 2 © ©
S & R R 5@ $ >
N S @ N N &
& F &° ;o
Q% OQ\ Q



