Bef Kvarnen

VALKOMMEN TILL HSB BRF KVARNEN

Harmed vill styrelsen vialkomna dig till bostadsrattsforeningen Kvarnen.

For att underlatta for dig som ar nyinflyttad har vi Iatit sammanstalla denna folder som ger dig en kortfattad information om hur det fungerar
har i brf Kvarnen, sa att du lattare ska finna dig tillratta samt veta vilka regler som géller i var bostadsrattsforening.

Vi har ett gemensamt intresse av att vara boendekostnader i foreningen halls nere. Du kan hjalpa till genom att f6lja de regler och
rekommendationer som lamnas har.

Hoppas att du kommer att trivas har och vi tillsammans avgor hur vi bast ska forvalta bostadsrattsféreningen Kvarnen.

Med vanliga halsningar
Styrelsen brf Kvarnen

Denna informationsfolder dr reviderad januari 2023
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SA SKAPAR
VI TRIVSEL

Tillsammans skapar vi gemensamt trivsel i var
bostadsrattsforening. Vi har alla ett gemensamt
ansvar for vara byggnader, var mark och vara
gemensamma utrymmen. Som medlem har du
ocksa ett ansvar for att skydda den egna
investeringen som du har gjort nar du kopt din
ldgenhet. Om vi alla visar hansyn till vara
grannar och var boendemiljo sa kommer vi alla
trivas och ma bra har.

Sa fungerar bostadsratt

Bostadsratt innebar att man har nyttjanderatt
till en lagenhet pa obegransad tid.
Bostadsratten betyder att lagenheten
upplatelse med syftet att du som
bostadsrattsinnehavare sjalv ska bo dar
permanent.

Det ar bostadsrattsforeningen som ager
fastigheten och lagenheterna, men
bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt och
maste vara medlem i HSB.

Innehavaren betalar en arsavgift till
bostadsrattsforeningen, som avser de
kostnader som foreningen har. Arsavgiften
delas upp och betalas manadsvis. Det &r viktigt
att du betalar avgiften i tid.

Visa hansyn till dina grannar

Visa hdansyn nar du vistas i din lagenhet, i
foreningens gemensamma utrymmen, pa din
balkong eller uteplats och dven utomhus i
lekparken, pa grillplatsen eller andra
gemensamma omraden.

Information till boende

Det ar viktigt att du sjalv haller dig informerad
om vad som sker i féreningen. Det ligger pa ditt
egna ansvar.

Anslagstavia

Pa anslagstavlan finner du kontaktuppgifter till
styrelsen, valberedningen, forvaltaren,

felanmalan, med mera. Har kan styrelsen dven
satta upp meddelande med viktig information.

Digital tavla

Pa digitala tavlan star det vilka som bor i
trapphuset samt portmeddelandet. Har bokad
dven tvattstugan och grovtvatten.

KvarnNYTT

Nyhetsbladet skrivs fyra ganger per ar och
delas ut till boende via brevladan. Har skriver
styrelsen overgripande information till boende.

Portmeddelande

Portmeddelande visas pa den digitala tavlan
och skrivs efter varje styrelsemote. Har skriver
styrelsen information som ar aktuell inom
nartid.

Webbplats

Foreningen har en webbplats och en webbplats
for balkongprojektet och stambyte.

Pa webbplatsen hittar du information,
blanketter och dylikt.

Webbplats:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen

Pa projektwebbplatsen hittar du information
som ar specifika for projekten.
Projektwebbplats:
https://brfkvarnenjakobsberg.se



https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen
https://brfkvarnenjakobsberg.se/
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OM BRF KVARNEN

Vara hus fardigstalldes 1972—-73 och Brf Kvarnen bildades 1972 och
bestar idag av 287 lagenheter.

Lagenheter

De 287 lagenheterna ar fordelade pa:

e 3 stycken hoghus (7-vaningshus som kallas hus A — C)
e 5 stycken laghus (3-vaningshus som kallas hus D — H)

5 st. 2 rum och kok

2 st. 2 rum och kok

5 st. 1 rum och kok

6 st. 1 rum och kok

41 st. 1 rum och kokvra
12 st. 2 rum och kokvra
41 st. 2 rum och kok
57 st. 3 rum och kok
63 st. 3 rum och kok
24 st. 3 rum och kok
30 st. 4 rum och kok

1 st. 3 rum och kok

53 kvm
45 kvm
39 kvm
31 kvm
40 kvm
55 kvm
63 kvm
76 kvm
81 kvm
84 kvm
94 kvm
104 kvm

Forskola

Forskolan Mj6lnaren tillhor brf Kvarnen och rdaknas som en
bostadsratt. Bostadsratten MjéInaren disponeras av Jarfalla
kommun, Socialférvaltningen.
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INFORMATION
TILL BOENDE

Akuta fel

Vid fel dar reparation inte kan uppskjutas till normal arbetstid som
exempelvis akut vattenskada eller liknande vander du dig till jouren.
Telefonnummer till jouren: 08-657 77 22

> Féreningen har inga Idgenhetsnycklar, vilket innebdr att om du laser dig ute
mdste du tillkalla IGssmed pd egen bekostnad.

Ansvar for lagenheten

Som bostadsrattsdagare har man ett stort ansvar for lagenheten.
Skyldigheter och rattigheter regleras av Bostadsrattslagen samt av
foreningens stadgar. Framfor allt galler det att halla lagenheten i
gott skick samt att folja foreningens stadgar och ordningsregler.
Brf Kvarnens stadgar:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen/om-foreningen/stadgar

Andrahandsuthyrning

Att hyra ut sin bostadsrattslagenhet i andra hand kraver tillstand av
styrelsen. For att hyra ut sin bostadsrattslagenhet kravs
beaktansvarda skal och tillatelse av styrelsen. | stadgarna for brf
Kvarnen anges vilka regler som géller for andrahandsupplatelse av
din lagenhet. Foreningen kraver att den personen som skall hyra
eller Iana din lagenhet skall omfattas av en hemforsakring, vilket du
maste kontrollera. Foreningen tar ut en administrativ avgift pa 10%

av ett prisbasbelopp per ar. Avgiften kommer automatiskt att
justeras arligen av HSB.

Om det skulle komma till styrelsens kannedom att nagon hyr ut sin
bostadsrattslagenhet, utan tillstand och ingen rattelse om att
omgaende upphora med andrahandsuthyrningen sker, &ar detta en
grund for uppsagning av bostadsrattslagenheten.

Anvand blankett som finns pa var webbplats:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen/brf.-
kvarnen/andrahandsuthyrning

Badrum

Endast toalettpapper far kastas i toaletterna. Det ar forbjudet att
spola ner bindor, tamponger, bldjor, bomull och andra féremal.

Barnvagnsrum och rullatorutrymme

| eller i anslutning till alla portar finns barnvagnsrum. | man av
utrymme ska det dven finnas mojlighet att placera rullatorer dar.
Dessa utrymmen ar inte till for cyklar, mopeder, uteleksaker och
dylikt.

> Din Idgenhetsnyckel (de nycklar som ingdr i Kvarnens nyckelsystem) passar hit.

Biltrafik

Biltrafik ar inte tillaten inom omradet utom vid:

e Handikapp transporter
e |- och urlastning av skrymmande gods
e  Flyttning.

Kvarnen har avtal med parkeringsbolag som utfardar boter vid
felaktig parkering.

> Uppstdllningstiden inom omrdadet vid porten dr max 15 minuter.


https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen/om-foreningen/stadgar
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen/brf.-kvarnen/andrahandsuthyrning
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen/brf.-kvarnen/andrahandsuthyrning
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Bredband

Inom foreningen finns det tva mojligheter, att valja:

e Tele2s bredband
e Fibernat via mediaboxen som sitter i din ldgenhet, dar kan du vélja
pa ett antal olika internetoperatérer.

> Ndr du ansluter dig till mediaboxen som sitter i varje Iigenhet kommer det
automatiskt upp en portal dér du kan vdlja operatér

Container

Foreningen staller ut container tva ganger om aret. Anslag satts upp
i portarna. | foreningen finns det dven tre miljohus. For allas trevnad
och for att minimera extra utgifter ar det viktigt att soporna sorteras

och att miljohusen halls frascha.

> Grovsopor/vitvaror mdste alla boende sjélv ansvara fér att transportera till
dtervinningscentral. Ndrmaste dtervinningscentral ér Gorvélns
dtervinningscentral. De har ppet de flesta dagarna férutom réda dagar och vid
hégtider. Det ér absolut férbjudet att sldnga grovsopor i vara vanliga miljéhus.
Fér mer information: https://www.sorab.se/hushall/vara-anlaggningar/gorvalin-
avc-jarfalla

Cykelhus

Cyklar forvaras i de cykelhus som finns fristdende intill vara hus eller
parkeras i cykelstallen. Cyklar som inte anvands ska langtidsparkeras
i de sarskilda cykelforraden i kdllaren pa Kvarnvagen 36 eller

Vibblabyvagen 11 (ingang nedanfor trappan pa gaveln av resp. hus).

Detta for att ge battre utrymme i cykelhusen.
> Din husmorsnyckel passar till langtidscykelférraden.

Dackforvaring

Det finns mojlighet att hyra en plats att forvara bildack i kallaren vid
Kvarnvagen 36. Antalet platser ar begransat.

Kontaktperson: Nyckelansvarig, kontaktuppgifter finns pa
informationstavlan i porten

Pris: 300 kr/ar + deposition pa 500 kr, som aterfas vid
aterlamnandet av nyckel

El

> Du kan inte vilja elbolag eftersom féreningen képer in elen gemensamt.
Fastigheterna ar fran borjan forsedda med 1-fas el, men uppdateras
till 3-fas i samband med stambytet. Enskild lagenhetsinnehavare
betalar sin egen el forbrukning, via manadsavgiften. Huvudsakring
till lagenheten finns i elskapen i vardera husen. | hoghusen finns de
pa respektive vaningsplan och i laghusen pa entréplan.

> Genom att vara sparsam med férbrukningen medverkar du till att hélla
drsavgiften pa en rimlig niva.

Felanmalan av atgarder som ar relaterade till
stambytet

For att du som boende ska veta vart du ska vanda dig sa har vi
tillsammans med Vatrumsteknik tagit fram en rutin.

e Fore: har stambytet inte skett i din lagenhet, vand dig till HSB.

e Under: har stambytet paborjat/ar pagaende i din lagenhet, viand
dig till Vatrumsteknik, via portalen.

e Efter: har stambytet redan skett i din lagenhet, vanda di till
Vatrumsteknik, via portalen

> Fortydligande: felanmdlan som ska géras till Vatrumsteknik dr enbart for det
som dr relaterade till stambytet, allt annat ska felanmdlas till HSB.


https://www.sorab.se/hushall/vara-anlaggningar/gorvaln-avc-jarfalla
https://www.sorab.se/hushall/vara-anlaggningar/gorvaln-avc-jarfalla
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Felanmalan till HSB

Till felanmalan anmaler du fel i tvattstugorna, portlas, droppande
kranar, hissar, belysning i allmdnna lokaler samt utomhusbelysning
etc.

Telefonnummer till HSB: 010-442 11 00

Felanmalan via portalen: https://www.hsb.se

> Angdende felanmdlan som avser den egna Idgenheten, lds foldern ”Vem skall
underhdlla bostadsrdtten? “Vem gér vad?” som erhdlls av HSB i samband med
medlemskapet.

Fritidsaktivitet

e Boulebana finns i omradet
> Under tiden stambytet pdgdr kommer boulebanan Inte att finnas
tillgénglig tills den aterstdlls.

e  Pingisrum finns pa Kvarnvagen 22
> Under tiden stambytet pagar kommer pingisrummet anvdnds som
visningsrum, dérav kommer den inte att finnas tillgénglig tills den
dterstdills.

e Hobbyrum finns pa Vibblabyvagen 11
Kontaktperson: Nyckelansvarig, kontaktuppgifter finns pa
informationstavlan i porten
Pris: Deposition pa 500 kr, som aterfas vid aterlamnandet av
nyckel

o Grillplatser finns i omradet

e Lekparker finns i omradet

Foreningslokal

> Under perioden da balkong- och stambytet pdgdr kommer Fyran inte att vara
bokningsbar fér boende, pa grund av bland annat byggméten.

Forsékring

Foreningen har ett gemensamt bostadsrattstillagg for alla boenden,

tillsammans med fastighetsforsakringen i Folksam.
> Du bér ha en egen hemférsdkring

Grillning

Det finns tva iordningstallda grillplatser samt forvaringslada for
grillgaller. Tva parasoller finns att anvanda till tradgardsmaoblerna.

Om du vill grilla pa balkongen far du endast anvanda el-grill.
> Det dr inte tillgtet att grilla men eld pd balkongerna.

Gastlagenhet

Brf. Kvarnen har en gastlagenhet vid Kvarnvagen 8. Lagenheten
bestar av hall, kok/pentry, vardagsrum med bord och stolar, tv,
baddsoffa, sovrum med vaningssang samt badrum/toalett.
Trivselregler finns anslaget i gastlagenheten.

Telefonnummer till bokningsansvarig: 070-266 36 09

Pris: 200 kr/dygn

Gastparkering

Gastparkering finns pa parkeringsplatsen vid Kyrkan, Vibblabyvagen
(3 st.) samt ovanpa parkeringsdacket G2 (10 st.).

Brf Kvarnen har dven 3 parkeringsplatser som kan hyras ut till
boenden som har gaster. Platserna finns pa Vibblabyvdagen samt
ovanpa parkeringsdack G2.

Det finns dven mojlighet att hyra veckoparkering nar du far besok.
> Kontakta styrelsen fér att utférda ett parkeringstillstand.


https://www.hsb.se/
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Hiss

Det finns 8 hissar i féreningen och de finns enbart i hghusen.
Nodsignal finns i alla hissar. Vid larm maste du halla nédsignals
knappen intryckt cirka 30 sekunder! Nodsignalen tas emot av
forenings jourmontor. Du blir hjalpt, men som du forstar kan det ta
en stund innan hjilpen hinner fram. Aven en nédtelefon for
personlig kontakt med jourcentralen finns i alla hissar. Om hissen
inte fungerar, kontakta Hissgruppen, telefon nr. star bade i och
utanpa hissen. Pa kvills- eller jourtid, se anslag i porten. Vid fel pa
hissarna, kontakta Hissgruppen.

Telefonnummer till Hissgruppen: 08-21 33 00

Hjartstartare

Foreningen har en hjartstartare som finns mellan Kvarnvagen 4-8.

Hobbyrum

Behover du utrymme for att mala, snickra etc. kan du lana speciella
hobbyrummet pa Vibblabyvagen 11, kdllaren hus H.
Kontaktperson: Nyckelansvarig, kontaktuppgifter finns pa
informationstavlan i porten

Pris: deposition pa 500 kr, som aterfas vid aterlamnandet av nyckel

HSB service

Behover du hjalp med olika slags reparationsarbeten i din bostad
kan du vanda dig till HSB:s felanmalan.
Telefonnummer till HSB: 010-442 11 00

> Kostnaden fér dessa arbeten betalar du sjélv.

Husdjur

For allas trevnad rasta inte din hund eller katt inom
bostadsomradet. Lat inte hunden skalla i tid och otid i lagenheten

eller pa balkongen.
> Det dr inte tillatet att kasta kattsand i toaletten. Kattsand skall hanteras som
hushdllssopor.

Kontaktombud

Kontaktombud finns for varje hus. Med kontaktombudet kan du ta
upp alla fragor som ror ditt boende i foreningen. Kontaktombuden
kan dven formedla fragor vidare till styrelsen.

Miljohus och sophantering

Inom foreningen finns det tre miljéhus.
Dessa miljohus finns pa:

e Kvarnvagen 22
e Kvarnvdgen 36
e Vibblabyvagen 13-17

Oppettider: 05.00 — 22.00
I miljéhusen finns information om hur soporna skall sorteras och
laggas i respektive karl. Det finns sarskild behallare/el bur for mindre

el artiklar i miljéhusen.
> Boende ansvarar sjdlva fér att grovsopor, kyl -och frysskap, badkar etc.
transporteras till Gtervinningscentral.
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Nyckelbox

Det finns en nyckelbox vid porten pa Kvarnvagen 8. Boxen har en
liten gra och oansenlig lucka pa utsidan av fasaden till héger om
porten. Det ar dar du skall Iamna din nyckel nar du fatt besked om
att lamna nyckeln i boxen for att en hantverkare skall in i din
lagenhet.

Ombyggnation och renovering

Besok var webbplats fér mer information om vad som géller vid
ombyggnationer/renovering av t.ex. kok, el, badrum, med mera.
Instruktioner:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen/brf.-kvarnen/instruktioner-
vid-ombyggnad

Parabol

Instruktioner fér hur parabolantenn skall monteras finns att fa pa
webbplatsen. Foljs inte monteringsanvisningar kan du bli tvungen
att montera ner din antenn.

Parkering

Brf Kvarnen har 247 parkeringsplatser och 2 MC platser (i markplan
pa Vibblabyvagen samt i och ovanpa parkeringsdacken G1 och G2).
38 av platserna har el som enbart ska anvandas till kupévarmaren
och finns i garage.

12 av platsens har laddningsstolpar for att ladda elbilar och finns i
carporten.

Bokning av p-plats gors via HSB.
> Det dr enligt brandférsékringsvillkoren inte tilldtet att ha bensinvdrmare
pékopplad vid platser under tak.

> Féljs inte angivna direktivet som finns pa kontraktet kan det leda till att man blir
av med sin parkeringsplats

Parkeringsforbud

Parkeringsforbud rader inom hela omradet utom pa angivna
parkeringsplatser. Vi anlitar ett parkeringsbolag som ser till att inga
bilar parkerar langre tid an 15 minuter i omradet.

Rdkning

Slang inga fimpar eller aska pa marken, det skrdapar ner och ar en
brandfara. Rok inte i vara trapphus, gemensamma utrymmen,
lekplatser, tvattstugor, foreningslokalen eller utanfor portar.

Skyddsrum

Foreningen har 3 skyddsrum:

e Hoghus Kvarnvagen 4 — 8 har 245 platser
e Hoghus Kvarnvagen 22 — 26 har 245 platser
e Hoghus Kvarnvagen 32 — 36 har 245 platser

Dar finns tillgang till: vatten, ventilation, toalettmojlighet och varme.
> Att tdnka pa att det dr forst till kvarn och man far inte neka ndgon en plats sé
ldnge maxkapacitet har uppndtts

> Styrelsen har dven en rutin om det skyddsrummen skulle behéva anvédndas

> Mer information hittar du pd hemsidan MSB Myndigheten fér samhdllsskydd och
beredskap.

Styrelsen

Styrelsen for brf Kvarnen bestar av medlemmar valda pa
arsstamman. Vilka som ingar i styrelsen framgar av anslag i entrén
och webbplatsen: https://www.hsb.se/stockholm/brf/kvarnen
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Stérningar och storningsjour

Enligt kommunens miljé- och halsoskydds stadgar ar det inte tillatet
att utféra storande arbete i lagenheten:

e Vardagar mellan klockan 22.00 — 07.00
e Helgdagar klockan 22.00 — 10.00

TV och radio

Vi ar anslutna till kabel-TV via tele2. Abonnemangskostnaden for
basutbudet ar inbakad i arsavgiften. Du kan dven ansluta Tv:n via
fibernatet.

Tvattstuga och grovtvattstuga

Tvattstugor finns vid entréplanen i hoghusen A — C samt i kdllaren pa
hus H, med ingang/trappa ner pa gaveln. Hoghusen har vardera tva
skilda tvattstugor.

Grovtvattstugan finns i kdllaren pa Hus H, med ingang/trappa ner pa
gaveln. Grovtvattstugan ar till for alla boende och ska enbart
anvandas till att tvatta mattor, filtar eller liknande.

Bokning av tvattstuga eller grovtvattstugan gora genom den digitala
tavlan som finns i entrén i varje port. Tvattstugorna och
grovtvattstugan ar utrustad med en timer som stanger av strommen
klockan 22.00.

Manga av vara tvattmaskiner ar sjalvdoserande. Om du inte vet hur
tvattmaskinerna fungerar, kontakta ditt kontaktombud.

| 6vrigt respekterar vi de regler som finns uppsatta i tvattstugorna
Vid fel i tvdttstugorna — se rubrik “Felanmdlan till HSB”
> Du kommer inte in i tvdttstugan férrén din bokade tvdttid bérjar gdlla

Utomhusmiljo

For att vi alla ska trivas i utemiljon och foér att minimera forokningen
av rattor, sa ber vi dig att halla rent efter dig.
Att tanka pa:

e Varradd om vara planteringar, grasmattor, buskar och trad.

e Kasta inte mat eller godis pa marken

e Slang inga fimpar eller skrdp pa marken. Anvand askkoppar och
papperskorgar.

e Stdda gdrna dina barns leksaker sa att de inte ligger kvar fritt
utspridda i trapporna, utanfor, huset, i sandlddorna, i lekparkerna
och pa grasmattorna.

e Lagginte ut mat, brod eller fagelmat for att mata faglar.

Vatten

Tank pa att ha droppskydd under diskmaskin och kyl/frys for att
forhindra lackage. Avgiften for varmvatten ingar i manadsavgiften.

Varme

Vara hus ar anslutna till fjarrvarmenatet. Avgiften for varme ingar i
manadsavgiften.



