Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Skoéntorp i Stockholm kallas hiirmed till
ordinarie féreningsstimma.

Tid: Méndagen den 19 april 2010 k1. 19.00
Plats: Arstaskolan, Hjilmarsvigen 16, matsalen

Ur stadgarna

§17 - Medlem, som &nskar visst d&rende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fére mars manads utgéng.

§19 - P4 foreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen
endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

§20 - En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerade partner,
sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Dagordning

1. Oppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkénnande av rostlangd

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tvd personer att jamte stimmoordf6randen justera protokollet samt val av

rostraknare

7. Friga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansrikningen

11. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen

12. Beslut 1 frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

13. Friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till nista
ordinarie stimma samt principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter

14. Val av styrelseledaméter

15. Val av revisor(er) och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representation 1 HSB

18. Ev. drenden som anmélts av medlemmar

19. Tillfalle for fragor och information

20. Avslutning

Hjartligt vilkomna till stimman!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsférening Skéntorp i Stockholm far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under perioden 2009-01-01 —2009-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1981-04-14 och registrerades 1981-05-25. Féreningen &ger och forvaltar
fastigheterna Tolken 2 (Ymsenvégen 8) och Lygnern 2 (Ymsenvigen 14) inklusive den mark
som hor till dessa.

Fastigheterna byggdes 1946. En omfattande renovering inkl. stambyte skedde 2000/2001.
Foreningens organisationsnummer dr 716417-5452.

Av foreningens 80 lagenheter upplats alla med bostadsritt.
Under verksamhetsaret 2009 har 11 bostadsrétter 6verlatits och 1 hyresldgenhet upplétits som

bostadsritt.
Vid érets slut var 3 bostadsritter uthyrda i andra hand.

Foreningen har 23 bilplatser och 1 garageplats som hyrs ut till medlemmar.
Under aret har § bilplatser upplétits till nya nyttjanderéttshavare. Vid arets slut stod 9 medlemmar

i ko for att fa bilplats.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 april 2009.
Extra foreningsstdmma holls den 6 oktober 2009.

Styrelsens sammanséttning januari-mars 2009

Cecilia Ivarsson ordférande

Joakim Brendler vice ordf6rande

Anders Barane sekreterare

Rita Dubbelman ledamot

Gunnel Robertsson ledamot utsedd av HSB Stockholm
Jemila Yttergren suppleant

Martin Engstrom suppleant

Niklas Lindau suppleant

Styrelsens sammansittning fran april 2009

Joakim Brendler ordforande

Henrik Hofling vice ordfSrande

Anders Barane sekreterare

Rita Dubbelman ledamot

Gunnel Robertsson ledamot utsedd av HSB Stockholm
Niklas Lindau suppleant

Inger Johansson suppleant

Sofia Gustavsson suppleant

Styrelsesammantriden och information

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under verksamhetséret 2009.

Information till medlemmarna har skett genom hemsidan www.brfskéntorp.se, informationsblad
som delats ut i brevlddorna samt meddelanden pa anslagstavlorna och i hiss%
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Firmatecknare
Styrelsen utser fyra personer att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Revisor
Revision av féreningens rdkenskaper och styrelsens forvaltning har genomforts av BoRevision
AB. Fortroendevald revisor har varit Adrian Rodriguez med Anna Lundmark som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kennet Nilsson (sammankallande), Carl Wilson och Emma

Ostmark.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm, som dven har ansvarat
for foreningens lédgenhets- och medlemsregister. Féreningens fastigheter och mark har skétts av

Fastighetshjilpen AB.

Ekonomi

BRF Skontorp har en stabil ekonomi. Under éret har rédntorna varit 1dga och vi har salt vér sista
hyresritt. Pengarna for lagenheten kommer vi bl.a. att anvinda till att byta ut virme- och
ventilationsanldggningarna som &r gamla. Vi investerar samtidigt i en frinlufts- och
bergvirmeanldggning for att f& ner uppvirmningskostnaderna.

Fastigheter, reparationer och underhall
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérdet for véra fastigheter enligt 2008 ars taxeringsbeslut:
Byggnader 26 454 000 kronor

Mark 21 200 000 kronor
S:a 47 654 000 kronor
Fastighetsforsdkring

Foreningens fastigheter 4r fullvirdesforsikrade hos HSB Forsikrings AB.

Underhallsplan

2009 ansldt vi oss till HSBs nya digitala underhallsplan. Det innebdr att vi fir en bittre 6versikt
och har st6rre méjligheter att fSlja upp och 4ndra i underhallsplanen. Underhllsplanen géller
underhall och reparationer av vara fastigheter med tillhérande mark pa lingre sikt. Fastigheterna
kommer nu att besiktigas av styrelsen 1 gang per &r och dérefter uppdateras underhallsplanen.
Vid varje bokslut avsitts pengar for finansieringen av framtida underhall.

Projektet virme/ventilation

I december satte projektet igdng med borrning for energibrunnar utanfor bada husen. Till varen
2010 skall projektet vara klart. Mer info finns p& www.brfskéntorp.se Det som skall géras ar

1. Borra for bergviarme.

2. Byta ut gamla flaktar och komplettera med franluftsvirme.

3. Byta ut gamla fjirrvirmecentraler.

4. Byta ut alla stamventiler och radiatorventiler samt termostater.

5. Justera in vdrmestammar och radiatorer.

6. Justera in ventilationen.%‘
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Forsaljning av hyresrdtt
Foreningens sista hyresrétt sildes under 2009.

Hemsida
Styrelsen har under &ret kontinuerligt uppdaterat hemsidan med aktuell information. Denna hittas

pa www.brfskéntorp.se. Ddr kan man &ven se bilder fran var trevliga varstidning m.m.

Medlemsaktiviteter

Under &ret har vi haft en vérstidning med grillning, en informationstraff dér vi dven visade upp
var hemsida samt julmys d& medlemmarna kan tréffas och mingla. Styrelsen uppmuntrar
medlemmarna att starta aktiviteter i foreningen och hoppas pa flera initiativ framéver.

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 130 097
Arets resultat 32 197
162 294

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -337723
Avsittning till fond yttre underhall enligt budget 207 300
Extra avsittning till fond yttre underhall utéver budget 200 000
Balanserat resultat 92 717

162 294

Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingédende behéllning 626 302
Uttag ur fond for yttre underhall -337723
Avsiittning till fond yttre underhall enligt budget 207 300
Extra avsittning till fond yttre underhall utdver budget 200 000
Utgéende behéllning 695 879

Ytterligare information vad betréffar foreningens ekonomi finns i efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande tilléggsupplysnin%

STYRELSEN
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Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm
2009-01-01 2008-01-01
Resultatréikning 2009-12-31 2008-12-31

Fastighetskostnader o

Drift Not 2 -1 766 353 -1 670 397
Planerat underhall -337 723 -38 043
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -102 300 -96 540
Avskrivningar Not 3 -414 084 -411 979
Summa fastighetskostnader -2 620 460 -2 216 959

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 13 350 42 815
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -157 200 -519 739
Summa finansiella poster -143 850 -476 924

Resultat efter finansiella kostnad

Inkomstskatt -3 510 -11 862




Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsriattsforeningen Skontorp i Stockholm

Balansrékning 2009-12-31  2008-12-31

Tilgéni

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 15 745 463 16 151 199
Mark och markanlaggningar Not 7 1 157 000 1157 000
Inventarier Not 8 27 148 24 970
Pag8ende nyanlaggningar och forskott Not 9 8100 0
16 937 711 17 333 169
Finansiella anldggningstillgéngar
L8ngfristigt vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgéngar 16 938 211 17 333 669
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 140 1025
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 228 905 620 771
Qvriga fordringar Not 11 114918 72 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 22 259 62 908
4 368 222 757 650
Kortfristiga placeringar Not 13 700 000 700 000
Kassa och bank Not 14 8928 8928
Summa omséttningstillgdngar 5077 150 1466 578
Summa tillgdngar 22 015 362

18800 %



Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skéntorp i Stockholm

Balansrakning

2009-12-31

2008-12-31

Egetkap

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15
3 839 500 3769 700
7 936 889 4 681 689
626 302 457 045
12 402 691 8908 434
130 097 151 269
32197 148 086
162 294 299 354
12 564 985 9 207 789
Not 16 8 650 000 8 850 000
134 967 235922
15 440 18 204
129 303 129 741
Not 17 10 075 2619
Not 18 510 592 355973
9 450 377 9 592 459
22 015 362 18 800 248

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totait uttagna

Ansvarsforbindelser

15 023 000
15 231 000

Inga

15023 000
15231 000



Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsféoreningen Skontorp i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 35707 159 948
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar 414 084 411 979
Inkomstskatt -3 510 -11 862
Kassafléde fran l6pande verksamhet 446 281 560 065
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 438 138 810
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 57 917 -509 456
Kassafléde frén Idpande verksamhet 501 760 189 419
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 100 0
Investeringar i maskiner/inventarier -10 526 -31 213
Kassafléde fran investeringsverksamhet -18 626 -31213
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder ~200 000 -1 600 000
Inbetalda insatser 3 325 000 1 350 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3 125 000 -250 000

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borj;

Likvida medel vid &rets siut

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlﬁ>£




Org Nr:

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Redovisningsprinciper m

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 3rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivning med 2% per &r och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvirde och
bergknade ekonomiska livsidngd.

Avskrivning p& inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsidngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fdreningens
underh8lisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

1 en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Arvoden fortroendevalda 61 650 61 300

Sociala kostnader 22 731 21 401

Utbildning fértroendevalda 16 250 1875
100 631 84 576

Revisorer

Féreningsvald 9 000 9 000

Totalt 109 631 93576
Léner och arvoden ing8r i personalkostnader under not 2 Drift. /“



Org Nr:

HSB Bostadsrattsforeningen Skdntorp i Stockholm
2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31
_ Nettoomséttnir
Arsavgifter 2633372 2575231
Hyror 145 806 172 845
Ovriga intakter 21 514 106 514
Bruttoomsattning 2 800 692 2 854 590
Avgifts- och hyresbortfall -675 -750
Hyresforluster 0 -9

2800 017 2853 840

Personalkostnader 109 631 93 576
Fastighetsskétsel och lokalvard 152 259 156 944
Reparationer 185 036 143 123
El 97 923 115077
Uppvarmning 689 572 636 401
Vatten 77 609 76 325
Sophdmtning 79 785 67 242
Fastighetsférsakring 28 079 28 079
Kabel-TV 70 296 68 244
Ovriga avgifter 3876 3728
Forvaltningsarvoden 112 103 106 173
Ovriga driftskostnader 160 185 175 485

1766 353 1670 397

© Avskrivningai
Byggnader 405 736 405 736
Inventarier 8 348 6243
414 084 411 979

Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 6 605 10 467
Rénteintakter skattekonto 0 451
Specialinlaning 6 622 31772
Ovriga ranteintakter 123 125

13 350 42 815

Rantekostnader 18ngfristiga skulder 186 712 544 722
Erhdlina rantebidrag -29 553 -30 251
Ovriga réntekostnader 41 5 268

157 200 519 zy



Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnadi
Ingdende anskaffningsvirde 21 468 071 21 468 071
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 21 468 071 21 468 071
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 316 872 -4 911 136
Arets avskrivningar -405 736 -405 736
Utg&ende avskrivningar -5 722 608 -5 316 872
Bokfort varde 15 745 463 16 151 199
Taxeringsvarde
Byggnader 26 454 000 26 454 000

Mark 21 200 000 21 200 000

47 654 000 47 654 000

Not7 .  Markoch markanldggningat
Ingdende anskaffningsvirde mark 1157 000 1157 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 157 000 1 157 000
Bokfort virde 1157 000 1157 000

Ingdende anskaffningsvirde 121 669 90 456
Arets investeringar (bénkbord/cykelkarusell) 10 526 31213
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 195 121 669
Ing&ende avskrivningar -96 699 -90 456
Arets avskrivningar -8 348 -6 243
Utgdende avskrivningar -105 047 -96 699
Bokfort virde 27 148 24 970

Krets investeringar 8 100

Qjo

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 100

A¥ier; andelar och Var

Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 58 106 72 946
HSB Stockholm, korr &r 2010 56 812 0

114 918 72946 ¢




Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skéntorp i Stockholm

Noter

2009-12-31

2008-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intikte:

Fastighetshjdlpen Lindgren AB
HSB Stockholm

HSB Férsédkring AB
Bredbandsbolaget AB, B2
Fortum Markets AB
TeliaSonera Sverige AB

Com Hem AB

Upplupna ranteintakter
Boverket, réntebidrag

0 15 358

0 26 466

0 0

1004 295
295 0
661 0

17 574 17 574
681 412
2044 2 803
22 259 62 908

700 000 700 000

700 000 700 000

Handkassa 8928 8 928
8 928 8928
Not15  Foréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 3769 700 4 681 689 457 045 151 269 148 086
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 169 257 =21 172 -148 086

Forséljning lagenhet 69 800 3 255 200
Arets resultat 32197
Belopp vid arets slut 3839500 7936889 626 302 130 097 32197

‘Langfristiga skulder till Kreditiniste

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788306802 1,49%  2010-01-13 1975 000 100 000
Nordea Hypotek 39788306810 1,49%  2010-02-20 4 175 000 100 000
Nordea Hypotek 39788308600 1,49%  2010-02-20 2 500 000 0
8 650 000 200 000
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 450 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 7 650 000

Ovriga kortfristiga skulde

Ej inlosta avier &r 2008
HSB Stockholm, korr &r 2010

2619 2619
7 456 0
10 075



Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsréattsforeningen Skéntorp i Stockholm

Noter 2009-12-31  2008-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 292 221 211 306
HSB Stockholm 0 2 268
Fortum Markets AB 10 322 95 404
Fortum Vérme AB 106 088 0
Stockholm Vatten 1914 0
Hellstens Grovsopor 1705 6 338
Gardets Bygg AB 0 62 500
Humidus AB 0 3625
Alvsjé Bobutiken 0 400
Fastighetshjéipen Lindgren AB 2136 0
BoRevision i Sverige AB 7 900 0
Upplupet arvode fortroendevalda 61 500 60 450
Upplupna arbetsgivaravgifter arvode 19 323 19 598
Upplupna réntor fastighetsién 7 483 25 025

510 592 486 914
Stockholm den /// ?’ 0 [ 0
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Anders Barane Gu\}nel Robertsson
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Rita Dubbelman

Vér revisionsberattelse har ﬂ_/ z ’Zﬁ /() lamnats betréffand dovisning
%'/'/ X D

J3rmen Gochod
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

2N

Adrian Rodriquez Orozco
Av foreningen vald revisor

Henrik Hofling



Org Nr: 716417-5452

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm
Organisationsnummer 716417-5452

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Skontorp i
Stockholm fér rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte inneh8ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 3 =200

Adrian Rodriquez Orozco Joroon Giished
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Totala kostnader

Réntekonstnader Skatt
6% 2%

Avskrivningar
15%

Fordelning driftkostnader

Drift
63%



