
Kallelse 
Medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening Sköntorp i Stockholm kallas härmed till 

ordinarie föreningsstämma. 

Tid: Tisdagen den 22 april 2014 kl. 18.00, stämman börjar 19.00 
Plats: Restaurang Lindehov, Veterinärgränd 6. 

Föranmälan för mat senast 13 april till joakim.brendler@home.se eller i föreningens brevlåda 
på Ymsenvägen 8. 

Föreningen bjuder på mat innan stämman samt pubafton till självkostnadspris efter stämman. 

Ur stadgarna 
§ 17 - Medlem, som önskar visst ärende behandlat på ordinarie föreningsstämma, skall skriftligen 
anmäla ärendet till styrelsen före mars månads utgång. 
§19 - På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt, 
har de tillsammans endast en röst. Innehar en medlem flera bostadsrätter i föreningen har medlemmen 
endast en röst. 
Röstberättigad är endast den medlem som fullgj01i sina förpliktelser mot föreningen. 
§20 - En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen personligen eller den som är 
medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall förete skriftlig dagtecknad 
fullmakt. Fullmakten skall företes i original och gäller högst ett år från utfärdandet. Ombud får bara 
företräda en medlem. 
Medlem får på föreningsstämma medföra högst ett biträde. 
För fysisk person gäller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerade partner, 
sambo, föräldrar, syskon eller barn får vara biträde eller ombud. 

Dagordning 
1. Öppnande 
2. Val av stämmoordförande 
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
4. Godkännande av röstlängd 
5. Fastställande av dagordningen 
6. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet samt val av 

rösträknare 
7. Fråga om kallelse behörigen skett 
8. Styrelsens årsredovisning 
9. Revisorernas berättelse 
10. Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen 
11. Beslut i anledning av föreningens vinst eller förlust enligt den fastställda balansräkningen 
12. Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 
13. Fråga om arvoden för styrelseledamöter och revisorer för mandatperioden till nästa 

ordinarie stämma samt principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelseledamöter 
14. Val av styrelseledamöter och suppleanter 
15. V al av revisor( er) och suppleant 
16. Val av ny externt revisor, styrelsens förslag är Svensk Fastighetsrevision AB 
17. Val av valberedning 
18. Erforderliga val till representation i HSB 
19. Ärenden som anmälts av medlemmar. 
20. Avslutning 

Hjärtligt välkomna till stämman! 
Styrelsen 





~ - Org Nr: 716417-5452 

Styrelsen för 
HSB Bostadsrättsföreningen Sköntorp i Stockholm 

Org.nr: 716417-5452 

får härmed avge årsredovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret 

2013-01-01 - 2013-12-31 



ÅRSREDOVISNING 2013 
Styrelsen för HSBs Bostadsrättsförening Sköntorp i Stockholm får härmed avge redovisning för 
föreningens verksamhet under perioden 2013-01-01 - 2013-12-31. 

Förvaltnings berättelse 
Föreningen bildades 1981-04-14 och registrerades 1981-05-25. Föreningen äger och förvaltar 
fastigheterna Tolken 2 (Ymsenvägen 8) och Lygnern 2 (Ymsenvägen 14) inklusive den mark 
som hör till dessa. 

Fastigheterna byggdes 1946. En omfattande renovering inkl. stam byte skedde 2000/2001. 
2010 investerade vi i nya fläktar med återvinning samt bergvärme för att minska de stora 
kostnaderna för fjärrvärmen. 

Föreningens organisationsnummer är 716417-5452. 

Av föreningens 80 lägenheter upplåts alla med bostadsrätt. 
Under verksamhetsåret 2013 har 5 bostadsrätter överlåtits. 
Vid årets slut var 6 bostadsrätter uthyrda i andra hand. 

Föreningen har 23 bilplatser och 1 garageplats som hyrs ut till medlemmar. 
Under året har 2 bilplatser upplåtits till nya nyttjanderättshavare. Vid årets slut stod 
14 medlemmar i kö för att få bilplats och 5 för garageplats. 

Föreningsstämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls den 23 april 2013. 

Styrelsens sammansättning januari-april 2013 
Joakim Brendler ordförande 
Bastian Ericsson 
Emma Wikstad 
Inger Johansson 
Irene Thunberg 
Marcus Hamrin 
Gunnel Robe1isson 

vice ordförande 
sekreterare 
ledamot 
ledamot 
ledamot 
ledamot utsedd av HSB Stockholm 

Styrelsens sammansättning från 23 april 2013 
Joakim Brendler ordförande 
Caroline Lindau 
Johan Einarsson 
Emma Wikstad 
Irene Thunberg 
Patrik Lindberg 
Gunnel Robertsson 

vice ordförande 
sekreterare 
ledamot 
ledamot 
ledamot 
ledamot utsedd av HSB Stockholm 

Styrelsesammanträden och information 
Styrelsen har haft 10 protokollförda sammanträden under verksamhetsåret 2013. 
Information till medlemmarna har skett genom hemsidan www.brfsköntorp.se, informationsblad 
som delats ut i brevlådorna samt meddelanden på anslagstavlorna. 
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Firmatecknare 
Styrelsen utser fyra personer att två tillsammans teckna föreningens firma. 

Revisor 
Revision av föreningens räkenskaper och styrelsens förvaltning har genomförts av BoRevision 
AB. Förtroendevald revisor har varit Monica Swärd Allenäs med Lars Andersson som suppleant. 

Valberedning 
Valberedningen har bestått av Niklas Lindau (sammankallande) Assar Andersen och Sofia 
Gustavsson. 

Förvaltning 
Den ekonomiska förvaltningen har under året skötts av HSB Stockholm, som även har ansvarat 
för föreningens lägenhets- och medlemsregister. Till år 2014 byter vi ekonomisk förvaltare till 
Hem och Fastighet AB som vi tror har bättre möjligheter att hjälpa oss samt att vi upplever att 
deras stödsystem är mer lättarbetade. 
Föreningens fastigheter och mark har skötts av Fastighetshjälpen AB. 

Ekonomi 
BRF Sköntorp har en stabil ekonomi. Nu har vi haft 5 år utan höjningar vilket innebär en 
sänkning med 2-5% per år jämfört med inflation och hyreshöjningar. Dessutom sänktes 
avgiftarna år 2011 med 3 % 

Fastigheter, reparationer och underhåll 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärdet för våra fastigheter enligt 2013 års taxerings beslut: 
Byggnader 3 7 668 000 kronor 
Mark 34 200 000 kronor 
S :a 71 868 000 kronor 

F astighetsförsäkring 
Föreningens fastigheter är fullvärdesförsäkrade hos HSB Försäkrings AB(Folksam). 

Underhållsplan 
Underhållsplanen avser underhåll och reparationer av våra fastigheter med tillhörande mark på 
längre sikt. Fastigheterna besiktigas av styrelsen 1 gång per år och därefter uppdateras 
underhållsplanen. Planen ligger till grund för stämmans beslut om fondering och ianspråktagande 
av fondmedel. 

Under året har vi utfört en del underhåll varav vi redovisar de största här. 
Takaltanerna på båda husen har målats om 

Enligt underhållsplanen och årets besiktning kommer tvättstugan på Y msenvägen 14 att 
renoveras under 2014. Vi kommer även byta ut trapphus belysningen till en energisnålare LED­
belysning med närvarosensorer. 
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Hemsida 
Styrelsen har under året kontinuerligt uppdaterat hemsidan med aktuell information. Denna hittas 
på www.brfsköntorp.se. Här finns dessutom den mesta information man behöver om föreningen. 

Medlemsaktiviteter 
Under året har vi haft vårstädning med grillning, årsstämma med middag samt luciafirande. 
Styrelsen uppmuntrar medlemmarna att starta aktiviteter i föreningen och hoppas på flera initiativ 
framöver. 

Resultatdisposition 

Förslag till resultatdisposition 

Stämman har att ta ställning till: 

Balanserat resultat 

Årets resultat 

Styrelsen föreslår följande disposition: 

Uttag ur fond för yttre underhåll 

Avsättning till fond yttre underhåll enligt budget 

Balanserat resultat 

-179 227 

244 987 
65 760 

-37 500 

250 000 

-146 740 
65 760 

Beslut enligt förslaget ovan medför följande utveckling av Fond för yttre underhåll: 

Ingående behållning 
Uttag ur fond för yttre underhåll 
Avsättning till fond yttre underhåll enligt budget 
Utgående behållning 

371 016 
-37 500 
250 000 
583 516 

Ytterligare information vad beträffar föreningens ekonomi finns i efterföljande resultat- och 
balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 

STYRELSEN 
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