ARSREDOVISNING 2007

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Skontorp i Stockholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under perioden 2007-01-01 —2007-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1981-04-14 och registrerades 1981-05-25. Foéreningen dger och forvaltar
fastigheterna Tolken 2 (Ymsenvigen 8) och Lygnern 2 (Ymsenvagen 14) inklusive den mark som hor till
dessa.

Fastigheterna byggdes 1946. En omfattande renovering inkl. stambyte skedde 2000/2001.

Féreningens organisationsnummer &r 716417-5452.

Av foreningens 80 lagenheter upplats 78 med bostadsritt och 2 med hyresritt.

Under verksamhetsaret 2007 har 8 bostadsrétter dverlatits.

Vid rets slut var inga bostadsritter uthyrda i andrahand.

Féreningen har 23 bilplatser och 1 garageplats som hyrs ut till medlemmar.

Under aret har 5 bilplatser upplatits till nya nyttjanderdttshavare. Vid arets slut stod 9 medlemmar i ko {or
att fa bilplats. Aven garageplatsen har under 2007 upplatits till ny nyttjanderittshavare.
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 3 april 2007.
Extra foreningsstimma holls den 6 september 2007.

Styrelsens sammansiittning januari-mars 2007

Christina Strom ordférande

Martin Sparring vice ordférande

Hampus Orrskog sekreterare

Christiaan Hollander ledamot

Gunnel Robertsson ledamot utsedd av HSB Stockholm
Goran Kryptin suppleant

Ulf Stadig suppelant

Henrik Brunge suppleant

Styrelsens sammansiittning fran april 2007

Christiaan Hollander ordftrande

Cecilia Ivarsson vice ordfdrande

Hampus Orrskog sekreterare (till juni 2007)

Hékan Karlsson ledamot (till juni 2007)
sekreterare (fran juni 2007)

Rita Dubbelman suppleant (till september 2007)
ledamot (fran september 2007)

Gunnel Robertsson ledamot utsedd av HSB Stockholm

Joakim Brendler suppleant

Mine Tasbas suppleant (april 2007)

Erwan Lemonnier suppleant (frén september 2007)

Niklas Lindau suppleant (fréin september 2007)

Styrelsesammantriiden och information

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret 2007.

Information till medlemmama har skett genom informationsblad som delats ut i brevlddorna samt
meddelanden pa anslagstavlorna och i hissarna.
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Firmatecknare
Féreningen har tecknats av styrelsens ledaméter.

Revisor
Revision av foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning har genomforts av BoRevision AB.
Fértroendevald revisor har varit Adrian Rodriguez med Emma Wikstad som suppleant.

Valberedning i
Valberedningen har bestatt av Kennet Nilsson (sammankallande), Carl Wilson och Emma Ostmark.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm, som dven har ansvarat for
foreningens lagenhets- och medlemsregister. Foreningens fastigheter och mark har skotts av
Fastighetshjélpen AB.

Ekonomi

BRF Skéntorp har en stabil ekonomi, och ménadsavgifterna har legat pa samma niva under ett antal ar.
Vissa kostnader har dock efterhand okat, sérskilt de senaste aren. Det giller bl.a. virmekostnaderna och
réntekostnaderna for foreningens banklan, men ocksa kostnaderna for reparationer och underhall.

Féreningens skatteutgifter har minskat, men minskningen récker tyvérr inte for att kompensera de ckade
kostnaderna.

Fér att pé sikt sikerstilla en rimlig balans mellan foreningens intékter och kostnader har styrelsen dérfor
beslutat att hja ménadsavgifterna med 5 procent frén och med den 1 april 2008. Samtidigt hojs dven
bilplatsavgifterna fran 175 kronor till 225 kronor i ménaden.

Hyrorna for féreningens tvéa hyresldgenheter har justerats redan under 2007 efter forhandlingar med
hyresgéstforeningen.

Fastigheter, reparationer och underhall

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for vira fastigheter enligt 2007 ars taxeringsbeslut:
Byggnader 26 454 000 kronor

Mark 21 200 000 kronor

S:a 47 654 000 kronor

Fastighetsforsdkring
Féreningens fastigheter &r fullvirdesforsikrade hos HSB Forsikrings AB.

Hissdorrar
Under 2007 har samtliga hissdorrar i féreningens hus forsetts med nya sténganordningar som mojliggdr att
dérrarna vid behov stills upp.

Djupbehdllare for hushdllssopor

Foreningen har tvingats avveckla hanteringen av hushéllssopor via sopnedkast, framst pa grund av
anmérkningar vad giller arbetsmiljé och sikerhet i samband med sophamtning. Efter en period med
tillfilliga sopkérl installerades i slutet av 2007 s.k. djupbehéllare for hushallssoporna, en vid varje hus.

Ovriga reparationer och underhall
Strax fore sommaren 2007 slutfordes arbetet med att dtgirda ett antal brister i foreningens skyddsrum som
papekats vid besiktning. Skyddsrummen har sedan godkénts.
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Andra reparationer under 2007 har bl.a. gillt vatten- och vattenledningsskador samt byte av delar 1
fjarrvirmesystemen. Aven delar av véra tradgardsytor har snyggats upp och forsetts med nya buskar och
blommor.

Postboxar

Posten har efter besikining papekat att ett antal dorrar pa nr 8 har felplacerade brevinkast, med tanke pa
brevbirarnas arbetsmiljo. Av samma skél vill posten att samtliga drrinkast byts till postboxar i entrén
innan 2011. Styrelsen valde dérfor att redan nu installera postboxar for samtliga ligenheter pa nr 8.
Boxarna har installerats i slutet av januari 2008. Utdelningen av dagstidningar bertrs inte av detta. Och
den som har svért att rora sig utanfor sin ligenhet p& grund av slder eller funktionshinder kan fa dispens
och fa postutdelningen som vanligt via dorren.

Underhélisplan och energideklaration

I bérjan av 2008 har styrelsen inlett en revidering av foreningens underhdllsplan. Den befintliga planen
gjordes 2004. Underhéllsplanen giller underhéll och reparationer av véra fastigheter med tillhdrande mark
pé lite langre sikt. Eftersom allt inte kan forutses ir det viktigt att med jamna mellanrum se éver planen
och gora vissa justeringar. samband med detta genomfor styrelsen dven en fastighetsbesiktning. Vid
varje bokslut avsitts pengar for finansieringen av framtida underhall.

Samtidigt arbetar styrelsen ocksé med en energideklaration for vara hus. Enligt en ny lag maste en sédan
tas fram under 2008 for alla flerfamiljshus. Arbetet med energideklarationen kan i bésta fall ocksa hjilpa

oss att forbittra var inomhusmiljd och sénka foreningens el- och virmekostnader.

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Stéimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 391 551
Arets resultat - 447 000
- 55449

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll - 414018
Avsittning till fond yttre underhéll enligt budget 207 300
Balanserat resultat 151 269

- 55449

Ytterligare information vad betréffar foreningens ekonomi finns i efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillhorande tillaggsupplysningar.

STYRELSEN
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Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsiittning Not 1 2 662 521 2 659 958
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 777 406 -1 602 769
Planerat underhall -414 018 0
Fastighetsskatt -141 340 -176 493
Avskrivningar -405 736 -405 736
Summa fastighetskostnader -2 738 500 -2 184 998
Bruttoresultat =75 979 474 960
Rorelseresultat -75 979 474 960
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 30990 17 250
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -393 463 -160 845
Summa finansiella poster -362 473 -143 595
Resultat efter finansiella kostnader -438 452 331 365
Inkomstskatt -8 548 -255 556
Arets resultat -447 000 75 809
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@ HSB Brf Skontorp i Stockholm

Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 17 713 935 18 119 671
Inventarier Not 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 17 713 935 18 119 671
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 17 714 435 18120171
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 008 9
Ovriga fordringar Not 8 187 186 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 87 495 106 171
Avrikningskonto HSB Stockholm 718 450 925 523
Summa kortfristiga fordringar 994 139 1032 260
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 700 000 700 000
Kassa och bank

Handkassa 3 044 6157
Summa kassa och bank 3044 6 157
Summa omsittningstillgdngar 1697 183 1738 417
Summa tillgangar 19 411 618 19 858 589
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 3757 400 3757400
Upplatelseavgifter 3 343 989 3343 989
Fond for yttre underhall 663 763 525 563
Summa Bundet eget kapital 7 765 152 7 626 952
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 391 551 453 942
Axets resultat -447 000 75 809
Summa fritt eget kapital -55 449 529 751
Summa eget kapital 7709 703 8 156 703
Skulder
Fond for inre underhall 151 271 159 594
Skulder till kreditinstitut Not 12 10 450 000 10 675 000
Leverantorsskulder 337 556 178 779
Skatteskulder 276 174 327 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 486 914 360 632
Summa skulder 11 701 915 11 701 885
Summa eget kapital och skulder 19 411 618 19 858 589
Poster inom linjen
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar for stillda skulder till kreditinstitut 15023 000 15 023 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 15231 000 15 231 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -438 452 331 365
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 405 736 405 736
Inkomstskatt -8 548 -255 556
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital -41 264 481 545
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -168 952 149 466
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 225030 122 937
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 14 814 753 948
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -225 000 -175 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -225 000 -175 000
Arets kassaflode -210 186 578 948
Likvida medel vid Arets borjan 931 680 352733
Likvida medel vid drets slut 721 494 931 680
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivning med 2% per ar och grundar sig pa
anliggningens anskaffningsvérde och beréknad ekonomisk livslangd.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat p& inventariernas livsldngd

Fond fér yttre underhill

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och
utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Formogenhetsviirde
Féreningens gemensamma formdgenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda
Foéreningen har inte haft nigra anstéllda under éret.
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Noter 2007-12-31  2006-12-31

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 60 450 59 550
Sociala kostnader 23 947 18 742
Utbilning 9126 0
Summa 93 523 78 292
Revisorer

Foéreningsvald 9 000 9000

Summa arvoden, loner, andra ersittningar och
sociala kostnader 102 523 87292

Not1l  Nettoomsiittning

Arsavgifter 2557752 2 479 992
Hyror 164 720 160 080
Ovriga intikter 18 518 19 886
Brutto 2 740 990 2 659 958
Avgifts- och hyresbortfall/avgiftsforlust -78 469 0
Nettoomséttning 2 662 521 2 659 958
Not2  Drift

Personalkostnader 102 523 87292
Fastighetsskotsel och stidd 141 502 138 476
Reparationer 286 674 210292
Taxebundna utgifter och uppvérmning

El 136 082 52773
Uppvarmning 658 832 674 662
Vatten 71 549 56 519
Sophdmtning 76 686 75 636
Fastighetsforsdkring 26 809 26 809
Kabel-TV 66 252 63 100
Ovriga avgifter 3 460 3516
Forvaltningsarvoden 107 785 97 960
Ovrig drift 99 252 115734
Summa drift 1777 406 1602 769
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not3 Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 7179 2 642
Specialinléning 23218 14 086
Ovriga ranteintikter 593 522
Summa rinteintdkter och liknande resultatposter 30990 17250
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 455 198 320901
Erhallna rintebidrag -61 735 -160 056
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 393 463 160 845
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfirt viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 20286 784 405 736 2,00% -3 729 849 16 556 935
Virmeanldggning 230300 -230 300 0
Soprum 897 000 -897 000 0
Kabel-TV 30 740 -30 740 0
Ombyggnad 23 247 -23 247 0
21468 071 405 736 -4 911 136 16 556 935
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfiort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 1157 000 1 157 000
1157 000 1 157 000
Taxeringsviirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 26 454 000 16 424 000
Mark 21200 000 18 800 000
47 654 000 35224 000
Not 6  Imventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Gamla inventarier 90 456 -90 456 0
90 456 0 -90 456 0
709)
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not7  Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i HSB Stockholm 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Not8  Ovriga fordringar

Skattekontot 187 186 557

Summa 6vriga fordringar 187 186 557
Not9  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetshjélpen Lindgren AB 10 762 21633

HSB Stockholm 25702 24 923

HSB Forsédkring 28 079 26 809

Bredband 295 315

TeliaSonera 580 580

Comhem AB 17 061 16 563

Boverket, rintebidrag 0 10 006

Upplupna rinteintékter 5016 5342

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 495 106 171
Not10 Kortfristiga placeringar

Specialinlaning 3-méan HSB Stockholm 700 000 0

Specialinlaning 6-mén HSB Stockholm 0 700 000

Summa kortfristiga placeringar 700 000 700 000
Not 11 Eget kapital

Insatser  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingiende balans

2007-01-01 3757400 3343989 525 563 453 942 75 809

Disposition enl.

stimmobeslut 138 200 -62 391 -75 809

Arets resultat -447 000

Utgaende balans

2007-12-31 3757400 3343989 663 763 391 551 -447 000
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not 12  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats  Rénteiindring Belopp
Nordea Hypotek 4,63%  Rorligt 3 575000
Nordea Hypotek 4,46%  Rorligt 4 375 000
Nordea Hypotek 4,20%  Rorligt 2 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 450 000
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 200 000 kronor per &r de
kommande fem é&ren.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
HSB Stockholm

Fortum Markets AB

Stockholm Vatten

Hellstens Grovsopor AB

Gérdets Bygg AB

Humidus AB

Alvsjs Bobutiken

Upplupet arvode fortroendevalda
Upplupna arbetsgivaravgifter pa arvode
Upplupna réntor fastighetslan

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stockholm I'q/f 2008

211 306 232 089
2 268 12 161
95 404 8726
0 10 798

6338 2726
62 500 0
3625 0
400 0

60 450 59 550
19 598 16 329
25 025 18 253
486 914 360 632

.................................. ..Heléne Torstensen..............
Adrian Rodriquez Orozco BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Skontorp i Stockholm

Kostnadsfordelning rikenskapsar

2007-12-31

Totala kostnader

Drift
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Skontorp i Stockholm

Organisationsnummer 716417-5452

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Skontorp i Stockholm for rdkenskapséret 2007-01-01 —2007-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Véart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genom{ort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i1 Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2 / 4 2008
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; ; Heléne Torst
Av foreningen vald revisor BoRews{ognﬁ

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



