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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsféreningen Skontorp i Stockholm

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till
mediemmama med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Freningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Tolken 2 ( Ymsenvégen 8) och Lygnemn 2 ( Ymsenvégen 14) med tillhérande mark i Stockholms

kommun.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 80 4725
Lokaler 4 23
Parkeringar och

garageplatser 24 0

Foreningens fastighet &r byggd 1946, vardedrdr 1946,
Foreningen dr fullvérdesfrsdkrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor.] forsikringen ingr styrelseansvarsftrsakring.

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oftrindrade.
Péigiende eller framtida underhéll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 Stammar Stamspolning
2020 Hissar Byte av hisslinor
2021 Tvdttstuga Byte av tvéattmaskiner i Y8
Tidigare genomfort underhdll
Tidpunkt _ Byggnadsdel Argard
2018 Fasad Tvétt av fasad och balkong
2018 Utemiljo Lagning av asfaltsytor och ny markering for parkeringsplatser
2017 Vérme Byte av styrsystem till vérmepumpar
2017 Belysning Ny armatur for e inkl. ledbelysning i allménna utrymmen
2017 Entré Entrépartier m8lade
2016 Trapphus Trapphusen mélade
2014 Tvdttstugan Tvéttstugan i Y14 helrenoverad med nya maskiner, ny planering och nya
ytskikt
2014 Belysning Trapphusbelysningen utbytt till energisndl LED-belysning med nérvarokénning
2010 Ventilation Ventilationsfidktar och fjérrvérme utbytta, frénlufts- och bergvarmepump
installerad
2001 Fonster Fonsterreparation
2001 Bredband installerad
2000-2001 Sammar Stambyte
2000 Byggnad Ventilation, elstammar,fasad
1999-2000 Byggnad Tak, balkonger ‘O)rf’ / .
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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsféreningen Skontorp i Stockholm

Ovriga visentiga hiindelser

Av foreningens 80 lagenheter uppléts alla med bostadsritt.

Under verksamhetsdret 2019 har 8 bostadsritter dveriatits.

Vid drets slut var 4 bostadsratter uthyrda i andra hand.

Féreningen har 23 parkeringsplatser och ett garage som hyrs ut till medlemmar.
Under dret har 4 parkeringsplatser &veritits till ny hyresgést. Vid &rets slut stod totalt 12 i k& till parkeringsplats, 11 medlemmar samt
en plats fér bilpool. 3 medlemmar stod i ké till garageplats.

Stamma

Ordinarie freningsstdmma hills 2019-04-24. Vid stdémman deltog 17 réstberéttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2019-04-24 haft fdljande sammansitining:

Styrelsemediem
Richard Brattund

Dan Wirbstrand .
Isabell Gonzaga

Johan Einarsson
Marcus Gunnar G Schén
Riitta Kokko

Under perioden frén stémman 2019-04-24 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
David Hoglund

Blin Thorsell

Henrik Sonestedt

Johan Einarsson
Marcus Gunnar G Schon
Richard Brattund

Riitta Kokko

Roll
Ordférande
Vice ordfrande
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
HSB-ledamot

Roll

Vice ordftrande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ordférande
Ekonomiansvarig
HSB-ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie freningsstdmma &r Marcus Schén, Johan Einarsson och Richard Brattiund.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Marcus Schén, Johan Einarsson, Richard Brattiund, David Hglund. Teckning sker tv8 i forening.
Revisorer

Monica Svard Foreningsvald ordinarie ( januari 2019- april 2019)

Johan Wikstrém Foreningsvald ordinarie ( maj 2019- december 2019)

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Marcus Schén.

Valberedning
Valberedningen bestar av Daniel Lundstrm, Sofia Wikstrdm och Niklas Lindau (maj-december).
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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsféreningen Skontorp i Stockholm

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styreisen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underh8lisfond.

Stadqgeenliq fastighetsbesiktning genomfordes under véren 2019.

Underhalisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hlla fastighetema i gott
skick. Under dret utfért underh8ll framg8r av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi
Vér forening har vait en styrelse som sikerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort miljsméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 111 medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2019. Under 8ret har 8 Gveridtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsfirening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal, Dessa nyckeital
kan anvéndas for att jamfira bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kipare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamftrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gora det enkelt fér l3saren att jamfira
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 538 538 538 538 538
Totala Intdkter kr/kvm 573 584 585 601 577
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 152 158 190 204 185
Bel&ning, krfkvm 993 1045 1343 1385 1386
Rantekanslighet 2% 2% 3% 3% 3%
Drift och underh8ll kr/kvm 367 371 349 330 343
Energikostnader kr/kvm 197 174 148 139 113
Foridaring av nyckeital

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritis 8rsavgift ska man utg8 frin bostadsrittens
andelsvarde.
Totala intékter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrittsfireningar har
intdkter utbver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d8 syns det har,
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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande tverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P4
ldng sikt gdr pengama till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett |&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gr det ocksé att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor belning hela bostadsrattsfreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “4ger" ska man utgé frn den bostadsréttens andelsvirde.

Riintekiinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfdreningen behtver htja avgiften med om réntan pa I&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar,

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fir bostéder och lokaler och berdknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader fbr planerat underhéil.

Energikostnader
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet rdknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fr bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsétining 2719 2775 2779 2852 2724
Resultat efter finansiella poster 393 26 23 325 305
Soliditet 1% 69% 64% 63% 63%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den IBpande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (sam inte péverkar likviditeten)
samt rets planerade underhall bort.

Rorelseintikter 2 718 710
Rorelsekostnader - 2 280 491
Finansiella - 45 301
Rrets resultat 392917
Planerat underhdll + 12 850
Avskrivni + 317932
Arets sparande 723 700
Arets sparande per kvm total yta 152
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skoéntorp i Stockholm

Forandring eget kapital
Upplitelse-
Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 3 769 700 8 006 689
Reservering till fond 2019
lanspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rdkning
Arets resutat
Belopp vid &rets slut 3 769 700 8 006 689

Forslag till disposition av &rets resultat
Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 045 796
Krets resultat 392917
-652 879
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 201 354
Arets resultat 392917
Reservering till underh&lisfond -1 260 000
lanspraktagande av underhélisfond 12 850
Summa till stimmans férfogande -652 879

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning -652 879

Yttre uh
fond

657 681

1 260 000
-12 850

1904 831

Balanserat
resultat
175 501

-1 260 000
12 850

25 852

-1045 796

Arets
resultat
25 852

-25 852
392917
392917

Ytterligare upplysningar betrdffande fireningens resultat och stilining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Org Nr: 716417-5452

2019-01-01 2018-01-01
Ruultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2718 710 2775 013
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1753 770 -2 175 589
Ovriga externa kostnader Not 3 -76 054 -79 892
Personalkostnader och arvoden Not 4 -132 736 -132 736
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -317 932 -307 062
Summa rorelsekostnader -2 280 491 -2 695 279
Rorelseresultat 438 219 79 734
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2337 2747
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -47 638 -56 629
Summa finansiella poster -45 301 -53 882
Arets resultat 392917 25 852
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 16 325 792 16 604 342

Inventarier och maskiner Not 8 71993 57 026

16 397 785 16 661 367

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 503 000 503 000
503 000 503 000

Summa anléggningstiligdngar 16 900 785 17 164 367

Omsiéttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 60 2 665

Ovriga fordringar Not 10 463 577 1014 037

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 90 845 85 552
554 482 1102 254

Kortfristiga placeringar Not 12 950 000 0

Kassa och bank Not 13 13 1738

Summa omsattningstillgdngar 1 504 495 1103 992

Summa tillgdngar 18 405 280 18 268 359

¥
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HSB Bostadsrittsforeningen Skéntorp i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11776 389 11 776 389
Yttre underhélisfond 1904 831 657 681
13 681 220 12 434 070
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -1 045 796 175501
Arets resultat 392 917 25 852
-652 879 201 354
Summa eget kapital 13 028 341 12 635 424
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4462 500 4712 500
4462 500 4712 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 250 000 250 000
Leverantdrsskulder 189 907 198 926
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 474 532 471510
914 439 920 435
Summa skulder 5376939 5632935
Summa eget kapital och skulder 18 405 280 18 268 359
N7l
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HSB Bostadsrittsféreningen Skdntorp i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 392917 25 852
Justering for poster som inte ingédr i kassaflédet
Avskrivningar 317 932 307 062
Kassaflode fran Ibpande verksamhet 710 850 332914
Kassafldde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 274 -2 794
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder -5 996 -188 805
Kassafliode frén Iopande verksamhet 699 580 141 316
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -54 350 0
Kassafléde frdn investeringsverksamhet -54 350 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldn till kreditinstitut -250 000 -1412 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -250 000 -1 412 500
Arets kassafléde 395230  -1271184
Likvida medel vid drets bérjan 998 550 2 269 734
Likvida medel vid drets slut 1393779 998 550

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsféreningen Skdntorp i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre fretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffmingsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett & eller mindre tas i drsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden med 0,5 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 5-10 &. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,85 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p§ anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underh8ilsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrdttsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.
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HSB Bostadsrittsféreningen Skéntorp i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 540 376 2528 721
Hyror 86 324 B6 316
Owriga intakter 91 440 178 594
Bruttoomsdttning 2718 140 2793 631
Avgifts- och hyresbortfall -49 -16 844
Hyresforiuster 619 -1 774
2718710 2775013
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskitsel och lokalvard 234 692 207 697
Reparationer 138 638 320 720
2] 109 522 160 029
Uppvarmning 721284 552 279
Vatten 106 445 112 941
Sophamtning 61156 58 972
Fastighetsforsakring 48 289 62 018
Kabel-TV och bredband 37 169 38 105
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 112830 98 564
Forvaltningsarvoden 149 383 134 346
Ovriga driftkostnader 21512 14 499
Planerat underhall 12 B50 415 319
1753770 2 175 589
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 408 1330
Administrationskostnader 33 346 37 762
Extern revision 13 500 12 000
Medlemsavgifter 28 800 28 800
76 054 79 892
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91001 91 001
Revisionsarvode 10 000 10 000
Sociala avgifter 31735 31735
132736 132 736
Not 5 Riinteintiicter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 234 555
Ranteintdkter HSB bunden placering 2035 313
Ovriga ranteintakter 68 1879
2337 2747
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 46 195 45 004
Ovriga rantekostnader 1443 11 625
47 638 56 629
3%
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HSB Bostadsrittsforeningen Skéntorp i Stockhoim

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 24 796 964 24 796 964
Ingdende anskaffningsvarde mark 1157 000 1157 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25 953 964 25 953 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -9 349 622 -9 071073
Rrets avskrivningar -278 550 -278 550
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 628 172 -9 349 622
Utgdende redovisat virde 16 325 792 16 604 342
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 200 000 40 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 175 000 91 000
Taxeringsvarde mark - bostader 60 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 127 000
Summa taxeringsvirde 106 502 000 80 891 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ing8ende anskaffningsvirde 426 620 426 620
Arets Investeringar: hjartstartare 54350 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 480 970 426 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -369 595 -341 082
Arets avskrivningar -39383 -28 513
Utgdende ackumulerade avskrivningar -408 977 -369 595
Bokfort virde 71993 57026
Not 9 Andra lngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 503 000 503 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 503 000 503 000
Andel | HSB Stockhoim 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 537 9991
Skattefordran 2274 7234
Avrakningskonto HSB Stockholm 443 766 996 812
463 577 1014037
\'"',\Z
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HSB Bostadsrittsféreningen Skéntorp i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Mot 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 90 386 85 552
Upplupna intakter 459 0
90 845 85552
Ovanstdende poster bestdr av férskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 950 000 0
950 000 o
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 0
SBAB 0 1725
Nordea 13 13
13 1738
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag_ Belopp amort:
Nordea Hypotek 39788853374 1,05%  2020-03-21 2 212 500 250 000
Nordea Hypotek 39788860575 092%  2020-01-17 2 500 000 0
4712 500 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 462 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 3 462 500
Stiilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ingfristiq skuld 250 000 250 000
250 000 250 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 5426 3291
Forutbetalda hyror och avgifter 195788 209 813
Ovriga upplupna kostnader 273 318 258 406
474 532 471 510

Ovanstdende poster bestir av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande ar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Skéntorp i Stockholm, org.nr. 716417-5452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Skéntorp i
Stockholm for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for 4ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Viltillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Gvriga upplysningar

Arsredovisningen for & 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-03-29 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.
Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har I&n som klassificeras som lngfristiga men férfaller inom ett r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och ndamaisenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en sluisats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

e



Den f&reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skdntorp i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar g e . .
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlopande bedima foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta biand annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om fGrslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Viika tillkommande granskningsétgérder som utftrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunk! i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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