HSB BRF SKONTORP

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB - dar maojligheterna bor

HSB Brf Skbntorp

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2019
HSB Brf Skontorp kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid:  2019-04-24, kil 19:00 (middag kl 18:00)

Plats: Restaurang Lokanta
Hallvagen 7 (Slakthusomradet)

Dagordning
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10.
11.
12.
13.

. féreningsstdmmans 6ppnande

. val av stammoordférande

. anmalan av stammoordférandens val av protokollfrare

. godka&nnande av rostlangd

. frdga om narvaroréatt vid féreningsstdmman

. godkadnnande av dagordning

. val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
. val av minst tva rostraknare

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berattelse

beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

14.
15.

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av ombud och erséattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden som

angivits i kallelsen

25.

foreningsstammans avslutande

OBS!

Féranmalan for mat senast 17:e apiril till johan.ac.einarsson@gmail.com eller i foreningens
brevlada pa Ymsenvagen 8. Féreningen bjuder pa mat innan stamman och saljer 6l/vin {ill
sjalvkostnadspris.

Valkomna!

//Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm
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far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rdakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades 1981-04-14 och registrerades 1981-05-25. Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Tolken 2 ( Ymsenvagen 8) och Lygnern 2 ( Ymsenvagen 14) med tillhorande mark i Stockholms
kommun.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 80 4725
Lokaler 4 23
Parkeringar och

garageplatser 24 0

Foreningens fastighet ar byggd 1946, vardedr ar 1946.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséret
Arsavgifter
Vi har haft 10 dr utan avgiftshéjningar, dessutom sénktes avgifterna med 3 % 2011.

Genomfort och planerat underhall

Tvétt av fasad och balkong
Ny markering parkeringsplatser
Lagnings av asfaltsytor

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020 Hiss Byte av hiss Ymsenvéagen 14
2021 Tvattstugor Byte av tvattmaskiner och torktumlare

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Varme Byte av styrsystem till varmepumpar

2017 Belysning Ny armatur for el inkl. ledbelysning i allménna utrymmen

2016 Trapphus Trapphusen mélade

2015 Tvattstugan Iordningstéllande av Spontantvattstuga Y 8

2014 Tvéttstugan Tvattstugan i Y14 helrenoverad med nya maskiner, ny planering
och nya ytskikt, Iordningstéllande av Spontantvattstuga Y14

2014 Belysning Trapphusbelysningen utbytt till energisndl LED-belysning med
narvarokanning

2010 Ventilation Ventilationsflaktar och fjdrrvérme utbytta, franlufts- och bergvarmepump
installerad

2001 Byggnad Fonster, bredband, stambyte

2000 Byggnad Ventilation, elstammar, fasad

1999-2000 Byggnad Tak och balkonger
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser

Av foreningens 80 lagenheter upplats alla med bostadsratt.

Under verksamhetsdret 2018 har 4 bostadsratter 6verl8tits.

Vid &rets slut var 4 bostadsrétter uthyrda i andra hand.

Foreningen har 23 parkeringsplatser och ett garage som hyrs ut till medlemmar.

Under &ret har ingen parkeringsplats 6verl&tits till ny hyresgést. Vid &rets slut stod totalt 20 i ko till parkeringsplats, 19 medlemmar
samt bilpoolen Sunfleet, och 5 medlemmar stod i ko till garageplats.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-25. Vid stdamman deltog 18 rdstberattigade medlemmar och en fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Richard Brattlund Ordférande
Dan Wirdstrand Vice ordférande
Isabell Gonzaga Ledamot

Johan Einarsson Sekreterare
Marcus Gunnar G Schon Ledamot
Richard Brattlund Ledamot

Riitta Kokko HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Johan Einarsson, Isabell Gonzaga, Richard Brattiund och Dan Wiréstrand.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marcus Schén, Johan Einarsson och Dan Wiréstrand. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Monica Svard Foreningsvald ordinarie

Lisa Lundvall Foreningsvald suppleant
Anders Persson AEP Bostadsrattsrevision AB

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Riitta Kokko.

Valberedning
Valberedningen bestdr av David Hoglund, Daniel Lundstrom och Sofia Wikstrom.

Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdllsfond.

Foreningen har smd 18n och &r val férberedda infor kommande underhall.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under varen 2018.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framg&r av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 110 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018. Under dret har 5 dverldtelser skett.
Hemsida

Styrelsen har under dret kontinuerligt uppdaterat hemsidan, www.brfskontorp.se. Har finns det mesta man kan behéva veta om
foreningen. Information till medlemmarna har skett framst via informationsbrev, hemsidan och meddelanden p3d anslagstaviorna.

Medlemsaktiviteter
Under &ret har vi haft varstadning med grillning och fika, drsstdmma med middag samt luciafirande. Styrelsen uppm

9,

ar
medlemmarna att starta aktiviteter i foreningen och valkomnar fler initiativ framover. (77 ) T/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 538 538 538 538 538
Totala Intdkter kr/kvm 584 585 601 577 579
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 158 190 204 185 193
Bel&ning, kr/kvm 1 045 1343 1385 1386 1429
Rantekanslighet 2% 3% 3% 3% 3%
Drift och underh@ll kr/kvm 371 349 330 343 311
Energikostnader kr/kvm 174 148 139 113 112
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsréatts 8rsavgift ska man utgd frn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jéamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd I&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. =
R
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2775 2779 2 852 2724
Resultat efter finansiella poster 26 23 325 305
Soliditet 69% 64% 63% 63%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2014
2735
-257
60%

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Déarfor tas avskrivningar (som inte pdverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

2775013
-2 695 279
-53 882
25 852

Rorelseintakter
Rérelsekostnader

Finansiella poster
Arets resultat

+

415 319
307 062
748 234

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm total vta

-+

158

Forandring eget kapital

Uppléatelse-
avgifter
8 006 689

Insatser
Belopp vid &rets ingdng 3769 700
Reservering till fond 2018
Ianspréktagande av fond 2018

Balanserad i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets slut 3769 700 8 006 689

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhalisfond
Ianspraktagande av underhalisfond
Summa till stammans férfogande

364 182
25 852
-604 000
415 319
201 353

Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rakning 201 353

Yttre uh
fond
469 000

604 000
-415 319

657 681

Balanserat
resultat
341 058

-604 000
415 319

23124

175 501

Arets
resultat
23124

-23 124

25 852
25 852

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomséttning Not 1 2775013 2 779 235
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 175 589 -2 228 964
Ovriga externa kostnader Not 3 -79 892 -75 560
Personalkostnader och arvoden Not 4 -132 736 -111 640
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -307 062 -307 057
Summa rérelsekostnader -2 695 279 -2 723 220
Rorelseresultat 79 734 56 015
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 747 16 102
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -56 629 -48 992
Summa finansiella poster -53 882 -32 890
Arets resultat 25 852 23124
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HSB Bostadsrattsféreningen Skontorp i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 16 604 342 16 882 891
Inventarier och maskiner Not 8 57 026 85 538
16 661 367 16 968 429
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 503 000 503 000
503 000 503 000
Summa anlaggningstillgdngar 17 164 367 17 471 429
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 665 2 630
Ovriga fordringar Not 10 1014 037 1 641 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 85 552 99 333
1102 254 1743 832
Kassa och bank Not 12 1738 628 550
Summa omsattningstillgdngar 1103 992 2 372 382
Summa tillgdngar 18 268 359 19 843 811
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 776 389 11 776 389
Yttre underhadlisfond 657 681 469 000
12 434 070 12 245 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 175501 341 058
Arets resultat 25 852 23 124
201 354 364 182
Summa eget kapital 12 635 424 12 609 571
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4712 500 6 175 000
4712 500 6 175 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 250 000 200 000
Leverantorsskulder 198 926 183 576
Skatteskulder 0 312
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 471 510 675 352
920 435 1 059 240
Summa skulder 5632 935 7 234 240
Summa eget kapital och skulder 18 268 359 19 843 811
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 25 852 23 124
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 307 062 307 057
Kassaflode fran I6pande verksamhet 332914 330 181
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 794 -21 950
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -188 805 162 828
Kassaflode fran Iopande verksamhet 141 316 471 060
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 412 500 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 412 500 -200 000
Arets kassafléde -1 271 184 271 060
Likvida medel vid drets borjan 2269 734 1998 674
Likvida medel vid arets slut 998 550 2269 734

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,5 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 8r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 5-10 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3,85 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

<
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HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 528 721 2 540 376
Hyror 86 316 87 316
Ovriga intakter 178 594 151 679
Bruttoomséttning 2 793 631 2779 371
Avgifts- och hyresbortfall -16 844 -136
Hyresforluster -1 774 0
2775013 2779 235
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 207 697 178 757
Reparationer 320 720 361 673
El 160 029 122 722
Uppvarmning 552 279 489 922
Vatten 112 941 92 118
Sophdmtning 58 972 62 299
Fastighetsforsakring 62 018 53 929
Kabel-TV och bredband 38 105 38 176
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 98 564 120 694
Forvaltningsarvoden 134 446 112 870
Ovriga driftkostnader 14 499 23 991
Planerat underhall 415 319 571 813
2 175 589 2 228 964
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 1330 787
Administrationskostnader 37 762 34723
Extern revision 12 000 11 250
Medlemsavgifter 28 800 28 800
79 892 75 560
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 001 82 152
Revisionsarvode 10 000 3 000
Sociala avgifter 31735 26 488
132736 111 640
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 555 209
Rénteintdkter skattekonto 0 -325
Rénteintdkter HSB bunden placering 313 0
Ovriga ranteintakter 1 879 16 218
2747 16 102
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 45 004 48 932
Ovriga rantekostnader 11 625 60
56 629 48 992

10

B
»



7E5B

U,

Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 24 796 964 24 796 964
Ingdende anskaffningsvarde mark 1157 000 1157 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 953 964 25 953 964
Ingdende avskrivningar -9 071 073 -8 792 528
Arets avskrivningar -278 550 -278 545
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 349 622 -9 071 073
Utgdende redovisat virde 16 604 342 16 882 891
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 40 800 000 40 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 91 000 91 000
Taxeringsvarde mark - bostdader 40 000 000 40 000 000
Summa taxeringsvidrde 80 891 000 80 891 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 426 620 426 620
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 426 620 426 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -341 082 -312 570
Arets avskrivningar -28 513 -28 512
Utgdende ackumulerade avskrivningar -369 595 -341 082
Bokfort varde 57 026 85 538
Not 9 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 503 000 503 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 503 000 503 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9991 685
Skattefordran 7 234 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 996 812 1641 184
1014 037 1 641 869
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Org Nr: 716417-5452

JE5B
HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 85 552 99 333
85 552 99 333
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1725 628 537
Nordea 13 13
1738 628 550
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788853374 0,78%  2019-03-21 2 462 500 250 000
Nordea Hypotek 39788860575* 0,51%  2019-01-17 2 500 000 0
4962 500 250 000
* | dn 39788860575 extra amorterades med 1 250 000 kr den 2018-10-01
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4712 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3712 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 250 000 200 000
250 000 200 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3291 3839
Forutbetalda hyror och avgifter 209 813 205 458
Ovriga upplupna kostnader 258 406 466 055
471 510 675 352

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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. Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Viasentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den \°7/ 3 ZQ lQi

Ided Al

Richard Brattlund Dan Wirostrand L
_\ Sulpsed, (4 prete—s ==
isabell Gonzaga Marcus Gunnar G Schon ‘Riitta Kokko

Var revisionsberéttelse har ,,Z ‘i -2 -/z(b ﬁlémnats betréffande denna drsredovisning

Anders Persson
AEP Bostadsréttsrevision AB

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Skontorp i Stockholm org nr 716417-5452

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Skontorp i Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella resultat per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

tningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorsed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisning upprittats
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisningen som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr
en grad av sidkerhet. men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom
- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisnignen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillricklig och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogra én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r tillimpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nér sa ar tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut om att avveckla verksamheten.

. utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagan-
det om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund , om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig oséker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skontorp i Stockholm for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust.Vid forslag till utdelning inne-
fattar det bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hdnsyn till till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, d@r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen
eller

. panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som slutfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostads-
rittslagen.

Lund den Zq lM,er o&(’lq

n er
Extern revi

fiica Svard
av foreningen vald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att o-
reningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Som en dela av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionell skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisonen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa vir professionella bedéomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation.Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevant for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2 (2)



Arsstimma 2019 Brf Skéntorp

Valberedningens forslag till val och beslut

Forslag till val av ordinarie styrelseledamoter

Namn Valperiod
David Héglund Nyval 2 ar
Elin Thorsell Nyval 2 ar
Henrik Sonestedt Nyval 2 ar
Johan Einarsson Omval 1 ar
Richard Brattlund Omval 1 ar

Sittande ledamot Marcus Schon valdes pa tva ar under arsstamman 2018 och ar
darfor inte aktuell for val.

Forslag till val av revisor

Post Namn Valperiod
Revisor Johan Wikstrém Nyval 1 ar
Arvodering

Valberedningen foreslar ingen andring av arvoderingen av styrelseledamoter och
revisor for kommande ar.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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