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@ Org Nr: 716000-0027
Forvaltningsberittelse for HSB brf Almen i Vallentuna

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen site dr Vallentuna.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:218 i Vallentuna kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 59 3673
Parkering och 35+6 --
garageplatser

De 59 medlemsldgenheterna fordelas enligt f6ljande:

Rum 1 1 1 2 2 2 3 3 3 4
Yta m2 19,5 36 39,5 61 61,5 62 66 69 75 82,5
Antal 2 6 3 6 6 6 4 6 18 2

Foreningens fastighet ar byggd 1962. Vérdear ar 1962.

Foreningen ar fullvardesforsékrad i Protector, inkl ansvarsforsikring for styrelsen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit ofériandrade.

Pagaende eller framtida underhall
Enligt underhéllsplan

Tidpunkt Byggnadsdel fitgiird

2022 Trapaneler Malning

2022 Stadrum Byte utslagsbackar
2022 Motorvarmaruttag Byte

2026 Blandare Byte

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 Fonster Fonsterbyte

2015-2016 Fonster Péaborjad projektering av fonsterbyte

2015 Tvittstugan Renovering av tvittstugan samt installation av digitalt
bokningssystem

2013 Virme Byte virmevixlare, pumpar samt styrsystem

2013 Radonkontroll Kontroll och atgirder for underkdnda utrymmen

2012 Ventilation Rensat och sotat, nya ventiler och flaktar

2011 Las Byte allménna utrymmen

2007 Avlopp Stambyte
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Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-21, pa grund av raddande pandemi genomfordes stimman med
postrostning enbart. Vid stimman deltog 11 rostberdttigade medlemmar genom inldmnade postroster.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséittning:
Lazar Vranic Ordférande

Inga-Lill Liljenberg Vice ordforande
Katarina Kihlberg Sekreterare

Andras Pelle Ledamot

Felix Sandén Ledamot

Joakim Soderqvist Ledamot

Ken Larsson HSB-ledamot

Vid nista ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Andras Pelle, Ingalill Liljenberg och Lazar Vranic.
Styrelsen har under éret héllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lazar Vranic, Inga-Lill Liljenberg, Katarina Kihlberg och Andras Pelle. Teckning sker
tva i forening.

Revisorer

Katarina Sjogren Foreningsvald ordinarie

Vakant Foreningsvald suppleant

Tomas Randér Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdiktige
HSB Brf Almen i Vallentunas representant vid stimman i HSB Stockholm distrikt nordost har varit Felix
Sandén.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Julius Lindblom.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes maj 2021.

Underhéllsplanens syfte ér att sékerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for att hélla
fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 69 (69) medlemmar vid utgangen av verksamhetséaret 2021. Vallentuna kommun innehar 8
stycken ldgenheter som upplats av kommunen till kommunmedborgare med hyresritt. Under aret har 7 (11)
overlatelser genom forsiljning skett, dessutom tva dverlatelser genom arv. Forséljningarna har skett till ett
medelpris om 29 680/m2 (foregdende ar 34 244/m2 )
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Almen i Vallentuna

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér Idsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 176 157 220 181 235
Skuldsattning, kr/kvm 2799 2871 3 007 3144 3280
Réntekanslighet, % 4% 4% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 256 219 236 231 221
Driftskostnad, kr/kvm* 580 673 516 553 495
Arsavgifter, kr/kvm 733 733 733 733 733
Totala intakter, kr/kvm* 785 864 765 764 763
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 2 879 3 165 2 810 2 805 2 802
Resultat efter finansiella poster i tkr 5 216 447 300 498
Soliditet % 31% 30% 28% 25% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda
investeringar). P3 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite ldngre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Almen i Vallentuna

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och

liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intékter. Manga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktéar exkluderas.

Rorelseintakter 2879 171
Rorelsekostnader - 2772 295
Finansiella poster - 101 423
Arets resultat 5452
Planerat underhdll + 282 092
Avskrivningar och utrangeringar  + 359 681
Arets sparande 647 225
Arets sparande per kvm total yta 176
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 317 525 2 323 709 1 903 647 215 612
Reservering till fond 2021 167 000 -167 000
Iansprdktagande av fond 2021 -282 092 282 092
Balanserad i ny rakning 215 612 -215 612
Arets resultat 5 452
Belopp vid rets slut 317 525 2 208 617 2 234 351 5452

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2119 259
Arets resultat 5 452
Reservering till underhalisfond -167 000
Iansprdktagande av underhélisfond 282 092
Summa till stdmmans férfogande 2 239 803

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 2 239 803

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2879 171 3 165 008
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 918 400 -2 285 597
Ovriga externa kostnader Not 3 -08 881 -81 977
Planerat underhdll -282 092 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -113 241 -106 082
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -359 681 -359 681
Summa rorelsekostnader -2 772 295 -2 833 337
Rorelseresultat 106 875 331 671
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5015 7 216
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -106 438 -123 275
Summa finansiella poster -101 423 -116 059
Arets resultat 5452 215612



Org Nr: 716000-0027

HSB Brf Almen i Vallentuna

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 12 487 816 12 847 497
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
12 487 816 12 847 497
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 488 316 12 847 997
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 825 13 768
Avrakningskonto HSB Stockholm 983 153 743 621
Placeringskonto HSB Stockholm 1 303 887 802 906
Ovriga fordringar Not 10 127 634 147 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 152 441 139 984
2 569 940 1847 701
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 13 196 28 177
Summa omsattningstillgdngar 3083 136 2 875 878
Summa tillgdngar 15571 452 15 723 875



HSB Brf Almen i Vallentuna

Org Nr: 716000-0027

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 317 525 317 525

Yttre underhdlisfond 2 208 617 2 323 709
2 526 142 2 641 234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 234 351 1 903 647

Arets resultat 5452 215 612
2 239 803 2 119 259

Summa eget kapital 4 765 945 4 760 493

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 000 000 0
3 000 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 281 867 10 547 800

Leverantorsskulder 166 625 117 993

Skatteskulder 1578 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 355 437 297 589
7 805 507 10 963 382

Summa skulder 10 805 507 10 963 382

Summa eget kapital och skulder 15571 452 15723 875
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HSB Brf Almen i Vallentuna

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5452 215612
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 359 681 359 681
Kassaflode fran Iopande verksamhet 365 133 575 293
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 274 25902
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 108 058 -199 641
Kassaflode fran Iopande verksamhet 491 465 401 554
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -265 933 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -265 933 -500 000
Arets kassaflode 225 532 -98 446
Likvida medel vid 3rets borjan 2574 704 2673 150
Likvida medel vid 3rets slut 2 800 236 2574 704

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Almen i Vallentuna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,58 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 691 588 2 691 588
Hyror 103 750 105 850
Ovriga intakter 88 683 375 070
Bruttoomsattning 2 884 021 3172 508
Avgifts- och hyresbortfall -4 850 -7 500
2879171 3 165 008
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 249 606 232 093
Reparationer 100 082 650 068
El 92 658 67 636
Uppvarmning 610 520 511 546
Vatten 238 792 223 598
Sophamtning 98 666 73 692
Fastighetsférsakring 72 293 67 251
Kabel-TV och bredband 216 412 216 208
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 89 501 87 731
Forvaltningsarvoden 128 279 129 776
Ovriga driftkostnader 21 592 25 998
1918 400 2 285 597
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 9731 6 500
Administrationskostnader 48 035 36 737
Extern revision 19 875 17 500
Medlemsavgifter 21 240 21 240
98 881 81977
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 84 176 80 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 5000 5000
Sociala avgifter 19 065 16 082
113 241 106 082
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 503 290
Ranteintakter HSB placeringskonto 981 772
Rénteintakter HSB bunden placering 3016 5018
Ovriga rénteintékter 515 1137
5015 7 216
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 105 763 122 271
Ovriga réntekostnader 675 1 004
106 438 123 275
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HSB Brf Almen i Vallentuna

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvdrde byggnader 22 705 451 22 705 451

Anskaffningsvdrde mark 251 000 251 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 956 451 22 956 451

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -10 108 954 -9 749 274

Rrets avskrivningar -359 681 -359 681

Utgdende ackumulerade avskrivningar -10468 635 -10108 954

Utgdende bokfort viarde 12 487 816 12 847 497

Taxeringsvidrde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 31 000 000 31 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 132 000 132 000

Taxeringsvarde mark - bostader 17 400 000 17 400 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 210 000 210 000

Summa taxeringsvarde 48 742 000 48 742 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 311723 311723

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 311723 311723

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -311 723 -311 723

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -311723 -311723

Bokfort varde 0 0
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 48 857 48 857

Skattefordran 0 192

Ovriga fordringar sikerhetsdorrar 78 777 98 373

127 634 147 422

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 151 538 139 702

Upplupna intakter 903 282

152 441 139 984

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 500 000 0
500 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 13 136 28 136
Ovriga bankkonton 60 42
13 196 28 177
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2752992137 0,86%  2022-02-28 3640 934 0
Swedbank 2752992145 0,84%  2022-02-28 3640 933 0
Swedbank 2858428895 0,88% 2023-11-24 3 000 000 0
10 281 867 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 281 867
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 000 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 12 672 800 12 672 800
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 7 281 867 10 547 800
7 281 867 10 547 800
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 9 602 11 215
Forutbetalda hyror och avgifter 214 291 195 428
Ovriga upplupna kostnader 131 544 90 946
355437 297 589

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

Noter

2021-12-31

2020-12-31

Not 17 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andras Pelle Felix Sandén

Joakim Soderqvist Katarina Kihlberg

Lazar Vranic

Ordférande

Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning
Katarina Sjogren Tomas Randér

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor, FAR

Inga-Lill Liljenberg

Ken Larsson
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna
Org.nr 716000-0027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrittsfoérening Almen i Vallentuna for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.
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- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna for
rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
be-domning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,

2 (2)

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Katarina Sjogren
Foreningsvald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

FELIX SANDEN
Styrelseledamot
P3 uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 19931120xxxx
IP: 90.129.xxx.XXX ",

2022-06-07 13:05:10 UTC BankID

LAZAR VRANIC
Ordférande
P3 uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 20000420xxxx
IP: 83.185.XxX.XXX ",

2022-06-07 14:01:59 UTC BankID

Gerd Inga-Lill Liljenberg

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...
Serienummer: 19460329xxxx

IP: 94.137.XXX.XXX ' ’,

2022-06-07 16:21:58 UTC BankID

ANDRAS PELLE
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 194903 15xxxx
IP: 94.137.XXX.XXX "’

2022-06-08 08:44:51 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

KATARINA KIHLBERG
Styrelseledamot
P& uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 196206 10xxxx
IP: 194.237.XXX.XXX ")

2022-06-07 13:07:22 UTC BankID

KEN LARSSON

Styrelseledamot
P& uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 19510518xxxx
IP: 94.137.XXX.XXX ")

2022-06-07 16:17:29 UTC BankID

Joakim Soderqyvist
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 19920104xxxx
IP: 83.185.xxX.XXX ' ’,

2022-06-07 16:56:13 UTC BankID

Marit Katarina Sjogren
Foreningsvald revisor
Pa uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 19691130xxxx
IP: 95.7199.XXX.XXX ‘f,

2022-06-09 06:06:56 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TOMAS RANDER
Auktoriserad revisor
P3 uppdrag av: HSB Bostadsrattsforeningen Almen i Vall...

Serienummer: 19690605xxxx
IP: 185.45.xxX.XXX ", !

2022-06-09 06:35:10 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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