HSB BRF BANDHAGEN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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oo HSB:s Bostadsrattsforening BANDHAGEN nr 2080 i Stockholm

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma i

Bandhagens gemensamhetslokal, Bandhagsplan 3.

Onsdag den 25 maj 2016 KL 19:00

DAGORDNING
Stammans dppnande.
Val av ordférande vid stamman.
Anmadlan av ordférandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd
Faststallande av dagordning.
Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet tillika rostraknare.
Fraga om kallelse behorigen skett.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berattelse.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
12. Beslut i anledning av foreningens underskott enligt den faststéllda balansréakningen.
13. Fraga om arvoden.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisor och suppleant.
16. Val av valberedning.
17. Val av distriktsombud och erséttare till HSB Stockholms distrikt 6.
18. Motioner fran foreningens medlemmar.
1. Vaéra lekplatser och parker (Sune Jansson)
19. Framstallan fran styrelsen
1. Lokal bostadsrittspolicy géllande andrahandsuthyrning
2. Beslut om nya stadgar for Brf Bandhagen enligt HSB:s normal stadgar 2011 version 4
20. Ovriga anmélda arenden.
21. Stammans avslutande.

©CoOoNO~WNE

Vid foreningsstémman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem
far vara ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler

hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstamma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan narstéende eller
annan medlem far vara bitrade.

Med narstdende avses forutom maka /make, eller sambo, foralder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN.
TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.

( For att underlatta registreringen uppge ert lagenhetsnummer som &ven finns pa utsidan av dérren).

Valkomna !
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Org.nr: 702000-1140

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséaret

2015-01-01 - 2015-12-31




Org Nr: 702000-1140
FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB:S BOSTADSRATTSFORENING
BANDHAGEN | STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtrétten till, samt dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna kv.
Bandlisten 1, Glasteglet 2, Stjarnvalvet 1, Kryssvalvet 5, Lopskiftet 1, Rullskiftet 2,
Murbruket 1, och Pettringen 2 i Vantors forsamling.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

1 74
| 101
._Par-kerifng 6ch 1.48 B
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1953. Viardeér dr 1953.
Foreningen dr fullvirdesforsdkrad i Protector Forsdkring AB. Styrelseansvarsforsakring ingar.
Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen ar delaktig i Bandhagens Samfillighetsforening i Stockholm. Samfilligheten disponerar
158 garageplatser for uthyrning. Féreningens andel ar 3,3 %.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférandrade.

ot
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Genomfort och planerat underhall
Foreningen har en digital underhallsplan som uppdateras arligen i samband med besiktning av

fastigheterna. Kostnaden for planerat underhéll regleras mot foreningens underhallsfond, dit det varje
ar ocksé gors en avsattning (resultatreservation). Avséttningen styrs av den digitala underhéllsplanen.

Under aret har foreningen utfort storre underhallsarbeten som fallit under fastighetsédgaransvaret.
Foreningen har fortsatt med upprustning och renovering av kommersiella lokaler. OVK, obligatorisk
ventilationskontroll, och SBA, systematiskt brandskyddsarbete, har genomforts i enlighet med de
regelverk, som finns for lokaler och bostéder.

Pagdende eller framtida underhdll (enbart stirre atgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2015-2017 Samtliga Styrelsen har initierat ett energiprojekt for langsiktigt
leverans av varmedistribution till lokaler och bostider.

2015- Tvittstugor Nytt bokningssystem.

Tidigare genomfort underhall (enbart storre digirder)
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2015 Mark Foryngringsarbete av gronytor och trédvérd

Ovriga viisentliga héindelser
Under 2015 har foreningen pabdrjat ett arbete for att bygga om ett antal mindre attraktiva lokaler till
lagenheter.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-27. Vid stimman deltog 45 medlemmar varav 45 var
rostberéttigade.

Foreningen héll en extra stimma 2015-10-29. Dir beslutade stimman att foreningen skall anta de nya
HSB stadgarna. Detta beslut blir giltigt efter ett bekréftande beslut pa 2016 ars stimma. Oz
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Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

From. 2015-01-01 - 2015-05-27

Leo Sandstrom Ordforande
Axana Haggar Vice Ordférande
Peter Reinders Sekreterare
Peter Karlsson Ledamot

Jenny Bengtsson Ledamot

Greger Assersson Ledamot

Stefan Johansson Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit;

Jonny Lindstrém Suppleant
Fredrik Liljegren Suppleant

From. 2015-05-27 - 2015-12-31

Leo Sandstrom Ordf6rande
Axana Haggar Vice Ordférande
Jonny Lindstrém Sekreterare
Peter Karlsson Ledamot

Jenny Bengtsson Ledamot

Peter Reinders Ledamot

Stefan Johansson Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Anne-Lie Rehn Ostlund Suppleant
Fredrik Liljegren Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Leo Sandstrdm, Jonny Lindstrém, Peter Reinders,
Fredrik Liljegren, Jenny Bengtsson.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leo Sandstrom, Axana Haggar, Jonny Lindstrém & Claes Engberg. Teckning
sker tva i forening.

Revisorer
Ulf Olsson Foreningsvald ordinarie
Vakant Féreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Greger Assersson & Peter Karlsson.

Valberedning
Valberedningen bestar av Lina Holmgren.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond. Oz
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-09-22.

Underhallsplanens syfte 4r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 694 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2015. Under aret har 101

Gverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011

Resultat efter 461 658 -1121714 321245 2 664 815 -544 420
finansiella poster

Drift**, kr/kvm 451 384 381 337 318

Soliditet, % 152 14,8 9.7 9,3 6,9

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beréknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas péa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -453 135

Arets resultat 461 658
8523

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 2 599 000

I ansprakstagande av underhéllsfond -1 155 344

Balanserat resultat -1435133
8523

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 8523

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. 07
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
|

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 27 698 929 27 331 367
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -17 666 904 -15 072 963
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 031 465 -1 055 551
Planerat underhall -1 155 344 -3 612 263
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 533 978 -2 423 876
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -2 741 119 -3 396 423
Summa rorelsekostnader -25 128 810 -25 561 076
Rorelseresultat 2570118 1770 291
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 114 808 146 627
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 223 269 -3 038 632
Summa finansiella poster -2 108 461 -2 892 005
Arets resultat 461 658 1121714 2
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HSB Bostadsriattsférening Bandhagen i Stockholm

Balansrékning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 102 991 524 105 688 807
Inventarier och maskiner Not 8 248 945 257 599
P3géende nyanldggningar Not 9 3 394 553 0
106 635 022 105 946 406
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 106 635 722 105 947 106
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 231 991 60 289
Avrakningskonto HSB Stockholm 5420 226 1624 909
Placeringskonto HSB Stockholm 2 789 1002 118
Ovriga fordringar Not 11 89 224 116 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 968 386 942 624
6712 616 3745 991
Kortfristiga placeringar Not 13 9 500 607 13 000 582
Kassa och bank Not 14 45 385 45 385
Summa omsattningstillgéngar 16 258 609 16 791 958
Summa tillgdngar 122894330 122739 064 Oz-
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HSB Bostadsrattsférening Bandhagen i Stockholm

Balansr&kning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1007 311 1007 311

Uppl&telseavgifter 12997 122 12997 122

Yttre underhdllsfond 4 674 544 5 618 807
18 678 977 19 623 240

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -453 135 -275 684

Arets resultat 461 658 -1 121 714

8 523 -1 397 398

Summa eget kapital 18 687 500 18 225 842

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 93 439 628 95 165 316
93 439 628 95 165 316

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1725 688 1 725 688

Leverantorsskulder 1653 319 1198 165

Aktuell skatteskuld 83 222 99 361

Fond fér inre underhall 1 607 982 1571991

Ovriga skulder Not 18 765 600 649 448

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 931 392 4103 253

Summa skulder 10 767 203 9 347 906

Summa skulder 104 206 831 104 513 222

Summa eget kapital och skulder 122894 330 122739 064

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 124 238 900 122 166 600

Summa stéllda sdkerheter 124 238900 122 166 600

Ansvarsforbindelser

Féreningsavgald 23 288 23 532 Oz
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foreningen har under rékenskapséret bytt redovisningsprinciper frén K2 till K3. Foreningen tillampar sig av av
drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts med utg8ngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,57 % av
anskaffninasvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhllsfonden beslutas av styrelsen/stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). OCZ'
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 461 658 -1121714
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2741 119 3 396 423
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3202777 2274709
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -170 637 415 836
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1419 297 -424 320
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 451 436 2 266 224
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 394 553 0
Investeringar i maskiner/inventarier -35 181 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -3429734 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 725 688 -1 725 688
Inbetalda insatser 0 7 880 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 725 688 6 154 312
Arets kassafléde -703 986 8 420 536
Likvida medel vid &rets borjan 15672994 7 252 458
Likvida medel vid drets slut 14 969 008 15672 994

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 2
(&
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Org Nr. 702000-1140

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 21 397 632 21 366 691
Hyror 6 769 886 5924 338
Ovriga intékter 488 263 468 189
Bruttoomsattning 28 655 781 27 759 218
Avgifts- och hyresbortfall -846 760 -312 907
Hyresférluster 1736 -3113
Avsatt till inre fond -111 829 -111 831
27 698 929 27 331 367
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 766 812 621 494
Reparationer 2781083 1 468 928
El 886 077 872 004
Uppvarmning 5 456 107 5288 510
Vatten 673 239 662 553
Sophdmtning 525 582 497 835
Fastighetsforsakring 253 053 229 033
Kabel-TV och bredband 191 272 199 577
Fastighetsskatt 1 000 192 987 259
Forvaltningsarvoden 2 583 748 1966 327
Tomtréttsavgdld 2 345925 2123471
Ovriga driftskostnader 203 814 155 972
17 666 904 15072963
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 27 538 24 441
Hyror och arrenden 75198 157 880
Forbrukningsinventarier och varuinkop 266 760 258 048
Administrationskostnader 309 442 261 601
Extern revision 27 108 26 602
Konsultkostnader 178 106 180 728
Medlemsavgifter 147 313 146 250
1031465 1055551
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 265 436 269 789
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Loner och dvriga ersattningar 1277 076 1 200 562
Sociala avgifter 465 944 449 125
Uttagsbeskattning 354 585 341 777
Pensionskostnader och forpliktelser 15431 45 727
Ovriga personalkostnader 134 507 95 896
2533978 2423876
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1107 8108
Rénteintékter HSB placeringskonto 671 2 118
Ranteintakter skattekonto 617 0
Raénteintakter HSB bunden placering 109 111 131 917
Ovriga rénteintakter 3302 4 484
114 808 146 627
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 2218613 3033943
Ovriga rantekostnader 4 656 4 689
2223 269 3038632 ,, -
C&
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HSB Bostadsréttsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 172 072 315 167 172 158
Arets investeringar 0 4 900 157
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 172072315 172072315
Ingdende avskrivningar -66 383 508 -63 032 908
Arets avskrivningar -2 697 283 -3 350 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 080 791 -66 383 508
Utgdende bokfért virde 102 991 524 105 688 807
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 222 000 000 222 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 23 200 000 23 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 9 200 000 9 200 000
Summa taxeringsvarde 380 400 000 380 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 2037 148 2037 148
Arets investeringar 35181 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 2072329 2037 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 779 549 -1733726
Krets avskrivningar -43 836 -45 823
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 823 385 -1 779 549
Bokfort varde 248 944 257 599
Not 9 Pagéende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 0 4900 157
Arets investeringar 3 394 553 -4 900 157
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 394 553 0
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 89 224 116 051
89 224 116 051
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 949 616 894 274
Upplupna intékter 18 770 48 350
968 386 942 624

Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar fér innevarande réakenskapsar. Fs) f’
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mé&n HSB Stockholm 9 500 000 13 000 000
Medlemskonto Fonus 607 582
9 500 607 13 000 582
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 524 524
Swedbank 44 861 44 861
45 385 45 385
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1007 311 12997 122 5618 807 -275 684 -1121714
Resultatdisposition -944 263 -177 451 1121714
Krets resultat 461 658
Belopp vid drets slut 1007311 12997122 4674544 -453 135 461 658
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 22569163 3,71%  2016-12-05 27 190 302 755 000
Stadshypotek 111276 0,80%  2016-03-30 10 063 170 219 960
Stadshypotek 32319 0,80%  2016-03-30 12 782 123 285 636
Stadshypotek 57082 0,60%  2016-05-02 14 890 625 322 500
Stadshypotek 85400 0,77%  2018-06-01 13 439 096 142 592
Stadshypotek 972185 2,77%  2017-12-01 16 800 000 0
95 165 316 1725 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 93 439 628
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 86 536 876
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1725 688 1725 688
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 533 828 492 412
Momsskuld 208 070 136 661
Kéllskatt 23 702 20 375
765 600 649 448, ,
O
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. QOrg Nr: 702000-1140

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 104 160 167 731
Férutbetalda hyror och avgifter 2 437 855 2283114
Ovriga upplupna kostnader 2 389 377 1652 408

4931 392 4103 253

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Stockholm, den 2 o }.—6 (5; Y |l 5

A ,.ﬂ._. T

Jonny Lindstrém

Axana Haggar

Leo Sandstroni Peter Reinders

kLK ' o iy

Av foreningen vald revisor

Lu,{‘ lesw/
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== BOREV1S1I0N mmm

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Bandhagen i Stockholm, org.nr. 702000-1140

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden
fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Bandhagen i Stockholm fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoimden 7 13~ RO ¢ < o
o
= \'\N .;
Av foreningen vald BoRevjsion {iB_j
revisor Av HSB Riksfgrbund
Ulf Olsson férordnad revisor
Olena Zozulyak
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Proposition till Arsstamman 2016 fér HSB Bostadsrattsférening Bandhagen i Stockholm

Fran styrelsen i féreningen.

Lokal bostadsréattspolicy gallande andrahandsuthyrning av bostadsratter

Var forening har genom bristen av bostader utmanats av en 6kning av uthyrning av vara
bostadsratter i andra hand i spekulationssyfte. Intentionen med bostadsréatter ar att den enskilde
kbparen av en bostadsratt sjalv férvantas bo i lagenheten och inte hyra ut den vidare i andra hand.
Det ar nagot styrelsen vill forstarka och samtidigt forsvara den goda grannsamjan, som annars
riskeras att forloras.

De nya lagarna som styr mojligheterna for uthyrning i andra hand saknar tillrackligt bra matbara
gransvarden. Foreningen behdver ett riktmarke for att tydligare héanvisa till ett nekande, om
godtagbara skél inte anges i ansdkningen. Saknar féreningen detta riktmarke finns risken att det
spekuleras i uthyrning i andra hand och féreningskanslan och gemensamheten pa gardar och
trapphus férsvinner.

Medlemmarna kanner redan av behovet av en lokal policy och behover darfor ge styrelsen en relativ
niva att forhalla sig till. Nar den nivan passeras har styrelsen, med stammans stod, ratt att neka till
uthyrning i andra hand.

Styrelsen yrkar darfor:

— Att bostadsrattsforeningen infor en lokal bostadrattspolicy fér uthyrning av bostadsrétt i
andra hand.

- Att ett riktmarke pa en relativ niva om 10% ( tio procent) av antalet lagenheter satts, som
extra stod till styrelsen, att neka uthyrning i andra hand.

— Att den lokala bostadsrattspolicyn trader i kraft 1:a Juni 2016 (2016-06-01).

/Styrelsen i HSB bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

16



MOTION TILL HSB BANDHAGENS FORENINGSSTAMMA 2016

VARA LEKPLATSER OCH PARKER

Foreningen har kostat pd manga tusen kronor pa véra lekplatser och parker, allt finansierat via vara
avgifter fér medlemmarnas trivsel, ung som gammal.

Det har nu observerats att dagis och fritidsgrupper borjat besdka vara parker och med hanvisning till
att ndgon i var styrelse vialkomnar dom hit.

Kan inte vara rimligt att vara avgifter ska bekosta dagisverksamheten dd kommunala parker finns for
dessa andamal. Slitage och trivsel for oss boende blir paverkat da det rér sej om manga barn.

FORSLAG TILL BESLUT

Att styrelsen inte vilkomnar férskoleverksamheten till vara parker dd kommunala sddana finns for
deras verksamhet. Vara avgifter &r inte tankta for detta &ndamal.

BANDHAGEN DEN 29 FEBRUARI 2016

SUNE JANsso/u/’
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Styrelsens svar till motion 2016-02

Styrelsen eller féreningen har inte resurser att uppfylla motionérens yrkande. Styrelsen forstar
problematiken och motionarens oro kring vara lekplatser och parker nér icke-medlemmar anvéander
resurserna. Styrelsen kommer under kommande verksamhetsperiod initiera ett samtal med de
berdrda grannfastigheterna samt naringsidkare och genom dialog se Over situationen som uppstatt.

Styrelsens yrkande:

- Att avsld motionen
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Proposition till Arsstamman 2016 fér HSB Bostadsréttsférening Bandhagen i Stockholm

Fran styrelsen i foreningen.

Beslut om nya stadgar for Brf Bandhagen enligt HSB:s normal stadgar 2011 version 4

Pa extra stamma 2015-10-29 genomfoérdes en foredragning angaende antagande av nya
stadgar for Brf Bandhagen enligt HSB:s normal stadgar 2011 version 4 for HSB
bostadsréattsféreningar.

Stdmman beslutade:

Att med en forsta lasning godk&nna de infor extrastamman

distribuerade nya stadgar for HSB Brf Bandhagen i Stockholm baserade pa
HSB:s normal stadgar 2011 version 4.

Styrelsen yrkar darfor:
— Att stimman beslutar att anta de nya stadgarna enligt tidigare beslut.

/Styrelsen i HSB bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FulImaKt 0T oottt e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........oovrniiriieet e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........oooiiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrékningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar r tillgingar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsattas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséittningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.
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