ARSREDOVISNING
2012

HSB Brf Bandhagen



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

HSB:s Bostadsrittsforening BANDHAGEN nr 2080 i Stockholm

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm kallas
hirmed till ordinarie foreningsstimma i
Bandhagens Gemensamhetslokal, Bandhagsplan 3 . Mandagen den 6 maj 2013 KL 18,30

DAGORDNING

Stammans 6ppnande.

Val av ordforande vid stimman.

Anmélan av ordférandes val av protokollsforare

Godkannande av rostlangd

Faststillande av dagordning.

Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet tillika rostriknare.

Fraga om Kkallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas beriittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Beslut i anledning av foreningens underskott enligt den faststéllda

balansrikningen.

13. Fraga om arvoden.

14. Val av styrelseledamaoter och suppleanter.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Val av distriktsombud och ersiittare till HSB Stockholms distrikt 6.

18. Motioner fran foreningens medlemmar.
1. Redovisning av styrelsearvode i verksamhetsberittelsen. (Rune G Johansson Igh 341)
2. Upprustning av lekplatserna. (Ylva Dockens Cederborg lig 392)

19. Ovriga anmiilda iirenden.

20. Stimmans avslutande

AN SR WD

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fysisk person far utova sin rostriitt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstaende
eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make/maka, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

Med niirstaende avses forutom maka /make, eller sambo, forilder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN.
TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.

( For att underliitta registreringen uppge ert lagenhetsnummer som dven finns
pa utsidan av dorren).

Vilkomna !
Styrelsen






Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm org nr 702000-1140,
far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012-01-
01-2012-12-31

Forvaltningsberattelse

Foreningen innehar tomtrtten till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna
kv. Bandlisten 1, Glasteglet 2, Stjarnvalvet 1, Kryssvalvet 5, Lopskiftet 1, Rullskiftet 2,
Murbruket 1, och Pettringen 2 1 Vantors forsamling.

Foreningens fastigheter innehéller 539 st bostadsrittsldgenheter (1 st. nybildad och
inflyttad i borjan av 2011 pa Kallforsviagen 14) varav 2 st hyrs ut med hyresritt; ligenhet
172 ( Fagelstavidgen 28 ) samt ldgenhet 530 ( Bandhagsplan 2) dir den senare saldes
2012-11-02. Lagenhetsbestandet bestar av 54 st 1 rum/kokskap. 9 st 1 rum/kokvra, 38 st 1
rum/kok, 10 st 2 rum/kokvra, 216 st 2 rum/kok, 185 st 3 rum/kok, 15 st 4 rum/kok, 10 st
5 rum/kok och 2 st 6 rum/kok.

Dessutom finns 102 st lokaler av olika slag, 48 st garage, 91 st parkeringsplatser med
virmeuttag och 3 st kallplatser.

Under slutet av 2012 beslutades att lokalen som hyrts av stadsdelsforvaltningen ska
byggas om till fyra nya ligenheter pa totalt 142,5 KVM efter att de framfort 6nskemal att
lamna lokalen, samt att en lokal som blev uppsagd pa Kallforsvigen 26 byggs om till en
lagenhet pa 37 KVM.

Under not 12 i arsredovisningen redovisas bostadsrittsligenhet 530, som foreningen
avyttrade under 2012. Lagenheten saldes for 1 300 000 kr dér 26,3 % avgick i skatt efter
avdrag for renoveringsarbeten.

Av kassaflodesanalysen framgar att likvida medel varierat betydligt under aret. Detta
beror pa investeringar av virmepumpsanldggning, specialinlaning samt forséljning av
lagenhet 530.

Under aret har féreningen slutfort det paborjade energibesparingsprojektet samt bytt ut
och installerat en virmepump pa Bandhagsplan 9.

For 2013 har budgeterats 200 000 kr for renovering av entréportar och malning av panel
utsida café, 500 000 kr for virmevixlare och tryckh6jningspumpar, 650 000 kr for gangar
och parkeringsytor. Enligt gillande langsiktig underhallsplan star vi infor betydande
investeringar av underhallskaraktir under de nidrmaste aren. Planen skall revideras med
hénsyn till vad som faktiskt behover atgirdas. Foreningen behover ocksa bygga upp sin
fond for yttre underhall.



Planerade underhallskostnader 2013-2017
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Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rikenskapsaret utgang 672 st. Medlem dr ocksa HSB
Stockholm. Se stadgar 8 § 1. Medlemsantalet dr storre @n antalet bostadsritter p.g.a.
samégande. Under aret har 50 dverlatelser av bostadsritter gt rum.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning.

Fr. om 2012-01-01- 2012-05-09

Greger Assersson Ordforande

Sune Jansson Vice Ordforande

Karolina Holmgren Sekreterare

Ake Lundin Ledamot

Leo Sandstrom Ledamot

Axana Haggar Ledamot

Kjell Ottosson Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:
Mikael Langryd Suppleant/ Vice Sekreterare
Jukka Lampinen Suppleant



Fr. om 2012-05-10

Greger Assersson Ordforande

Leo Sandstrom Vice Ordforande

Peter Reinders Sekreterare

Ake Lundin Ledamot/ Distriktsombud

Axana Haggar Ledamot/ Vice Sekreterare

Jenny Bengtsson Ledamot

Kjell Ottosson Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Mikael Langryd Suppleant

Pontus Willebrand Suppleant

Vid stimman 2012 valdes Jenny Bengtsson, Leo Sandstrom och Peter Reinders pa tva ar
som ordinarie styrelseledamoter och Pontus Willebrand som suppleant.

Axana Haggar, Ake Lundin & Greger Asserson ir valda ledaméter fran stimman 2011
till stimman 2013. Mikael Langryd &r vald suppleant fran stimman 2011 till stimman
2013 (avgér pga. flytt). Pontus Willebrand har vid bokslutets paskrift gétt in i Ake
Lundins stille.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Greger Assersson, Peter Reinders, Leo Sandstrom,
Christer Wickberg / Claes Engberg, tva i forening.

Revisorer

Foreningens revisor fram till stimman har varit Fredrik Bostrom. Pa foreningsstimman
valdes Eva Jansson till ny revisor och Fredrik Bostrom till revisorsuppleant, HSB
Riksforbund utsag enligt stadgarna en revisor fran BoRevision AB

Valberedning

Valberedning infor 2013 ars stimma har varit Andreas Bark, Ann Marie Junger och Lina
Pettersson. Andreas Bark har varit sammankallande.

Ombud till Distrikisstamma

Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholms distrikt Séder om Soder,
har varit Ake Lundin.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstimma holls 9 maj 2012 i1 Foreningslokalen Bandhagsplan 3.
60 st. rostberittigade medlemmar var nédrvarande.



Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 10 st protokollférda sammantriden samt
ordinarie stimma och konstituerande mote. Suppleanterna har regelmaissigt deltagit i
styrelsemotena.

Anstallda

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut tre heltidsanstillda for skotsel av
maskinistcentral, fastigheter och gronomraden mm; Christer Isberg, Robert Mannstrom,
samt Lars-Inge Oberg. Foreningen har haft sommarjobbare under semestertiderna.

Fastighetsforvaltning

Foreningen koper tjdnsten teknisk/administrativ forvaltning samt ekonomisk forvaltning
av HSB Stockholm. Forvaltare har varit Christer Wickberg/ Claes Engberg.

Beredskapstjinst

Securitas har haft hand om jourtjinsten for fastigheter under icke ordinarie arbetstid. For
snorojning mm. under icke ordinarie arbetstid har detta skots av egen anstilld personal.
Foreningen har dven avtal med Svenska Storningsjouren avseende betydande storningar
och avtal med Q-park for att motverka felparkeringar.

Trappstadning

Stdadning av foreningens fastigheter har utfors av JJ MUSA Stid.

Kabel TV

Foreningen dr ansluten till kabel-TV med Com Hem AB.

Bredband

Foreningen ér ansluten till bredband med Bredbandsbolaget samt Com Hem AB.
Fjiarrvirme

Foreningen dr ansluten till fjarrvirmenitet med AB Fortum Virme.

Elleverans

Foreningen ér ansluten till Fortum for nét och elkraftsleverans. Foreningen har tecknat ett
avtal med Lulea Energi AB.



Fritidsverksamhet
Foreningens gemensamhetslokal, Bandhagsplan 3 har hyrts ut till foreningens
medlemmar for fester, kurser m m. Féreningen har dven en 6vernattningsldgenhet som

hyrs ut till medlemmar. Lokalen har dven hyrts ut till medlemmar i
bostadsrittsforeningarna Hogdalen och Magelungen.

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har hojts med 3,5 % fran arsskiftet 2012-2013.

Medlemsblad

”Vi1i Bandhagen” dr ett medlemsblad som delas ut till alla medlemmar med information
om var forening. Inget nummer kom ut under 2012. Redaktor har varit Jenny Bengtsson,
som arbetar pa en ny version av detta blad.

Fastigheterna
Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna och underhallsplanen har

legat till grund for besiktningar och bedomningar. Fastigheterna dr fullviardesforsdkrade i
HSB Forsédkrings AB.

Ekonomi

Den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgang framgar av efterfoljande
balansrikning per den 31 december 2012. En sammanstéllning 6ver foreningens lan
aterfinns under not 16 i arsredovisningen.

Inre underhallsfond

Fonden innehaller nu 1 491 674 kr.

Fond for yttre underhall

Fonden innehaller nu 2 467 844 kr.



Behandling av arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Stdamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 110 780 kr
Arets resultat 2 664 815 kr
2 554 035 kr
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond tillhérande arets kostnad - 598 852 kr
Overforing till yttre fond enligt plan 2 484 000 kr
Overforing till yttre fond utdver plan 547 000 kr
Balanserat resultat 121 887 kr
2 554 035 kr

Rekommenderad avsittning enligt plan dr 2 484 000 kr.



Underhalls- och Nyanskaffningskostnader

Underhallskostnaderna inklusive samfillighetsavgift, stidning och snorenhallning for
foreningens fastigheter, byggnader och mark har under aret uppgatt till 2 521 535 kr
varav 598 852 kr hirleds till planerat/periodiskt underhall. Nagra av posterna redovisas
hér nedan for att ge medlemmarna en uppfattning om underhalls- och
investeringskostnaderna.

Mark

Lopande underhall; Jord, plantor, grus, vixter, halkbekdmpning kr 132 880

Periodiskt underhall mark; tradféllning kr 30728
Tviéttstugor
Tvittstugorna finns i fastigheterna Fagelstaviagen 16 och 28, kr 25461

Bandhagsplan 9, Mosstenabacken 3, Kallforsvigen 3, 10, 35
och 47. Allmint underhall

Byggnader

Planerat underhall byggnader; maleri, dorrar, skorstenshuvar, mm  kr 522 715

Snorojning tak kr 357 389
Lopande underhall viarme kr 30248
Lopande underhall ventilation kr 79 526
Lopande underhall el kr 89 816
Lopande underhall byggnad kr 168 534
Lopande underhall vattenskador kr 92405
Skadegoérelse
Diverse skador 1 samband med glaskross, klotter m. m. kr 27 800

Diverse kostnader

Lopande jourutryckningar. kr 50192

Pagaende och kommande arbeten

Foreningen har en underhallsplan som omfattar perioden 2011-2040. Exempel pa arbeten
som pagar dr energibesparingsprojekt.



Ekonomiska begrepp (till Not.17)

Insatser

Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat Resultat

Arets Resultat

HSB BANDHAGEN
STYRELSEN

Inbetalda insatser vid foreningens bildande.

Avgift utdver insats vid upplatelse av bostadsritt efter foreningens
bildande.

Fond med medel 6ronmarkta for yttre underhall av foreningens
fastigheter. Avsittningens storlek dr kopplad till
underhallsplanen.

Fond med féreningens samtliga tidigare ars ackumulerade
resultat som ej avsatts till/fran underhallsfonden. Benamns som
dispositionsfonden i foreningens stadgar.

Aktuellt ars resultat, innan disposition som beslutas av
stimman.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Org.nr: 702000-1140

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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T Org Nr: 702000-1140
AP
SHo,

HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 27 268 793 25 355 216
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -15 418 325 -14 543 760
Planerat underhall -598 852 -2 914 868
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 060 200 -1 028 682
Avskrivningar Not 3 -3 632 646 -3 601 459
Summa fastighetskostnader -20 710 023 -22 088 769
Rorelseresultat 6 558 770 3 266 447
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 138 407 158 491
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 708 979 -4 136 949
Summa finansiella poster -3 570 572 -3 978 458
Resultat efter finansiella poster 2 988 199 -712 011
Inkomstskatt Not 6 -323 384 167 591
Arets resultat 2 664 815 -544 420



@ Org Nr: 702000-1140

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 106 469 228 106 699 682
Mark och markanlaggningar Not 8 0 0
Inventarier Not 9 443 858 557 227
P3gdende nyanléggningar och forskott Not 10 0 620 000
106 913 086 107 876 909
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 11 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 106 913 786 107 877 609
Omséattningstillgdngar
Bostadsratter Not 12 0 1040
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 157 497 60 342
Avrakningskonto HSB Stockholm 11 983 219 6 594 737
Ovriga fordringar Not 13 58 042 58 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1 045 107 727 643
13 243 864 7 441 142
Kortfristiga placeringar Not 15 521 8 000 487
Kassa och bank Not 16 45 802 45 443
Summa omsattningstillgdngar 13 290 188 15488 111
Summa tillgdngar 120 203974 123 365720



T Org Nr: 702000-1140
AP
SHo,

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1 000 989 1 000 989

Uppldtelseavgifter 5123 444 5123 444

Underhallsfond 2 467 844 2 601 844
8 592 277 8 726 277

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -110 780 299 640

Arets resultat 2 664 815 -544 420
2 554 035 -244 780

Summa eget kapital 11 146 312 8 481 497

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 100 742 380 107 937 443

Leveranttrsskulder 1530 025 1 398 622

Skatteskulder 96 260 84 405

Fond for inre underhdll 1491 674 1 453 692

Ovriga skulder Not 19 888 847 676 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 4 308 476 3 333 162

Summa skulder 109 057 663 114 884 223

Summa eget kapital och skulder 120203974 123 365720

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 122 116 600 121 239 800

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 124 266 900 124 266 900

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald 21 612 20 547



S Org Nr: 702000-1140
B

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 988 199 -712 011
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 632 646 3 601 459
Inkomstskatt -323 384 167 591
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 297 461 3057 039
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 1040 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7 585 725 -6 988 545
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 368 503 -1 749 246
Kassaflode fran I6pande verksamhet 15 252 728 -5 680 751
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 641 757 -620 000
Investeringar i maskiner/inventarier -27 066 -368 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 668 823 -988 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -7 195 063 -2 333 342
Inbetalda insatser 0 1 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -7 195 063 -933 342
Arets kassaflode 5 388 842 -7 602 093
Likvida medel vid drets b6rjan 6 640 180 14 242 273
Likvida medel vid drets slut 12 029 022 6 640 180

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 702000-1140

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 2 % och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. For

Ovriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 &r.

Avskrivning pé inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 - 10 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse

Arvode valberedning

Sociala kostnader

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Pensionskostnader och forpliktelser
Ovriga personalkostnader

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
260 000 260 000

9 000 6 000

80 063 79 208

349 063 345 208

15 000 15 000

1 207 940 1131723
357 504 312 067
328 567 329 190
46 920 33717

67 593 67 744

2 008 524 1 874 440
2 372587 2 234 648



@

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Org Nr: 702000-1140

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 20 130 380 19 503 579
Hyror 5578 045 5370531
Bransleavgifter 360 949 322 864
Hyror gastrum 33 000 35900
Hyror féreningslokal 36 800 49 600
Forsakringsersattning hyresforlust 138 450 0
Forsaljning/dverlatelse Igh 530 1 300 000 0
Ovriga intakter 324774 270 420
Bruttoomsattning 27 902 398 25 552 894
Avgifts- och hyresbortfall -517 642 -86 833
Hyresforluster -5 455 -117
Avsatt till inre fond -110 508 -110 729
27 268 793 25 355 216
Not 2 Drift
Personalkostnader 2 372 587 2 234 648
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1079 722 970 482
Reparationer 869 005 975 203
El 880 210 873 010
Uppvarmning 5681 818 5274121
Vatten 649 046 568 675
Sophamtning 430 657 444 700
Fastighetsforsakring 250 846 237 512
Kabel-TV 440 036 431 980
Ovriga avgifter 40 779 49 453
Forvaltningsarvoden 1218 050 1223 554
Tomtrattsavgald 516 145 327 058
Hyror och arrenden 150 396 150 396
Juristarvode 66 940 78 930
Konsultkostnader 49 588 75 581
Medlemsavgifter HSB 122 025 128 550
Méteskostnader och foreningsverksamhet 17 714 20 408
Forbrukningsinventarier och varukop 235 836 193 071
Bilkostnader 34 877 32 388
Ovriga driftskostnader 312 048 254 040
15418 325 14 543 760
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 492 078 492 078
Om- och tillbyggnad 3000 133 3000 133
Inventarier 140 435 109 248
3632 646 3 601 459
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 23738 24 640
Rénteintakter skattekonto 167 4183
Specialinl&ning 108 602 123 373
Ovriga réanteintakter 5900 6 295
138 407 158 491
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 3707 016 4132 653
Ovriga réntekostnader 1963 4 296
3708 979 4 136 949
Not 6 Inkomstskatt
Forsaljning/6verlételse Igh 530 -323 384 0
Inkomstskatt tax 2008-2010 3terbetalning 0 167 591
-323 384 167 591
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Org Nr: 702000-1140

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 162 337 419 162 337 419
Arets investeringar 3261 757 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 165 599 176 162 337 419
Ingdende ackumulerade avskrivningar -55 637 737 -52 145 526
Arets avskrivningar -3492 211 -3492 211
Utgdende avskrivningar -59 129 948 -55 637 737
Bokfort varde 106 469 228 106 699 682
Taxeringsvarde
Byggnader 225 000 000 225 000 000
Mark 109 583 000 109 583 000
334 583 000 334 583 000
Not 8 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 155 300 155 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 155 300 155 300
Ingdende ackumulerade avskrivningar -155 300 -155 300
Utgdende avskrivningar -155 300 -155 300
Bokfort varde 0 0
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 2 010 082 1914 182
Avyttringar/utrangeringar 0 -272 100
Arets investeringar 27 066 368 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 037 148 2 010 082
Ingdende avskrivningar -1 452 855 -1 615 707
Arets avskrivningar -140 435 -109 248
Avyttringar/utrangeringar 0 272 100
Utgdende avskrivningar -1 593 290 -1 452 855
Bokfort varde 443 858 557 227
Not 10 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 620 000 0
Arets investeringar 2 641 757 620 000
Omeklassificering -3 261 757 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 620 000
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB 500 500
Andel i Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Not 12 Bostadsratter
Bostadsratt Igh 530 0 1040
0 1040
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Org Nr: 702000-1140

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 40 922 40 306
Ovriga fordringar 17 120 18 114
58 042 58 420
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsférsakring 258 390 247 696
Forvaltning 270 107 260 679
Kabel TV 113 251 110 009
Tomtrattsavgald 243 540 81 762
Serviceavtal 138 631 0
Ovriga forutbetalda kostnader 9672 12 008
Upplupna intakter 11 516 15 489
1045107 727 643
Not 15 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 0 8 000 000
Fonus medlemskonto 521 487
521 8 000 487
Not 16 Kassa och bank
Handelsbanken 524 524
Swedbank 44 778 44 419
Kassa 500 500
45 802 45 443
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 000 989 5123 444 2 601 844 299 640 -544 420
Vinstdisp enl. stammobeslut -134 000 -410 420 544 420
Arets resultat 2 664 815
Belopp vid arets slut 1000989 5123444 2467 844 -110 780 2 664 815
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 22569163 3,71%  2016-12-05 29 455 302 755 000
Stadshypotek 428125 3,78%  2013-12-01 17 200 000 300 000
Stadshypotek 696301 3,75%  2015-03-01 13 866 872 142 592
Stadshypotek 738637 3,08%  2014-09-30 13 639 031 285 636
Stadshypotek 815220 3,36%  2015-09-30 10 723 050 219 960
Stadshypotek 837689 2,66%  2013-01-30 15 858 125 322 500
100 742 380 2 025 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 98 716 692
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 90 613 940



Y Org Nr: 702000-1140

HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 19 Ovriga skulder

Depositioner 401 551 428 361
Momsredovisning 142 650 227 181
Personalens kallskatt 21 262 21 358
Inkomstskatt forsdljning Igh 530 323 384 0
888 847 676 900

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 226 201 335979
Forutbetalda hyror och avgifter 2103 483 1727 784
Arvode fortroendevalda 141 867 66 434
Elavgifter fastighet 100 756 88 738
Fastighetsskdtsel 100 256 144 034
Fjarrvarme 913 758 631 963
Snérenhalining 332 389 0
Vatten 46 013 40 500
Upplupna arbetsgivaravgifter 66 732 48 341
Upplupna semesterloner 117 862 117 862
Ovriga upplupna kostnader 159 160 131 527
4 308 476 3333162
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-1140

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Bandhagen i Stockholm, org.nr. 702000-1140

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm derl A< / 4 /I =

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

Sajan Singh Dang






Rune G Johansson MOTION

Lgh 341 2013.02.26

Sida1 (1)

Till foreningsstaimman 2013 i HSBs brf Bandhagen i Stockholm

Redovisning av styrelsearvode i verksamhetsherattelsen

Vid stimman i maj 2008 patalades att det av styrelsen budgeterade beloppet
visades i verksamhetsberittelsen och inte verkligt arvode. Bakgrunden till
oklarheten dr — som Kjell Ottoson d& papekade — att utfallet inte dr klart
snnu nér bokslutet gores. Arvodet kan inte faststéllas forrén vid sista styrelse-
motet fore stimman

T bokslutet for 2009 aterfordes 665 179 kr som felaktigt hade bokats som
styrelsearvode tidigare ar. Stimman 2010 beslutade pé revisorns forslag
om en ny modell for arvode med ett tak pa 260 000 kr. For dren 2010 och
2011 har senare redovisats 265 000 resp 266 000 kr som arvode.

For att man skall kunna avldsa vad som verkligen skett foreslar jag att i
bokslutet tages upp det arvode som réknats fram i slutet av mandat-
perioden alltsd bokning enligt kontantprincipen. Vid stimman 2014 ska
redovisas arvodet for mandatperioden som slutade varen 2013 o s v.

Arvode till valberedare kan vi inte heller sékert faststilla forrédn kring
tiden for stimman, och borde stringt taget folja samma modell.

Yrkande

I bokslutet skall visas det verkliga utfallet for styrelsearvode for
den mandatperiod som avslutas pa viren det verksamhetsar som

bokslutet avser (och inte ndgot missvisande forsok till periodisering).

(Rune Johansson)



Motion angdende upprustning av lekplatsen pa nedre Kallforsviagen

Motionar: Ylva Dockens Cederborg, Kallforsvigen 17.

Jag vill med denna motion foresla att féreningen HSB Bandhagen ska rusta upp och kopa in ny
lekstallning och gungor till nedre Kallforsvagen. Jag foreslar dven en upprustning av den sandlada
som idag finns pad garden.

Bakrund:

idag finns det manga barn som dagligen vistast pa nedre Kallforsvagens lekplatsen . En eftermiddag
kan det rora sig om ett tiotal barn och ibland dven fler. | framtiden kommer det troligen ocksa att
flytta in manga nya barnfamiljer och en frash lekplats bidrar till féreningens positiva rykte.

Det ar aven forenings skyldigighet att se till att de lekplatser och lekredskap som finns pa foreningens
gardar ar anpassade och sdkra att leka i. De lekredskap som idag finns &r alderstigen och det ar
tveksammt om dessa féljer de lagar och regler som finns. For allas bdsta maste detta omgaendes ses
over och atgardas.

Forslag pa atgarder:

Gungorna ricker i nulaget inte till nar alla barn vill gunga — samt att de tva gungor som finns gungar
snett och krockar med varandra. Detta utgér en sdkerhetsrisk fér barnen. Férslaget ar att en ny
gungstallning med fler gungor képs in och monteras. Gungorna bér vara avsedda for flera olika
aldrar.

Klatterstdllningen som finns idag ar valdigt sliten och vid en ndrmare éversyn s ar trit sprucket och
har flisat sig i vassa sektioner. Dessa kan barnen skada sig pa. Férslaget ar att en ny klatterstéllning
kdps in och monteras. Klatterstallningen bér vara godkind och siker och helst vara anpassad till bade
barn som &r lite storre men dven mindre barn — da dlderspannet pa gardens barn ar varierande.

Sandladan &r idag daligt pafylld med sand och den sand som finns dar dr smutsig och luktar illa.
Forslaget dr att sanden bytas ut helt och fyllas pd med ny sand. Det finns ocksa sandladeskydd som
dras 6ver sandladan nér denna ej anvinds. Detta for stoppa djur sd som katter och de harar som
vistas pa garden fran att betrada sandladan. Mitt férslag ar att ett sddant skydd kops in.



< Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &dger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en r6st
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne 4nda bara en r6st.

Fysisk person far utdva sin rostréitt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstaende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara {oretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett &r efter utfirdandet.
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Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN

Avrsredovisningen bestér av féljande delar:

o forvaltningsberéttelse
resultatrakning
e  balansrakning
tillaggsupplysningar
o finansieringsanalys (storre foreningar)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen ska komplettera den information
som ldmnas i arsredovisningens sifferdelar, sésom
balansrédkningen,  resultatrékningen  och  till&ggs-
upplysningarna. |1 forvaltningsberéttelsen star viktiga
uppgifter om féreningen bl a kan man l&sa vem som haft
uppdrag i féreningen under aret och vilka personer som
ar i tur att avga, antalet protokollférda sammantraden
samt antalet medlemmar i foreningen och hur ménga
overlatelser som skett under aret. Beskrivning av
fastigheten och vilket underhall som gjorts under aret,
kommande underhall samt nivan pd manadsavgifterna.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar foreningens intakter, kostnader
och hur arets resultat har raknats fram. Intakterna bestar
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Foreningens storsta kostnader ar kapitalkostnader i form
av ranta pa fastighetslan, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskétsel och
trappstadning samt uppvarmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna &verstiger intakterna, visar resultatet
underskott som kan tackas genom i anspraktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel maste underskottet Gverforas till
det nya verksamhetsaret (balanseras i ny rakning).

Resultatet disponeras enligt féreningsstdammans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgangar forlorar varje ar i varde pa grund av alder och
forslitning. Att tillgdngarna minskar i véarde ar en kostnad
for foreningen. N&r man gor en resultatrakning skall man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgdngarna
minskat i varde. Fastigheterna skall avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) behdver man inte kostnadsféra stérre
vardehojande reparationer pd en gang utan man kan
istllet fordela atgarden (gora avskrivning) over dess
beréknade livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Fr o m 2008 har fastighetsskatten pa bostéder ersatts av
en kommunal fastighetsavgift. For smahus ar avgiften
6 387 kr for 2010, dock hdgst 0,75% av det totala
taxeringsvardet for fastigheten.

For flerbostadshus ar avgiften 1277 kr per bostads-
lagenhet for 2010, dock hdgst 0,4% av taxeringsvérdet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgér fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrakningen bestar av tva olika delar som skall
balansera d v s summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida ar en tillgdngssida och bestar
av anlaggnings- och omsittningstillgéngar.

Balansrakningens andra sida bestdr av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder,



ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anlaggningstillgdngar menas tillgdngar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten visar bokfort varde pad foreningens
byggnader efter arliga avskrivningar enligt faststalld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
&ven annuitetsplan kan tillampas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omsattningstillgdngar menas likvida medel och
andra tillgdngar som i allménhet omvandlas till pengar
inom ett r.

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna kapitalet & de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens hus.
Fond for yttre underhall ligger ocksa under bundet eget
kapital.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

| stadgarna ska det framga pé vilka grunder medel ska
avsittas for att sakerstilla det framtida underhallet av
foreningens hus.

I regel gors avsattningar efter antagen underhéllsplan, i
&ldre stadgar &r det vanligt med en avséttning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvardet.
Omforingen beslutas som en resultatdisposition pa den
ordinarie stimman.

Beloppet redovisas i balansrdkningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nagra
pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller 6verskott.

Ett negativt eget kapital innebdr att féreningen troligen
har haft for laga avgifter och darmed inte kunnat tacka
sina kostnader och behover darfér héja avgifterna eller
sénka sina kostnader.

FRITT EGET KAPITAL

Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan
av tidigare ars vinster (dispositionsfonden/balanserat
resultat).

FOND FOR INRE LAGENHETS-

UNDERHALL, INRE FOND

| stadgarna finns angivet om avséttning skall goras till
inre fond. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens foérdelning pé
respektive lagenhet finns pd manadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Ménga foreningar véljer idag att inte géra nya
avsattningar till fonden och darmed kommer den pa sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som &r stéllda som sakerhet for
foreningens lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som féreningen har och som inte ska bokféras
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgald (se forklaring nedan).

FORENINGSAVGALD

Foreningsavgalden utgdr med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for foreningens hus och erlédggs under en
tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hér systemet anvands inte vid
nyproduktion idag och det ar fa foreningar som har det
kvar.
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