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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtrétten till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna kv.
Bandlisten 1, Glasteglet 2, Stjarnvalvet 1, Kryssvalvet 5, Lopskiftet 1, Rullskiftet 2,
Murbruket 1, och Pettringen 2 i Vantérs forsamling.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 544 31798
Hyresrétter 1 74
Lokaler 101 7331
Parkering och garageplatser 148 -

Foreningens fastighet &r byggd 1953. Viardear dr 1953.
Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Protector Forsikring AB. Styrelseansvarsforsikring ingér.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i Bandhagens Samfillighetsforening i Stockholm. Samfilligheten disponerar
158 garageplatser for uthyrning. Féreningens andel 4r 3,3 %.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférdndrade. Fran 1 januari 2017 hojs avgifterna med 1%.

Genomfort och planerat underhall
Foreningen har en digital underhallsplan som uppdateras arligen i samband med besiktning av

fastigheterna. Kostnaden for planerat underhall regleras mot foreningens underhallsfond, dit det varje

ar ocksd gors en avsittning (resultatreservation). Avsittningen styrs av den digitala underhallsplanen. 0%
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Under 2015 pabérjade foreningen ett arbete for att bygga om ett antal mindre attraktiva lokaler till
lagenheter. Majoriteten av pabdrjade ombyggnationer kommer att sté klara under 2017 och vid
forsélining generera ett betydande kapitaltillskott samt framtida avgiftsintikter.

Under éret har féreningen utfort strre underhéllsarbeten som fallit under fastighetséigaransvaret.
Foreningen har fortsatt med upprustning och renovering av kommersiella lokaler. OVK, obligatorisk
ventilationskontroll, och SBA, systematiskt brandskyddsarbete, har genomforts i enlighet med de
regelverk, som finns for lokaler och bostider.

Vi har ocksa installerad postboxar i héghuset efter krav fran PostNord.

Pdgaende eller framtida underhdll (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt  Byggnadsdel Atgird

2015- Viérme Styrelsen har initierat ett projekt, Bra Energi 2018 for att

2018 léngsiktigt sikra leveransen av varme. Virmecentraler har bytts ut
och fortsatt underhéll av virmesystemet kommer att ske under
2017 & 2018.

Tvéttstugor & Nytt kombinerat entré & bokningssystem. Systemet kompletteras
portar med porttelefon under kvartal 2 2017. Om test i héghuset pa
Bandhagsplan faller vil ut kommer systemet att installeras i 6vriga
fastigheter.

Tidigare genomfort underhdll (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt  Byggnadsdel Atgird

Stimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2016-05-25. Vid stdimman deltog 40 medlemmar varav 40 var
rostberéttigade. P4 stimman besl6ts att godkénna andra ldsningen av de nya stadgarna. 0z
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Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning:

From. 2016-01-01 - 2016-05-25

Leo Sandstrém Ordférande

Axana Haggar Vice Ordférande

Jonny Lindstrém Sekreterare

Peter Karlsson Ledamot

Jenny Bengtsson Ledamot

Peter Reinders Ledamot

Stefan Johansson Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Jonny Lindstrém Suppleant

Fredrik Liljegren Suppleant

From. 2016-05-26 - 2016-12-31

Leo Sandstrom Ordf6rande

Axana Haggar Vice Ordférande

Jonny Lindstréom Ledamot samt sekreterare fram tom 2016-10-12
Peter Karlsson Ledamot

Gunilla Lofgren Ledamot

Peter Reinders Ledamot

Stefan Johansson Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Anne-Lie Rehn Ostlund Suppleant

Mattias Lindblad Suppleant samt sekreterare from 2016-10-12

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdimma 4r Axana Haggar, Peter Karlsson, Gunilla Léfgren, Anne-
Lie Rehn Ostlund samt Mattias Lindblad.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda ordinarie styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leo Sandstr6m, Axana Haggar, Jonny Lindstrém & Claes Engberg. Teckning
sker tva i férening.

Revisorer

Ulf Olsson Foreningsvald ordinarie
Mello Mevlut Guven  Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Peter Karlsson.

B
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Valberedning
From. 2016-01-01 - 2016-05-25
Lina Holmgren

From. 2016-05-26 - 2016-12-31
Lina Holmgren

Carin Théstrém

Niklas Widecrantz

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller ianspriktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-06-14.

Underhallsplanens syfte ér att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfoért underhall framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 688 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséaret 2016. Under éret har 53
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 28492085 27 698 929 27331367 26870845 27268 793
Resultat efter

finansiella poster 1 893 251 461 658 -1121714 321 245 2 664 815
Arsavgift*, 671 671 672 656 633
kr/kvm

Drift**, kr/kvm 422 451 384 381 337
Belining, kr/kvm 2938 2986 3040 3094 3161
Soliditet, % 16,7 15.2 14,8 9,7 9,3

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och beriknas pa érsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. O
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Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1007311 12997122 4 674 544 -453 135 461 658
Reservering till fond 2016 2669000 -2 669 000
Reservering till fond 2015 2599000  -2599 000
Ianspréktagande av fond 2016 -2402 718 2402718
Ianspraktagande av fond 2015 -1 155344 1155344
Balanserad i ny ridkning 461 658 -461 658
Arets resultat 1 893 251
Belopp vid arets slut 1007311 12997122 6384482 -1701415 1 893 251

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1435133
Arets resultat 1 893 251
Reservering till underhallsfond -2 669 000
I ansprékstagande av underhallsfond 2402718
Summa till stimmans férfogande 191 835

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning 191 835

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. 0
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Org Nr: 702000-1140

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 28 492 085 27 698 929
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -16 554 300 -17 666 904
Ovriga externa kostnader Not 3 -585 408 -1 031 465
Planerat underhdl| -2402 718 -1 155 344
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 400 840 -2 533 978
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -2 905 984 -2741 119
Summa rorelsekostnader -24 849 250 -25 128 810
Rorelseresultat 3642835 2570 118
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 56 645 114 808
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 806 229 -2 223 269
Summa finansiella poster -1 749 585 -2 108 461
Arets resultat 1 893 251 461 658

o
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HSB Bostadsréttsforening Bandhagen i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 103 239 031 102 991 524
Inventarier och maskiner Not 8 244 611 248 945
Pdgdende nyanliggningar Not 9 8 858 822 3 394 553
112 342 464 106 635 022
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 112 343 164 106 635 722
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 342 188 231 991
Avrakningskonto HSB Stockholm 5805 170 5420 226
Placeringskonto HSB Stockholm 2792 2789
Ovriga fordringar Not 11 68 739 89 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1 077 868 968 386
7 296 757 6 712 616
Kortfristiga placeringar Not 13 3 500 632 9 500 607
Kassa och bank Not 14 45 385 45 385
Summa omsattningstillgéngar 10 842 774 16 258 609
Summa tillgdngar 123185938 122894 330,

-
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HSB Bostadsriattsforening Bandhagen i Stockholm
2016-12-31 2015-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 1007 311 1007 311
Upplatelseavgifter 12 997 122 12 997 122
Yttre underhdlisfond 6 384 482 4 674 544
20 388 915 18 678 977
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 701 415 -453 135
Arets resultat 1 893 251 461 658
191 835 8 523
Summa eget kapital 20 580 750 18 687 500
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 92 657 690 93 439 628
92 657 690 93 439 628
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 970 688 1725 688
Leverantorsskulder 1629 412 1 653 319
Skatteskulder 105 585 83 222
Fond for inre underhéll 1 647 460 1 607 982
Ovriga skulder Not 18 838 391 765 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 4 755 962 4 931 392
9 947 498 10 767 203
Summa skulder 102 605 188 104 206 831
Summa eget kapital och skulder 123 185938 122894 3300?\
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HSB Bostadsréttsforening Bandhagen i Stockholm

Kassaflodesanalys

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar
Kassaflode frdn I6pande verksamhet

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassaflode frdn investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

1893 251 461 658
2 905 984 2741 119
4799 235 3202777
-199 194 -170 637
-64 705 1419 297

4 535 336 4451 436
-8 564 049 -3 394 553
-49 377 -35 181

-8 613 426 -3 429 734
-1 536 938 -1 725 688
-1 536 938 -1 725 688
-5 615 028 -703 986

14 969 007 15672994

9 353 979 14 969 007

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 2
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,63% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per ligenhet.

FOr lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar. 67
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HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 21 397 632 21 397 632
Arsavgifter el 360 288
Arsavgifter vatten 53 796 15 104
Hyror 6 835 183 6 754 494
Ovriga intakter 682 498 488 263
Bruttoomsattning 28 969 469 28 655 781
Avgifts- och hyresbortfall -358 496 -846 760
Hyresforluster -7 058 1736
Avsatt till inre fond -111 830 -111 829
28 492 085 27 698 929
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 679 940 766 812
Reparationer 1 805 763 2781083
El 905 650 886 077
Uppvérmning 5735 957 5456 107
Vatten 750 471 673 239
Sophé@mtning 572 903 525 582
Fastighetsforsakring 235114 253 053
Kabel-TV och bredband 159 733 191 272
Fastighetsskatt 1 051 558 1000 192
Forvaltningsarvoden 2 104 635 2 583 748
Tomtrattsavgald 2 399 900 2 345925
Ovriga driftskostnader 152 677 203 814
16 554 300 17 666 904
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 25778 27 538
Hyror och arrenden 0 75198
Férbrukningsinventarier och varuinkép 190 911 266 760
Administrationskostnader 186 577 309 442
Extern revision 27 971 27 108
Konsultkostnader 6 883 178 106
Medlemsavgifter 147 288 147 313
585 408 1031 4650?\
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HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 291 252 265 436
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 9 000 6 000
Léner och évriga erséttningar 1160 090 1277 076
Sociala avgifter 476 814 465 944
Uttagsbeskattning 355 276 354 585
Pensionskostnader och forpliktelser 29 900 15431
Ovriga personalkostnader 63 508 134 507
2 400 840 2533978
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1799 1107
Ranteintakter HSB placeringskonto 3 671
Rénteintdkter skattekonto 455 617
Ranteintakter HSB bunden placering 45772 109 111
Ovriga rénteintdkter 8 615 3302
56 645 114 808
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1803 194 2218 613
Ovriga réntekostnader 3035 4 656
1 806 229

2223269

-

ﬁ
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HSB Bostadsréattsférening Bandhagen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 172 072 315 172 072 315
Omklassificering frén p&gdende nyanliggningar 3099 780 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 175172095 172072315
Ing&ende avskrivningar -69 080 791 -66 383 508
Arets avskrivningar -2 852 273 -2 697 283
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71933 064 -69 080 791
Utgdende bokfort virde 103239031 102991524
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 235 000 000 222 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 26 000 000 23 200 000
Taxeringsvédrde mark - bostader 143 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 200 000 9 200 000
Summa taxeringsvirde 414 200 000 380 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde 2072 329 2037 148
Arets investeringar 49 377 35181
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2121706 2072329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1823 384 -1779 549
Arets avskrivningar -53 711 -43 836
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 877 095 -1 823 385
Bokfort viarde 244 611 248 945
Not 9 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 3 394 553 0
Arets investeringar 8 564 049 3394 553
Omeklassificering till byggnad -3 099 780 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 858 822 3 394 553 s

-
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HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm
Noter 2016-12-31  2015-12-31

Not 10 Aktier, andelar och virdepapper

Ing&ende anskaffningsvérde 700 700
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 68 739 89 224
68 739 89 224

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 1 061 964 949 616
Upplupna intakter 15 904 18 770
1077 868 968 386

Ovanstéende poster best&r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 3 500 000 9 500 000

Medlemskonto Fonus 632 607
3500632 9 500 607

Not 14 Kassa och bank

Handelsbanken 524 524
Swedbank 44 861 44 861
45 385 45 385
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1007 311 12997 122 4 674 544 -453 135 461 658
Resultatdisposition 1 443 656 -981 998 -461 658
Arets resultat 1893 251
Resultatdisposition 2016 266 282 -266 282
enligt styrelse
Belopp vid &rets slut 1007 311 12997 122 6 384 482 -1 701 415 1893 2510 )

o
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HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
Lé&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 202433 0,97%  2019-12-30 9843 210 219 960
Stadshypotek 198282 0,45%  2017-12-05 26 624 052 0
Stadshypotek 202432 1,28%  2021-12-30 12 496 487 285 636
Stadshypotek 57082 0,80%  2017-02-02 14 568 125 322 500
Stadshypotek 85400 0,77%  2018-06-01 13 296 504 142 592
Stadshypotek 972185 2,77%  2017-12-01 16 800 000 0
93 628 378 970 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 92 657 690
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 88 774 938
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 124 238 900 124 238 900
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 970 688 1725 688
970 688 1725688
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 590 949 533 828
Momsskuld 225 416 208 070
Kallskatt 22 026 23702
838 391 765 600
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 111 945 104 160
Forutbetalda hyror och avgifter 2 588 028 2 437 855
Ovriga upplupna kostnader 2 055 989 2 389 377
4 755 962 4931 392
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 20 Vésentliga hiandelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningsavgald

24 502

23 288

24 502

23 288
d
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HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
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Vé&r revisionsberéttelse har ldmnats etraffande denna drsredovisning
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforeningen Bandhagen i Stockholm | org.nr. 702000-1140

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforeningen Bandhagen i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforeningen Bandhagen i
Stockholm fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i érigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som & relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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