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Attboien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lin, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt "iger” du inte din ligenhet 1 egentlig mening.
Du édger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har didrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap ir en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du ér med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Org.nr: 702000-1140

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtratten till, samt &ger och forvaltar byggnaderna pd féljande fastigheter i Vantérs forsamling foljt av
tomtrattsavtalets langd:

Bandlisten 1, 2022-06-30

Glasteglet 2, 2022-09-30

Stjarnvalvet 1, 2023-03-31

Kryssvalvet 5, 2023-03-31

Lopskiftet 1, 2023-06-30

Rullskiftet 2, 2023-06-30

Murbruket 1, 2024-03-31

Pettringen 2, 2034-09-30

Féreningen har sitt séte i Stockholms I&n, Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 554 32182
Hyresratter 1 74
Lokaler 69 6596
Féreningslokal 1 188
Forrad 30 350
Parkeringar 116

Garageplatser 49

Féreningens fastighet ar byggd 1953 vardedr 1953.
Féreningen &r fullvardesforsékrad 1 Protector Férsakring AB. I forsékringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Bandhagens Samfallighetsférening i Stockholm.
Samfalligheten disponerar 158 garageplatser for uthyrning. Féreningens del &r 3,3%.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-28. Vid stamman deltog 60 rostberdttigade medlemmar varav 8 via fullmakt.

Extra foreningsstamma holls 2019-03-06 med beslut om att upplata fd hyrelokal i Centrum som bostadsratt.
Vid stdmman deltog 23 rostberdttigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Extra foreningsstémma hdélls 2019-09-18 med extra val till styrelsen.
Vid stamman deltog 27 rostberéttigade medlemmar varav 5 via fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-28 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Annelie Holmberg Ledamot
Anton Sjostrand Ledamot
Axana Haggar Ledamot
Babak Kananizadeh Ledamot
Gunilla Léfgren Ledamot
Johanna Wistedt Ledamot

Leo Sandstrém Ledamot
Monica Kumlin Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-28 - 2019-09-18 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Amy Lofstrom Ledamot
Annelie Holmberg Ledamot
Anton Sjostrand Ledamot
Axana Haggar Ledamot
Bjérn Dahlin Ledamot
Gunilla Léfgren Ledamot
Johanna Wistedt Ledamot
Monica Kumlin Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-09-18 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Amy Loéfstrom Ledamot
Annelie Holmberg Ledamot
Anton Sjéstrand Ledamot
Axana Haggar Ledamot
Gunilla Lofgren Ledamot
Monica Kumlin Ledamot
Tobias Pedersen Ledamot

UIf Husén Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma ar Anton Sjostrand, Gunilla Léfgren, Monica Kumlin och Tobias Pedersen.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

2019-01-01 — 2019-05-28 Leo Sandstrém, Axana Haggar, Anton Sjdstrand & Jonatan Fre.
2019-05-28 — 2019-12-31 Anton Sjbstrand, Gunilla Léfgren, Monica Kumlin & Jonatan Fre.,
Teckning sker tva i férening. -
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 2 %.

Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret
Tva kallarlokaler har rustats upp och utéver det har reliningen fortlépt och fonsterbytet &r pabdrjat.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Regard

2017-2020 Renovering avloppsror 2017 dtgardades horisontella stammar under en fastighet, resterande
kommer 8tgardas I6pande fram tom 2020.

2019- Varme Byte av termostatventiler kommer att slutforas.

2019-2021 Fdnster Byte av fonster frn 2 glas till en modern energieffektiv och bullerisolerande

16sning. Forstudie paborjad 2016, upphandling klar. Arbetet &r p&bdriat och
berdknas pdgd 2019-2021.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2014-2016 Kommersiella lokaler Hyresgastanpassning och underhéll. Detta inkluderar ocks3 ett nytt
skyltsystem i centrum.

2015 Mark Foryngringsarbete av grénytor och tradvérd.

2015 Lekplatser Ombyggnad av lekplatser for att uppfylla nya lagkrav.

2015-2019 Skalskydd Bokning- och passersystem bytta i entréer och tvattstugor.

2015-2019 Varme Varmecentraler tgardade.

2017-2018 Varme Termostatventiler utbytta i delar av féreningen.

Ovriga véasentliga hindelser
2019 Gversyn av utebelysningen i féreningen och framtagande av principer infér framtida upprustning av denna.

2018-2019 OGversyn av utemil, parkeringsplatser och garage samt ny numrering av dessa. Styrelsen har ocks3 utarbetat en
I&ngsiktig plan for att frigéra fler parkeringsplatser under de kommande 8ren.

2018 motion om laddning av elbil. Arbete pagér med att fa fram en teknisk I8sning som passar féreningen. Har p8odr ocksd ett arbete
centralt via HSB som styrelsen hoppas skall kunna komma féreningen till nytta givet de skalférdelar som det innebar.

2017 motion om lokaler fér gym & bastu. Styrelsen fick i uppdrag att undersoka om det finns lampliga lokaler att tillgé for etablering
av traningslokal samt bastu. Tyvérr inneb&r renovering samt ombyggnation av de utrymmen som finns tillgdngliga investeringar p&
flera miljoner enbart for el, ventilation och ytskikt. :

1 yts 0?
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Revisorer
UIf Olsson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Annelie Holmberg.

Valberedning
Valberedningen bestér av Susann Melin, Martina Joelsson och Mani Baraz.

Anstillda
Foreningen har 2 heltidsanstéllda och 1 timanstélld vilka jobbar till 100 % med fastighetsskotsel.

Underhélisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh8llsfond.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgar av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker,

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sa stort milimassigt ansvar som méiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 740 (742) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 63 (57) dverltelser skett.@
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for l8saren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Ersavgift, kr/kvm 700 687 673 665 665
Totala intakter kr/kvm 795 786 787 757 736
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 261 232 204 191 116
Bel&ning, kr/kvm 2 629 2672 2716 2 379 2 418
Réntekdnslighet 5% 5% 5% 4% 4%
Drift och underh&ll kr/kvm 417 425 455 421 449
Energikostnader kr/kvm 190 198 193 191 185

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intakter i
Anger féreningens totala intékter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det héar.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa
18ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd sa sdtt skapat ett Idneutrymme.,

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utga fran den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekidnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd I&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réaknar in eventuella
intékter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre. .

O-Z/
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Forvaltningsberdttelse fér HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 30 898 29573 29 616 28 492 27 699
Resultat efter finansiella poster 3126 4441 102 1893 462
Soliditet 31% 30% 24% 17% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fdreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den lépande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivhingar (som inte paverkar likviditeten)
samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 30 897 863
Rorelsekostnader - 26 928 728
Finansiella poster - 843 221
Arets resultat 3125914
Planerat underhall + 3 448 346
ivni + 4 004 392
Arets sparande 10 578 651
Arets sparande per kvm total vta 261
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1020 258 35884 175 5380224 1298 068 4441 031
Reservering till fond 2019 2 195 000 -2 195 000
Tanspraktagande av fond 2019 -3 448 346 3 448 346
Balanserad i ny rékning 4441 031 -4 441 031
Arets resultat 3125914
Belopp vid drets slut 1 020 258 35884175 4126878 6992444 3125914
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 5 739 098
Arets resultat 3125914
Reservering till underhallsfond -2 195 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 3448 346
Summa till stammans férfogande 10118 358
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 10 118 358

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhorande
tillaggsupplysningar,
ggsupplysning o k
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter i ] _
Nettoomsattning Not 1 30 897 863 29572 831
Rorelsekostnader LR
Drift och underhdll Not 2 -16 433 859 -16 726 523
Ovriga externa kostnader Not 3 -631 780 -851 826
Planerat underhall -3 448 346 -702 535
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 410 352 -2 427 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -4 004 392 -3 572 580
Summa rérelsekostnader -26 928 728 -24 280 506
Rorelseresultat e 3969 135 5292 325
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 61 149 68 913
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -904 370 -920 207
Summa finansiella poster -843 221 -851 294
/Arets resultat 3125914 4 441 031
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HéB Bostadsrattsférening Bandhagen i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar 1
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 125 141 835 119 383 826
Inventarier och maskiner Not 8 852 042 1051 310
P3gdende nyanldggningar Not 9 24 405 318 14 535 070
150 399 195 134 970 205
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 700
1 500 700
Summa anlaggningstillgéngar 150 400 695 134 970 905
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 221 973 277 332
Avrdkningskonto HSB Stockholm 7 211 046 9 844 601
Placeringskonto HSB Stockholm 2 800 2798
Ovriga fordringar Not 11 1457 54 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1277 473 1285 105
8 714 749 11 464 019
Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 16 000 000
Kassa och bank Not 14 524 524
Summa omsattningstillgdngar 13 715 273 27 464 543
Summa tillgdngar 164 115968 162 435 448
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 020 258 1020 258

Upplatelseavgifter 35884 175 35884 175

Yttre underhlisfond 4 126 878 5 380 224
41 031 311 42 284 657

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 992 444 1 298 068

Arets resultat 3125 914 4 441 031
10 118 358 5739 098

Summa eget kapital 51 149 668 48 023 755

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 101 464 514 103 451 314

101 464 514 103 451 314

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 033 096 1725 688

Leverantorsskulder 2 200 083 2 182 680

Skatteskulder 111 607 51 040

Fond fér inre underhdll 1 579 958 1 609 593

Ovriga skulder Not 17 1182 079 1130 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 394 9562 4 260 449
11 501 786 10 960 380

Summa skulder 112 966 300 114 411 694

Summa eget kapital och skulder 164 115968 162 435 448 _
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3125914 4 441 031
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4 004 392 3 572 580
Kassaflode fran l6pande verksamhet 7 130 305 8 013 610
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1) 72117 689 289
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 233 998 -952 820
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7 480 021 7 750 079
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -19 433 382 -9 550 233
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -609 244
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -800 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -19 434 182 -10 159 477
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 679 392 -1 725 688
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 7 030 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 679 392 5304 312
Arets kassaflode i ~ -13 633 553 2 894 915
Likvida medel vid &rets borjan e 25847923 22953 008
Likvida medel vid &rets slut = 12214370 25847 923

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o ’Z/
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

Redovisnings- och vérder

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfaringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,69 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

S
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HSB Bostadsrattsforening Bandhagen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoom:
Arsavgifter 22 540 406 22 096 840
Hyror, bostader 62 400 62 400
Hyror 8 271 142 7 202 927
Ovriga intakter 626 868 665 138
Bruttoomséttning 31 500 816 30 027 305
Avgifts- och hyresbortfall -602 913 -398 984
Hyresférluster -40 -55 490
30 897 863 29 572 831
Not 2 Drift och underhéll i3
Fastighetsskétsel och lokalvard 715 282 829 836
Reparationer 1167 759 1351 219
El 1 006 703 923 179
Uppvarmning 5657 263 5 819 460
Vatten 909 140 894 921
Sophamtning 622 735 542 756
Fastighetsférsakring 304 084 298 122
Kabel-TV och bredband 170 299 165 653
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 200 858 1 089 328
Férvaltningsarvoden 2123171 2 298 252
Tomtréttsavgald 2 399 500 2 399 900
Ovriga driftkostnader 156 664 113 898
16 433 859 16 726 523
Not 3 Ovriga externa kostnader - %]
Bevakningskostnader 53514 67 044
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 135 647 162 321
Administrationskostnader 181 406 190 795
Extern revision 30 318 29 079
Konsultkostnader 70 294 246 536
Medlemsavgifter 160 600 156 050
631 780 851 826
INot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 400 002 400 000
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 37 700 30 600
Léner och dvriga ersattningar 1 074 508 1133122
Sociala avgifter 454 478 439 356
Uttagsbeskattning 335 557 288 294
Pensionskostnader och férpliktelser 38 959 27 544
Ovriga personalkostnader 54 148 93 127
2410 352 2427 042
Not 5 Ranteintédkter och liknande resultatpost
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3384 5614
Ranteintakter HSB placeringskonto 3 3
Ranteintakter HSB bunden placering 55275 61 205
Ovriga ranteintakter 2 487 2091
61 149 68 913
INot 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 902 317 917 924
Ovriga rantekostnader 2 053 2283
904 370 920 207
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Org Nr: 702000-1140

HSB Bostadsrittsforening Bandhagen i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not7  Byggnaderochmark IR R SR
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 197 974 375 194 847 105
Arets investeringar 9 563 133 3127 270
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 537 508 197 974 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -78 590 548 -75 217 236
Arets avskrivningar -3 805 124 -3 373 312
Utgdende ackumulerade avskrivningar -82 395 673 -78 590 548
Utgéende bokfort virde 125141835 119 383 826
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byagnad - bostader 271 000 000 235 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 29 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 214 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 14 800 000 10 200 000
Summa taxeringsvarde 528 800 000 414 200 000
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde 3205 090 2 595 846
Arets investeringar 0 609 244
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 205 090 3 205 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -2 153 780 -1 954 513
Arets avskrivningar -199 267 -199 267
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 353 048 -2 153 780
Bokfort varde 852 042 1 051 310
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och férskott e L dal
Ing&ende anskaffningsvarde 14 535 070 8 112 107
Arets investeringar 9 870 249 6 422 963
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 24 405 318 14 535 070
Not10  Andra lingfristiga virdepappersinnehav. | bl I e
Ing8ende anskaffningsvarde 700 700
Rrets investeringar 800 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1500 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not1i  Gvriga kortfistiga fordringar L
Skattekonto 1457 54 183
1457 54 183
Not12  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1272 910 1276 192
Upplupna intakter 4 563 8913
1277 473 1 285 105

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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Org Nr: 702000-1140

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not13  Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 000 000 16 000 000
5 000 000 16 000 000

Not 14  Kassa och bank

Handelsbanken 524 524
524 524
Not15  Skulder till Kreditinstitut R T i

Rénteandr Nasta drs

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 202432 1,28%  2021-12-30 11 639 579 285 636
Stadshypotek 264730 1,28%  2022-12-01 15 290 000 755 000
Stadshypotek 276161 1,49%  2023-01-30 13 600 625 322 500
Stadshypotek 353847 0,57%  2020-02-26 10 000 000 0
Stadshypotek 370852 0,53%  2020-06-03 12 940 024 0
Stadshypotek 376041 0,57%  2020-06-29 4 975 000 50 000
Stadshypotek 400426 0,41%  2020-12-07 25 869 052 400 000
Stadshypotek 404068 0,53%  2020-03-30 9 183 330 219 960
103 497 610 2 033 096
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 101 464 514
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 93 332 130

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 124 238 900 124 238 900

Not16  Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av Iangfristig skuld 2 033 096 1725 688

Not17  Ovriga skulder

Depositioner 974 427 824 025
Momsskuld 186 938 289 688
Kéllskatt 20714 16 442

1182 079 1130 155

INot 18 Upplupna kostnader och forutbetald

Upplupna rantekostnader 67 825 68 471
Foérutbetalda hyror och avgifter 2 614 843 2802611
Ovriga upplupna kostnader 1712 294 1390 141

4 394 962 4 261 223

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 19 Visentliga hdndelser efter retsslut i

Lokalyta har upplétits till 4 bostadsratter vilka har inflytt i &r 2020.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bandhagen i Stockholm, org.nr. 702000-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bandhagen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsherattelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berer pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
[ k

Sida1av2



b

e i B = 2 &q i S ‘I_ & o . by T, d - o Nl " ‘
3 : » . v i > A v 3 [ I~ u
s A N et el g N s NN O i W N B W O Il o e B PSR BN



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bandhagen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i avrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekanomiska féreningar,

féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsréattslagen.

Av forenipgen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar 4dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

Fullmakt 1GEE..1.............. 000 S0 R . 0L .
att foretrid@@bostadsrittshav iR EIE S5 e
LigenhetsSnUEENET ............. e .l

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

.................................................................................................

(NamnfortydiiSande) ... ... . ... R i

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberéttelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respektive
kostnader foéreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mdjligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avsitining till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgédngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsittningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan #r skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som édr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AvsKkrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning 1
resultatrikningen varje ar. Det virde som stir som
tillgang 1 balansrdkningen 4r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett &r. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réintor,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foéreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som f6ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ér ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stiillda panter avser 1 foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
siikerhet for erhallna lan.
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