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HSB BRF HERRGARDEN

INFORMATION TILL BOSTADSRATTSHAVARE INFOR EXTRA
FORENINGSSTAMMA OM STYRELSENS FORSLAG TILL ATGARDER PA
LEDNINGAR FOR VATTEN OCH AVLOPP SAMT VATRUM MM.

Extra féreningsstamma
2022-05-31 k1 19.00.
Plats: Scandic Upplands Vasby, Hotellvagen 1

OBS! DET AR VIKTIGT ATT ALLA KOMMER TILL DEN EXTRA
FORENINGSSTAMMAN OCH MEDVERKAR TILL BESLUTET.

Dessfdrinnan valkomnas ni till informationsmdte samt till 6ppet hus dér medlemmar under
lugnare former kan stélla fragor till vara konsulter kring stambytet.

Informationsmote 1: 2022-05-05, kl 18:00-20:00
Plats: Scandic Upplands Véasby, Hotellvagen 1

Informationsmote 2: 2022-05-17, kl 18:00-20:00
Plats: Scandic Upplands Vésby, Hotellvagen 1

Oppet Hus 2022-05-24, kl 16:00 — 20:00.

Plats: Puben, Herrgardsvagen 23

Styrelsen/HSB Konsult
2022-04-21
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ANGAENDE RENOVERING AV STAMMAR OCH BADRUM OCH WC

Var fastighet &r nu ca 60 ar och aldrandet marks tydligt pa framforallt rorstammar.
Problem med skador orsakade av lackande uttjanta ledningar och kopplingar pé kall- samt
varmvatten har gjort behovet av atgarder aktuellt.

Styrelsen har under en tid diskuterat vilka atgarder som kréavs och har darfor tagit ett
inriktningsbeslut om att ett stambyte med tillhérande vatrumsrenovering bor ske. Beslutet
motiveras av att féreningen har drabbats av ett antal vattenskador pga. l&ckande vattenledningar
och att stammar har uppnatt sin tekniska livslangd. Styrelsen har under en tid aktivt arbetat med att
finna den for foreningen och medlemmarna langsiktigt basta och mest ekonomiskt forsvarbara
I6sningen for att atgarda bristerna.

Styrelsen har sedan hosten 2021 anlitat HSB Konsult i syfte att utreda status pa foreningens
stammar och vatrum med forslag pa atgard. Den redovisning som foljer ar baserad pa deras
utredning.

En extra foreningsstamma kommer att hallas da beslut om stambyte faststalls genom att varje enskild
bostadsrattsinnehavare godkanner att berérda delar i lagenheten renoveras och att underhallsansvaret
under ombyggnadstiden fors 6ver pa foreningen.

Styrelsen och HSB Konsult inbjuder till informationsmate samt till Oppet Hus, dar medlemmar under
lugnare former kan stélla fragor till vara konsulter kring stambytet.
Varfor behover vi géra nagot?

Genomgangen har visat pa att det finns flera problem som behdver atgardas. Det handlar inte enbart om
brister i avloppsstammar och vattenledningar utan aven utférande pa badrum och tatskikt som i dagslaget
har forhallandevis kort kvarvarande livslangd. HSB Konsult har redovisat nulaget for styrelsen under ett
antal moten under hosten och varen.

Problem som kommit fram i utredningarna:

e Rorgenomfaringar och haltagningar i vatzon 1 (duschzon) &r vanligt, vilket medfor risk for
intrdngande vatten.

e Schaktbottnar (dar stammarna star) &r ej tata och saknar skvallerror for lackageindikering.

e Begransad kvarstaende livslangd pa tatskikten i badrummen

o Det foreligger risk for lackage vid anslutning till golvbrunn samt runt avloppsavsattningar till WC
och tvattstall.

e Vattenledningarna har begransad kvarstaende livslangd.

e Reliningen som utférdes 2008 har begransad kvarstaende livslangd.

o Bristfallig isolering pa inbyggda stammar.
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Vi har ocksa tittat pa elinstallationerna och konstaterat foljande:
o Lé&genheterna har uppgraderats med nya el centraler med 3-fas. EImatarna ar placerade i kéllare.
e Elinstallationer i lagenheter ar i 6vrigt manga fall i ursprungligt skick (ojordade eluttag).

VAD VI VILL UPPNA?

De atgarder som vidtas skall leda till att risken for vattenskador minimeras for lang tid och att
badrummen fortsattningsvis uppfyller géllande branschregler for vatutrymmen. Viktigt ar att
astadkomma en langsiktig hallbar 16sning som ocksa bidrar till en framtida vardetkning for vara
fastigheter.

Det &r ocksa viktigt att arbetet genomfors sa att den enskilde bostadsrattsinnehavaren sa langt som
mojligt kan paverka standard och utférande i sitt badrum och wc genom individuella tillval. Det
gar inte att undvika att arbetet kommer att medfora stérningar, men bor genomforas sa att ingrepp i
lagenheterna begransas och att arbetet utfors sa att det ger minsta mojliga storningar under
byggtiden.

BESLUTSUNDERLAG

For att fa ett underlag for beslut om lampliga atgarder, tidplan och kostnader gav styrelsen ett
uppdrag till HSB Konsult att kartlagga befintlig situation, redovisa olika alternativ och dess
konsekvenser tekniskt och ekonomiskt for féreningen och dess medlemmar.

HSB Konsult har lang erfarenhet av att bista bostadsrattsforeningar med utredningar och
genomforande av stambyten. HSB Konsult har besiktigat badrum, inventerat standard pa
avloppsstammar och vattenledningar samt hur installationerna ar gjorda i olika lagenhetstyper.

e Byggritningar har studerats.

e Inspektion av ett flertal olika lagenhetstyper har utforts.

e Synliga stammar och rorstrak i kallare har inspekterats.

Med ledning av denna kartlaggning har konsulten som underlag for féreningens beslut gjort
bedémningar av olika alternativa losningar for att atgarda de problem som finns, samt de
ekonomiska konsekvenserna. De ekonomiska bedomningarna bygger pa erfarenheter fran en lang
rad liknande projekt i andra bostadsrattsforeningar.
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VAD AR PROBLEMEN?

Badrummen

Badrummen &r ytskiktsrenoverade pa 90-talet. Efter det har vissa badrum renoverats igen men
gemensamt for bada &r brister med rérgenomforing/héltagningar i vatzon 1 (duschzon) dar det
spolas mycket vatten. Schaktbottnarna &r ej tita och saknar skvallerror vilket gor att eventuellt
lackage kan spridas ned till andra vaningar innan det upptacks.

Var beddmning idag &r att en stor andel av badrummen &r i behov av atgard inom en snar framtid.

Rorgenomféringar i vatzon 1.

Golvbrunn saknar klamring Rostangripen gjutjarnsbrunn i kallare

Sida4 av15
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Avloppsstammarna

Avloppen &r av gjutjarn och relinades 2008. Reliningen kan anses ha uppnatt sin tekniska
livslangd. Pa flertal platser har delar av réren fatt bytas till nya da de borjat lacka.

Uttjanta gjutjarnsror &r ett generellt problem i 50- och 60-talshus. Den relining som gjordes av
dessa forlanger livslangden men ersatter inte ett byte av ledningarna. Bade avloppsstammar och

ledningar i badrumsgolven maste atgardas for att undvika skador och lackage. En relining atgardar
inte heller problem och brister med tétskikt, vattenledningar och oldmpliga rérgenomféringar.

02032020 10:35:57  00:35.01 020 115147  00:12.01

s ,1 - ALgh 74 gb > Igh 74 we

Bild fran filmning 2020 (rostgenomslag) Bild fran filmning 2020 (rostgenomslag)

Tappvattenledningarna

Vattenledningarna ar av koppar och livslangden pa dessa narmar sig sitt slut. Om vattenledningar inte
atgardas i samband med att avloppsstammar och badrum atgardas kommer med tiden risken for lackage
att 6ka med stora vattenskador som foljd.

Del av rorstrék i kallare
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Varmesystemet

Varmesystemet ar generellt i gott skick. Inga storre problem har noterats. Alla badrum har i dag
radiatorer (element) anslutna till varmesystemet. | badrum som saknar uppvarmningsbehov
(badrum utan fonster) kommer dessa i samband med stambytet att tas bort da rummet ligger mitt i
fastigheten och varms upp fran intilliggande rum.

Badrum som har fonster eller ligger mot yttervagg kommer att fa en ny radiator installerad.

Elférsorjning

L&genheterna har i dag 3-fasmatning med elmétare placerade i kéllare.

El-centralerna har automatsakringar (dvargbrytare) och jordfelsbrytare. Elinstallationer har till
badrummen dragits om i samband med ytskiktsrenoveringen som gjordes under 90-talet
ldgenheterna &r i dvrigt i ursprungligt skick med gamla stromstéllare och ojordade vagguttag.
Samtliga l&genheter har elspis.

I samband med stambytet kommer elinstallationen till badrummen att ses éver och eventuellt
kompletteras. | dvrigt utfors inga elarbeten inom lagenheterna.

HUR FATTAR VI BESLUT OM STAMBYTET?
Styrelsens inriktningsbeslut:

Styrelsens ansvar ar att besluta om lopande forvaltning och underhall, som t.ex. husets avlopp och
vattenledningar. Beslut om vad som kan gdras inne i lagenheterna fattas av medlemmarna,
tillsammans och individuellt.

Styrelsen har fattat inriktningsbeslut att avlioppsstammar och vattenledningar ska bytas. Styrelsen
foreslar att man i samband med detta renoverar badrum och toaletter samt aterstéller kok i
gemensam regi. Se sida 10-12 for en mer detaljerad beskrivning 6ver hur respektive utrymme
badrum, toalett och kok berdrs av renoveringen.

Stambyte och badrumsrenovering ger den fér medlemmarna sékraste 16sningen. Fordelarna med att
atgarderna genomfors gemensamt ar framst att samtliga lagenheter far en standard som uppfyller
branschens regler for saker vatteninstallation och att riskerna for vattenskador minimeras for lang
tid.

Sida 6av 15
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Foreningsstamman ska ta stallning till féljande:

o Stamman skall godkanna de forandringar i lagenheten som foljer av stambytet. Dessa
redovisas nedan (i korthet renovering av badrum och toaletter till grundstandard och
aterstallning av kok. For att beslutet ska vara giltigt kravs samtycke av samtliga
medlemmar alternativt 2/3-dels majoritet pa stamman och samtycke i efterhand for de
medlemmar som inte ar narvarande pa foreningsstamman.

De medlemmar som inte narvarar pa foreningsstimma maste saledes lamna samtycke i
efterskott. En blankett for medgivande kommer att delas ut i brevliadorna efter
extrastdmman.

e For de som inte lamnat sitt samtycke kommer beslut att fattas i Hyresnamnden. (Se vidare
9 kap 16 § forsta stycket 2 och 9 kap 17 8 i Bostadsréttslagen).

e Stamman skall dven besluta att féreningen far 6verta medlems underhallsansvar under
entreprenadtiden for de atgérder i lagenheterna som framgar nedan. Enkel majoritet kravs
for att beslutet ska vara giltigt.

Finansiering
Beraknad total kostnad for stamrenoveringen uppgar till ca 78 mkr. Och som i sin helhet da
kommer att lanefinansieras.

Foreningen har en bra ekonomi idag och mycket goda forutsattningar till att ta ytterligare lan.
Foreningens belaning vid bokslutet 2021 uppgar till 1 310 kr/kvm total yta vilket kan anses vara lagt och
rantekansligheten uppgar till ca 2% vilket ocksa ar bra.

Paverkan pa avgiften
Foreningens kostnader finansieras primért av medlemmarnas avgifter, och utover att finansiera den
I6pande driften av fastigheten maste féreningen ha ett sparande till framtida underhall och investeringar.

Det ar sparandet som mojliggor att féreningen kan amortera pa sina lan, sa att man likt nu har méjlighet
att ta upp nya lan igen nar det ar dags for stora investeringar.
En dversikt av foreningens intakter och sparande baserat pa 2021 ars bokslut visas nedan:

Ett sparande pa 188 kr/kvm &r nagot lagt och HSB rekommenderar att ha ett sparande pa i alla fall ca 250
kr/kvm. Sedan dess har dock foreningen héjt sina avgifter med 2%, vilket paverkar sparande positivt.

Dock ska det fortydligas att avgiften danda kan vara féremal for normala héjningar om 1-2 % per ar for att

tacka upp for allménna kostnadsokningar i framtiden. Skulle rantan ovéntat bli mycket hogre kan avgiften
ocksa behdva hojas for att tacka upp for det.
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Mer information och tider

Informationsméte 1 kommer att hallas 2022-05-05.
Plats: Scandic Upplands Vasby, Hotellvagen 1
Tid: 18:00 — 20:00

Informationsméte 2 kommer att hallas 2022-05-17.
Plats: Scandic Upplands Vasby, Hotellvagen 1
Tid: 18:00 — 20:00

Den 2022-05-24 kommer det finnas tillfalle att traffa projektledning under ett Oppet Hus.
Plats: Puben, Herrgardsvagen 23
Tid: 16:00 — 20:00

Den 2022-05-31 halls en extra foreningsstamma dar beslut tas.
Plats: Scandic Upplands Vasby, Hotellvagen 1
Tid: 19:00

Tider framgar ocksa av forstasidan i detta dokument. Kallelse till den extra foreningsstimman
skickas separat.

Nar startar byggnationen?

Sa snart stamman godkant styrelsens forslag inleds upphandling av en entreprendr vilket kommer ske

under hosten.

Arbetena beddms kunna starta tidigast i januari 2023 om alla samtycker till atgarderna. Om beslut
fran hyresnamnden kravs forsenas projektet.

Efter hand och i god tid innan start kommer kontakt att tas med medlemmarna for planering och
information.

Arbetet berdknas paga ca 1,5-2 ar innan hela stambytet ar klart. En mer detaljerad tidplan kommer
att tas fram tillsammans med den entreprendr som upphandlas. Besked om nér just ditt trapphus
kommer att atgardas kommer vi att ge i god tid innan byggstart. Information kommer sedan att ges
I6pande under hela byggtiden.

Stéd under genomforandet

Arbeten inom l&genheterna beddms till cirka 7-9 veckor. Under den tiden kommer det att finnas
vatten och avlopp for diskvatten i trapphuset och provisoriska duschar och toaletter pa garden. Om
man av medicinska skél inte har mojlighet att ta sig till de tillfalliga toaletterna och duschrummen
kan man fa tillgang till en speciell torrtoalett (tillfallig toa) som skots av en separat entreprenor (for
ovriga finns detta som tillval).

All hantering av tillfalliga toaletter skots av HSB medlemskonsulent.

Sida8av15
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Sa har blir det i din lagenhet

Nedan visas den grundstandard som dr fOreslagen att omfattas av styrelsens och féreningsstimmans

beslut. Grundstandarden ingar utan kostnad for bostadsratthavare. Varje medlem har majlighet att anpassa

utforandet till sina 6nskemal via sa kallade tillval, om de ar tekniskt majliga och enligt géllande
branschregler. Inom grundstandarden kommer det vidare att finnas valméjligheter i en begransad
omfattning. Bostadsrattshavaren koper tillvalen direkt av

entreprendren, till priser som faststalls i tillvalslistor eller som offereras. Priser pa de vanligaste
tillvalen kommer att tas in i samband med upphandling.

Franval kan ske om medlem 6nskar enklare utférande eller vill dteranvanda nuvarande utrustning
och inredning som haller godtagbar standard sasom badkar, duschdérrar, badrumsskap mm. Vid
onskemal om atermontering av blandare och porslin gors en lamplighetsbedémning dar kvalitet
och utférande samt alder végs in.

Vid franval kommer medlemmen tillgodoraknas en avgaende summa som kan anvandas for andra
tillval. Ingen kontantreglering kommer dock att ske i det fall inget tillval gors.

Ambitionen &r att badrum och toaletter ska fa en langsiktigt hallbar och funktionell standard samt
en modern standard av god kvalitet. Badrummen aterstalls med nya tatskikt, kakel och klinker.
Dessutom installeras nya toaletter, handfat och badkar eller duschdérrar, samt blandare.

Koken kommer att aterstéllas efter stambytet. Féreningen bekostar alltsa inte nya koksskap men
sadana kommer eventuellt kunna bestéllas separat dér sa 6nskas. | samtliga lagenheter kommer
aven individuell varmvattenmatning installeras enligt gallande myndighetskrav. Det innebdr att
varje lagenhet kommer att méatas och debiteras separat for sin varmvattenférbrukning.

Grundutforande och tillvalsmojligheter kommer att redovisas i detalj vad galler fabrikat och férg i
god tid innan byggstart.

Gemensamt for badrum

Samtliga badrum renoveras i sin helhet. Installationer for vatten, avliopp och el, kakel, klinker och
fyllning i golv rivs ut. De nya stammarna forlaggs i forsta hand i befintliga schakt.

Rummet saneras fran eventuell fukt. Ett nytt vatrum byggs upp fran grunden med nya ror for
tappvatten och avlopp samt nya tatskikt, vagg- och golvbekladnader. Roren inom utrymmet dras pa
sa vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla atgérder foljer byggbranschens krav pa
vattenskadesakert byggande. Elledningar, strombrytare och eluttag byts ut mot nya i jordat
utforande.

De nya avloppsréren som installeras kommer att i forsta hand forlaggas i golvet (bjalklaget) likt
idag. Skulle denna I6sning pga. husets konstruktion inte till fullt ga att implementera sa forlaggs
istallet avioppsledningarna i undertak alternativt i platsbyggd trumma. Ritningsunderlaget fran
husens uppforande &r bristfalligt vilket medfor att generella Iosningar ar svara att presentera i
nulaget. Ljusa badrum belagna pa Husarvagen 2-20 (benamnt typ 1 och 1S pa framtagna ritningar)
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har i originalutforande en skiljevagg mellan badrum och wc som i samband med stambytet
kommer att rivas. Onskar man behélla denna vagg s& hanteras det som ett kostnadsfritt val

och utférandet blir enligt framtagen ritning typ 2 och 2S. Delen av badrummet dar toaletten star
kommer da utférandet bli enligt grundstandard for WC med undantaget att badrumsskap med
tillhérande belysning monteras ovan tvattstéll (istallet for glob ovan spegel med hylla).
Badrumsdelen utfors enligt grundstandard badrum med helkaklade vaggar och utrustning enligt
framtagen ritning. Takplafonden monteras i badrumsdelen.

Vid inventeringarna har det framgatt att renoverade badrum oftast tagit bort denna végg.

Den aterstallning som redovisas och som foreningen bekostar galler badrum och toaletter i

ursprunglig storlek. Merkostnad for att aterstalla tat- och ytskikt i utbyggda badrum och toaletter
star bostadsrattsinnehavaren for, (merkostnaden for att aterstalla den utbyggda delen).

Badrum, grundstandard

Del Atgéard
Golv Klinker 10x10 cm, valbart mellan 4 olika kuldrer. Avvikande material/storlek/kul6r erbjuds
som tillval.

Gra fog som standard, annan farg som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.

Vagg Kakel vitt 20x30/20x20/15x15 cm upp till tak, blank eller matt. Avvikande material/
storlek/kulor eller annat utforande erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan farg som tillval.
Foder byts ut till nya vita och insida dérrkarm malas.
Byte eller malning av badrumsdorr erbjuds som tillval.

Tak Vitmalat. (Om konstruktionen ej medger forlaggning av avlopp i golv sa monteras
undertak/inkladnad)

VVS Valfritt mellan badkar med draperistang eller duschplats med duschddrrar av glas.
Termostatstyrd dusch- badkarsblandare med duschanordning.
Golvbrunnsplacering anpassas for att passa bade badkar och dusch.

Golvstalld wc stol.

Tvaéttstall av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.

Forberedelse tvattmaskin/torktumlare utfors i alla lagenheter. Befintlig
tvattmaskin/torktumlare ater inkopplas om den ar fackmassigt installerad.
Forkromade utanpaliggande vattenledningar till termostatblandare, tvattstall. (Inga
rorutlopp vid golv i plats for bad och dusch. I dessa fall dras rér ovanifran.

Nytt ventilationsdon monteras.

Befintlig radiator tas bort i moérka badrum/ ersatts med ny i ljusa badrum
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El Ny infalld jordad installation.
Belysning och eluttag i badrumsskap dar detta ar méjligt, annars placeras vagguttag vid
strdmbrytaren vid dorren.
Termostatstyrd golvvarme.
Forberedelse for tvattmaskin och torktumlare utfors i alla lagenheter.
Befintlig tvattmaskin (och torktumlare) atermonteras om den &r fackmassigt installerad.
Ny takplafond monteras

Ovrigt Nytt badrumsskap av vitt tra med spegeldérrar och belysningsramp.
Nya handdukskrokar och toalettpappershallare.
Befintlig inredning som ersétter standardprodukter atermonteras utan kostnad dar sa ar
mojligt.
Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.

wcC
Del Atgérd
Golv Klinker med Klinkersockel 10x10 cm, valbart mellan 4 olika kulérer. Avvikande
material/storlek/kul6r erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan farg som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.
Vagg Vaggarna malas vita
Kakelstankskydd (frimarke) ovan tvéttstall val av kakel likt badrum. Avvikande material/
storlek/kulor eller annat utforande erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan farg som tillval.
Foder byts ut till nya vita och insida dérrkarm malas vitt.
Byte eller malning av dorr erbjuds som tillval.
Tak Befintligt tak malas vitt.
(Om konstruktionen kraver att avlioppsror forlaggs i taket i underliggande Igh s& byggs ett
nytt undertak/inkladnad av gips)
VVS Golvstalld toalettstol av vitt porslin.
Tvattstéll av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.
Végghéngd toalettstol erbjuds som tillval.
Tvattstallsskap erbjuds som tillval.
El Ny infalld jordad installation.

Belysningsglob ovan spegel
Végguttag vid strombrytare i férhéjningsram vid dorren.
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Ovrigt Ny handdukskrok (2-krok) och toalettpappershallare.
Ny spegel med hylla ovan tvéttstéll
Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.

Kok

I kdk gors endast nddvandiga ingrepp for att byta vatten och avlopp. Koksinredning demonteras
och atermonteras i erforderlig omfattning. Stammarna byts.

Nya vatten- och avloppsror dras fram till diskbank och diskbanksskap forses med ny téat botten. Ny
blandare med avstangningsventil for diskmaskin. Nytt vattenlas. Befintlig diskmaskin atermonteras
om den ar fackmassigt installerad.

Demonterad koksinredning atermonteras (reservation for eftermonterade bankskivor av sten eller
motsvarande material — dar ansvarar den boende for ev. merkostnader for demontering och
atermontering).

Var malsattning ar att i sa stor utstrackning som majligt att kunna spara kaklet dver diskbanken.
Om befintlig kakelyta ej gar att aterstalla/laga kommer nytt vitt kakel 15x15 cm platta att erbjudas
som standard. Avvikande material/storlek/kulor erbjuds som tillval.

Ovrigt i lagenheter

L&genheter som fortfarande har ojordade elinstallationer:
Omtradning till skyddsjordat system med nya stromstallare, jordade vagguttag och lamputtag
erbjuds som tillval.

Ovriga utrymmen i huset
Vatten- och avloppsstammar samt ledningar for vatten och avlopp i kéllare, pa vind och i allméanna
utrymmen kommer att atgardas. | 6vriga utrymmen sker aterstallning efter stambytet.

Ritningar pa badrum

Ritningar éver badrummens nya utformning skickas med som en bilaga till
medlemsinformationen. Ritningarna &r ej i skala och eventuella mattangivelser behdver inte
overstdmma med det fardiga badrummet. Ritningarnas syfte &r att grafiskt illustrera de nya
badrummen. For att kunna lokalisera hur just ert badrum kommer att se ut sa &r ritningarna
uppmarkta med adress och lagenhetsnummer.
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VANLIGA FRAGOR INFOR ETT STAMBYTE

Hur lange blir jag av med vatten och avlopp?
Rékna med ca 7-9 veckor.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kan jag fa ersattning for det?
Det finns tyvarr ingen legal mojlighet for en bostadsrattsforening att [amna ersattning till en
enskild medlem.

Maste man verkligen géra om ett nyrenoverat badrum?

I och med att tatskiktet paverkas nar vattenledningar och avlopp byts ut maste tatskiktet i hela
badrummet goras om. Ny utrustning kan ofta tas tillvara och atermonteras efter
lamplighetsbedémning.

Ar det bilningar i betong hela dagarna?

Rakna med bilning under forsta veckan i din egen lagenhet. Darefter kommer bilning och borrning
att avta. Dock kommer bilning ske i andra intilliggande lagenheter samt &ven i 6vrigt i
fastighetskroppen under lang tid. Stérningar blir det alltsa dagtid men i olika utstrackning
beroende pa var arbeten sker.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifran kvarboendeprincipen. Foreningen kommer att se till att det finns
vatten och avlopp i trapphusen och att wc och duschar kommer att finnas i kallare eller i vagn pa
gard. Det kommer att erbjudas funktionsanpassade portabla toaletter till dem som har svarigheter
att ta sig till de provisoriska wc. Alla har olika forutsattningar och det ar méjligt att fa stod fran
medlemskonsulenten i enskilda samtal for din specifika situation.

Om jag har fragor infér och under renoveringen, finns det nagon jag kan vanda mig
till?

Da ska du kontakta medlemskonsulenten. Medlemskonsulenten kommer att delta pa
informationsmotena, dppet hus och finnas tillganglig under hela

renoveringstiden. Medlemskonsulenten kommer vid behov pa hembesok for att i lugn och ro

prata om ett kvarboende och fokusera pa situationen utifran ditt perspektiv. Se kontaktuppgifter pa
sista sidan.

Asbest?! Farligt for mig?

I den utstréckning som asbest forekommer sker saneringen enligt mycket strikta sakerhetsregler,
och innebar ingen hélsorisk. Genom att gora detta gemensamt med certifierad entreprendr
minimeras olagenheter och risker.

Hur kommer vardet pa lagenheten paverkas?

Enligt maklare ar det kant att var forening inte &r stamrenoverad, vilket paverkar lagenheternas
varde, och omvant att nar standardhgjning i badrum och wc ar genomford, sa paverkar det vardet
positivt.
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Jag vill att mitt badrum renoveras efter mina énskemal. Ar det mojligt?
Styrelsen kommer anlita en entreprendr som kan hantera en mangd individuella 6nskemal nar det
galler utférande.

Kan man fa en annan layout i badrummet &n den som féreningen foreslar?
Ja, om dnskemalen gar att utfora rent tekniskt och enligt géllande branschregler. Eventuella
merkostnader hanteras som tillval d v s bekostas av den enskilde medlemmen.

Kommer det att ske arbeten i min lagenhet under julledigheten och under
sommaruppehall?

Nej. Inga arbeten kommer att paga i lagenheterna under dessa tider. Pagaende lagenheter kommer
att fardigstallas innan julledighet och sommaruppehall.

| vilken trappuppgang kommer stambytet att starta?

Det vet vi inte idag. Det bestams tillsammans med den entreprendr som kommer att utses efter stamman.
Sa fort en tidplan ar faststalld och i god tid fére byggstart kommer information att lamnas till
medlemmarna.

Kommer ny badrumsdérr att finnas pa tillvalslistan?
Ja.

Hur blir det med tvattstugorna under byggtiden?
Tvattstugorna kommer att vara i drift under storre delen av byggtiden.

Kommer det att finnas ett visningsrum dar man kan se de nya produkter som
installeras?
Ja, visningsrum kommer att ordnas innan byggstart.

Kan jag kdpa utrustning sa som kakel och klinker sjalv till mitt badrum?

Det avgor entreprenéren. Det har bl.a. med garantier som entreprendren ska lamna samt den
tidplan som entreprendren maste folja. De flesta entreprencrer foredrar att sjalva gora inkopen for
att sakerstalla att materialet finns framme vid ratt tid och i ratt mangd nér arbetet ska utforas.

Vad hander om man hittar fukt i golv eller vaggar vid rivning av det gamla
badrummet?

Da sker sanering och uttorkning. Om skadorna ar omfattande kan detta paverka
fardigstallandetiden i den berérda lagenheten. Ovriga lagenheter i den aktuella etappen brukar
normalt sett kunna fardigstallas enligt tidplan.

Kommer en prissatt tillvalslista med popularatillval att tas fram?
Ja.

Kommer det att vara mojligt att ansdka om ROT-avdrag for tillval?
Ja, mer information om hur detta gar till kommer att ges i god tid innan byggstart. Villkor for
ROT-avdrag finns att lasa pa www.skatteverket.se .
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Vi som har fatt vara badrum tillganglighetsanpassade sedan tidigare, hur gar det for
0Ss?

Befintlig utrustning (efter lamplighetsbedémning) kommer att dtermonteras utan extra kostnad.
Sankta trosklar aterstalls ocksa.

Jag vill passa pa att géra andra andringar samtidigt?

Andra andringar i lagenheten far goras innan stambyte eller nar stambytet ar avslutat.
Entreprendren kan inte ta hansyn till andra hantverkare pga av ansvaret for de atgarder som hor
till stambytet och for att halla tidplanen.

Hur gér man med sin hemforsdkring under stambytet?
Det ar alltid bra att ta kontakt med sitt forsakringsbolag, kontrollera att ni har en gallande
forsakring. Aven entreprendren kommer att teckna en forsakring for entreprenaden.

Vad hander om agodelar forsvinner under byggtiden?

De entreprendrer som anlitas ar vana experter och dokumenterat tillforlitliga. Alla kan dock
hjélpa till att minska risken genom att inte lata vardesaker ligga framme. HSB:s erfarenhet &r att
det &r mycket ovanligt att saker kommer bort i samband med stambyte.

Vart ska jag vanda mig om jag har ytterligare fragor?

HSB Konsult kan svara pa eventuella fragor fram till stamman.

Fragor om stod infor och under ombyggnadstiden besvaras av Jenny Rosell pa mail jenny.rosell@hsb.se
eller pa telefon 010-442 15 33, medlemskonsulent.

Vid tekniska fragor kan ni kontakta Anders Appelgren, anders.appelgren@hsh.se 010-442 11 20.
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